MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE

EDITAL N2 73/2024

Hasta Publica de Concessao do Direito de Exploracdo do
Denominado “Restaurante Lago Verde” em Pedrégdao Grande

--— Antonio José Ferreira Lopes, Presidente da Camara Municipal de Pedrégao Grande: ———-—————-

--- Torna publico, que por deliberagao da Camara Municipal de 26 de setembro de 2024, foi deliberado
realizar em procedimento de Hasta Pablica a Concessao do Direito de Exploracio do Denominado
“Restaurante Lago Verde” em Pedrégao Grande, por 20 (vinte) anos, o qual integra o direito de
exploracdo objeto da concessdo o imoével, propriedade do dominio privado do Municipio de Pedrégao
Grande, integrando as areas constantes das plantas constantes em anexo Il do respetivo Programa de
Procedimento, inscrito na matriz predial urbana sob o nimero 4898 da mencionada freguesia e descrito

na Conservatoria do Registo Predial de Pedrégao Grande sob o nidmero 16019.

- O imavel que integra o direito de exploracao objeto da concessao destina-se a instalagdo e exercicio

da atividade de um estabelecimento de restauragdo e bebidas (e demais atividades complementares

legalmente admitidas), nos termos da legislacao em vigor.

-- Podem concorrer todos os interessados, sejam pessoas singulares ou coletivas, desde que preencham

os requisitos constantes na clausula 82 do Programa de Procedimento.

-- As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado e opaco, identificando-se no exterior
do mesmo, o concorrente e a designagao da hasta publica, sobrescrito esse que deve ser encerrado num
segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comissdo da hasta publica e enderegado para a morada
da entidade concedente, prevista na Clausula 2.2 do Programa de Procedimento, nele indicando o nome

ou denominagao social do proponente e o respetivo enderego.

- As propostas poderdo ser entregues pessoalmente, até ao dia 4 de dezembro de 2024, nas instala¢des

do Municipio de Pedrégdo Grande, na Secgao de Apoio Administrativo, de Atendimento Integrado aos
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MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE
Municipes e de Apoio aos Org3os, no edificio da Camara Municipal de Pedr6gao Grande, sito em Largo

da Devesa, n.2 14, 3270-909 Pedrogao Grande, contra recibo, ou enviadas por via postal registada e com

aviso de rececio, desde que rececionadas até as 15.00h do dia 4 de dezembro de 2024.

--As propostas devem mencionar 0 nome do concorrente, numero de identificacao fiscal, nimero de

identificacdo civil e domicilio ou, no caso de pessoas coletivas, 0 respetivo nimero de identificacio fiscal.~_

a denominacdo social e a sede, bem como ser acompanhada dos seguintes documentos:

a) Declaragdo de proposta, com os elementos referidos (anexo |);

b) Declaracdes da Seguranca Social e Administracao Tributaria comprovativas da situacdo
contributiva e tributdria regularizadas;

¢) Declaracio de n3o divida ao Municipio de Pedrégdo Grande (devera ser solicitado previamente
junto da autarquia);

d) Registo criminal das pessoas singulares, ou das pessoas coletivas e dos respetivos representantes
legais em efetividade de fungdes;

e) Fotocépia do cartdo de cidad3o ou bilhete de identidade e cartdo de contribuinte fiscal, no caso
de pessoa singular e dos representantes da pessoa coletiva; &

f) Certiddo permanente do registo comercial com a indicagdo do respetivo cidigo de acesso ou
fotocopia da certiddo de registo comercial, vélida e atualizada, para as pessoas coletivas;

g) Declaragdo sob compromisso de honra laborada nos termos do modelo constante do Anexo I

das presentes condicdes;

h) Outra documentacio que o concorrente julgue ser de interesse para apreciagdao da sua proposta.

--As propostas e os documentos que as acompanhem, deverdo ser redigidas em lingua portuguesa ou,
nao o sendo, terdo de ser acompanhadas da tradugdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o

concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais.-——--——

-- As propostas devem ser assinadas pelo concorrente, ou seu representante (devidamente habilitado

com poderes bastantes para arrematar), e sempre que seja assinada por procurador, juntar-se-a
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MUNICIPIO DE PEDROGAO GRANDE

LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE

procuragao que confira, a este ultimo, poderes para o efeito ou publica-forma da mesma, devidamente

legalizada.

-- O concorrente devera indicar na proposta um valor para arrematagao igual ou superior a base de
licitagcao prevista na clausula 8.2 do Programa de Procedimento, sob pena de exclusdo, valor esse
mencionado por extenso e por algarismos, prevalecendo, em caso de divergéncia, o valor expresso por

extenso.

--Os esclarecimentos relativos ao procedimento devem ser requeridos por escrito pelos interessados até

ao dia 29 de outubro de 2024.

-- A hasta publica realizar-se-a perante a comissao que a ela preside, no nonagésimo primeiro dia util

seguinte a afixa¢do do edital de publicitagdo da mesma, pelas 10h30 no Saldo Nobre dos Pagos do

Municipio de Pedrégao, sito em Largo da Devesa, n.2 14, 3270-909 Pedrogao Grande.
- O valor base de licitacdo é de € 953,72 (novecentos e cinquenta e trés euros e setenta e dois céntimos).

-- O critério de adjudicag¢do da concessdo objeto do presente procedimento é o da licitagdo de valor mais

elevado. _

- O valor minimo de cada lanc¢o no ato publico é de € 100,00 (cem euros).

-- Os interessados poder3o visitar o espaco, objeto do presente procedimento, o que deverdo requerer,
por escrito, no primeiro terco do prazo para a apresentacdo de propostas, devendo a visita ao local
realizar-se até ao final do segundo ter¢o do mesmo prazo. Na resposta ao requerente indicar-se-a o dia

e a hora da visita ao local, o qual serd acompanhada de um trabalhador do Municipio de Pedrogao

Grande para esse efeito.

— As pecas do procedimento de Hasta Publica encontram-se disponiveis para consulta, dentro do horario
de expediente, na Sec¢do de Apoio Administrativo, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio

aos Orgdos, no edificio da Camara Municipal de Pedrégio Grande, bem como no sitio do Municipio em

https://www.cm-pedrogaogrande.pt/.
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MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N°14
3270-101 PEDROGAO GRANDE

- Por ser verdade e para constar, se passou 0 presente e outros de igual teor que irdo ser afixados

nos locais publicos do costume, bem como no sitio da internet www._cm-pedrogaogrande.pt. ——————

Pedrogao Grande, 1 de outubro de 2024

O Presidente da Camara Municipal
“l’“’L' AT X—V' \O

Anténio José Ferreira Lopes

. B ———— — = AR
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CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO DO

DENOMINADO “RESTAURANTE LAGO VERDE”, EM
PEDROGAO GRANDE

CADERNO DE ENCARGOS
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Clausula 1.2

Objeto

1. A presente hasta piblica tem por objeto a concessdo do direito de exploragdo do denominado
“Restaurante Lago Verde”, situado na Rua do Vau, Vale de Gois, na freguesia e concelho de
Pedrogao Grande (cfr. anexo Il do Programa de Procedimento).

2. Integra o direito de exploragdo objeto da presente concessdo o imovel, propriedade do
dominio privado do Municipio de Pedrdgio Grande, integrando as areas constantes das plantas
constantes em anexo Il do Programa de Procedimento, inscrito na matriz predial urbana sob o
nGmero 4898 da mencionada freguesia e descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Pedrogdo Grande sob o numero 16019.

3. O imovel que integra o direito de exploragao objeto da presente concessao destina-se a
instalacdo e exercicio da atividade de um estabelecimento de restauracdo e bebidas (e demais
atividades complementares legalmente admitidas), nos termos da legislacdo em Vigor.

4. O Concessionario obriga-se a proceder, a expensas suas, a execugdo de todas as operacdes
urbanisticas/obras de requalificaciio, reparacdo, recuperagao, adaptaciio e conservagao ou
outras necessarias para instalacdo e exploragdo do imével acima mencionado, seja qual for a
natureza daquelas, como sendo necessarias, Uteis ou voluptudrias, incluindo infraestruturas
(como eletricidade, agua, saneamento, fibra, AVAC, entre outros), de acordo com o projeto que
o0 concessionario submeta a apreciacdo e aprovagdo pelo Concedente.

5. O Concessionario obriga-se, subsequentemente, a proceder, a expensas suas, a execugao de
todas as operagdes urbanisticas/obras de manutenc¢do do imdvel acima mencionado, seja qual
for a natureza daquelas, como sendo obras necessarias, uteis ou voluptuarias, incluindo
infraestruturas (como eletricidade, dgua, saneamento, fibra, AVAC, entre outros).

6. As obras a realizar pelo Concessionario, nos ternos do anterior nimero 4, terdo de ter inicio
no prazo de 6 (seis) meses a contar a data da celebracio do contrato de concessdo e conclusdo

no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de inicio daquelas € a sua execugdo sera
efetuada sob acompanhamento do Municipio de Pedrégao Grande.

7.Integram ainda o objeto da concessdo um Depdsito de Gas e o Posto de Transformacado que
sdo de uso exclusivo para o imdvel gue também integra do objeto da presente concessao e um
vitral pintado e o elevador existentes no interior das instalagdes existentes.

Cldusula 2.2

Contrato

-

1. O contrato de concessdo é composto pelo respetivo clausulado contratual e os
correspondentes anexos.

Largo da Dovesa, NP 14 — 3Z70:009 Podrogio Grand= | NIPC 307 011337
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2. O contrato de concessao a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissGes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo Orgdo competente para a decisio de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativas ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos;

d) O Programa de Procedimento;

e} O extrato da ata do Ato Publico de Arrematacio da Hasta Piblica.

Clausula 3.2
Prazo de Concessao

A concessao vigora pelo prazo de 20 (vinte) anos, com inicio na data da outorga do contrato.

Clausula 4.2
Prestacdao Mensal

1. A prestacao mensal a pagar pelo concessionario é a que resultar da arrematacdo, sendo esse
valor reduzido em 100% nos primeiros 24 (vinte e quatro) meses de duragao do contrato.

2. Durante o0 3.2 e 4.2 ano de duracdo do contrato, a prestagdo mensal que resultar da
arrematacao serd reduzida em 50%.

3. As presta¢des sdo pagas mensalmente por transferéncia bancaria, para a conta bancdria a
indicar para o efeito pelo concessionario e remetido o respetivo comprovativo para o endereco
eletrénico geral@cm-predrogaogrande.pt,ou pessoalmente no servico de tesouraria do
Municipio de Pedrdgdo Grande, até ao oitavo dia do més a que disserem respeito.

4. O primeiro pagamento tera lugar até ao oitavo dia do primeiro més, do terceiro ano de
duracdo do contrato de concessao.

5. A falta de pagamento da prestacdo mensal no prazo designado faz incorrer o concessionario
em mora, que sO cessara com o pagamento da prestagdo mensal em divida acrescida de juros
de mora a taxa legal.

6. O valor da renda referida no nimero anterior sera anualmente atualizado, de acordo com o
indice de pregos no consumidor, publicado pelo INE.

Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedrégdo Grande | NIPC 507 011 937
Contato: +{351) 236 480 150 | Fax- (+351) 236 480 159 | geral pedr Pt | www.crn
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Clausula 5.2

Inicio de Atividade

1. O inicio da atividade do concessionario ao publico deve ocorrer no prazo maximo 180 (cerlto
e oitenta) dias seguidos, ap6s a conclusdo das obras de requalificacdo, reparagao, recuperag.ao,
adaptacio e conservagao ou outras necessarias para a instalagaoe a exploragdo do espago acima

mencionado.

2. Para o efeito do disposto no nimero anterior, 0 concessiondrio deve assegurar, 3 expensas
suas, a instalagdo, o equipamento € a obtencdo de todas as licengas, autorizagoes e/ou
comunicagdes prévias necessarias ao funcionamento da atividade.

3. O concessionario obriga-se a proceder a contratualiza¢do dos fornecimentos necessarios ao
funcionamento da atividade, nomeadamente os de fornecimento de dgua, gas, eletricidade e
comunicagdes, contratacdo de Técnico Responsével pela Instalacdo de Exploracdo Elétrica e
manutencdo de elevador.

Clausula 6.2
Horario e Periodo de Funcionamento

1. O estabelecimento devera funcionar de janeiro a dezembro, pelo menos 6 dias por semana,
no horéario minimo obrigatério das 12H00 as 14H00 e das 20H00 s 23H00, ou outro desde que
previamente aprovado pela Cimara Municipal de Pedrégdo Grande.

2. O estabelecimento podera encerrar para férias, até ao maximo de 30 dias seguidos, no
periodo de outono/inverno.

Clausula 7.2
Obtencdo de Licencas e Autorizagdes

1. Compete ao Concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licengas e
autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade principal e das atividades integradas ou de
algum modo relacionadas com a atividade principal definida na cldusula 12, namero 3,
observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.

2. O concessiondrio deve informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das licengas
a que se refere o nimero anterior caducarem, lhe sejam retiradas, revogadas ou por qualquer

motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ira
tomar para repor tais licencas em vigor.

MIPC 507011937
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Clausula 8.2
Financiamento

1. O Concessiondrio é responsavel pela obtencdo do financiamento necessdrio ao
desenvolvimento de todas as obras e atividades que integrem o objeto da concessdo, de forma
a garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigac¢des.

2. Com vista a obten¢do do financiamento necessario ao desenvolvimento da atividade
concedida, o Concessionario pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e Contratos que consubstanciam as relages juridicas de
financiamento, sem colocar em causa o objeto da concessao.

3. Nao sdo oponiveis ao Concedente quaisquer excecdes ou meios de defesa que resultem das
relagGes contratuais estabelecidas pelo Concessiondrio nos termos do niimero anterior.

Clausula 9.2
Obrigagdes do Concessionario
1. Durante o periodo de vigéncia do Contrato de Concessdo, o Concessionario obriga-se:

a) A cumprir integral, pontual, correta e atempadamente, atendendo, designadamente, os
ditames da boa-fé, a proposta apresentada em hasta publica;

b) A assegurar uma correta, muito ordenada e adequada explora¢do comercial do espaco
concessionado, ndo olvidando, designadamente o interesse piblico municipal
subjacente aquele espaco e ao espago envolvente;

c) Aassegurar a expensas suas as condigoes de acesso por parte dos clientes ao imével que
integra a concessao;

d) A elaborar, a expensas suas, todos os projetos que se mostrem necessarios elaborar
para a execuc¢do de requalificagdo, reparagdo, recuperacdo, adaptagdo e conservagao
ou outras necessarias para a instalag3o e a explora¢ao do imével acima mencionado, ou
de projetos necessarios para a instala¢do e a exploracao do imével acima mencionado;

e) A elaborar e execugdo, a expensas suas, do projeto de seguranca contra incéndios em
edificios, nos termos da legislacdo em vigor, quando legalmente exigido;

f) A elaborar e implementacao, a expensas suas, das medidas de autoprotecio em
seguranga contra incéndios em edificios, nos termos da legislacdo em vigor, quando
legalmente exigido;

g) A ser responsavel pelos custos e pela tramitagdo dos procedimentos de licenciamento,
autoriza¢bes e comunicagdes prévias necessarias a realizagdo de obras e utilizagdo do
imével, nos termos legais e regulamentares em vigor;

h) A executar, a expensas suas, todas as obras de requalificacdo, reparac¢ao, recuperagao,
adaptacgdo e conservagdao ou outras necessdrias para a instalagcdo e a explora¢do do
imdvel acima mencionado, seja qual for a natureza daquelas, como sendo necessarias,

Largo da Devesa, N214 — 3270909 Padrdgdo Grande | NIPC 507 011 937
Contato: +{351) 236 480 150 | Fax: {+351) 236 <50 159 | zzral pedrogaogrande.pt | www.cm-p
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Gteis ou voluptudrias, de acordo com o projeto que O concessionario submeta a
apreciagio e aprovagao pelo Concedente; i
A iniciar as obras de requalificacdo, reparacdo, recuperacao, adaptagdo e conservaga.lo
ou outras necessarias para a instalacio e a exploragdo do imével no prazo de 6 (seis)
meses a contar a data da celebragdo do contrato de concessao; i
A concluir as obras de requalificacao, reparagio, recuperagao, adaptagao e conservagao
ou outras necessdrias para a instalacdo e a explorac3o do imével no prazo de 24 (vinte
e quatro) meses a contar da data da celebracdo do contrato de concessao;

A iniciar a atividade ao pablico no prazo maximo 180 (cento e oitenta) dias seguidos
ap6s a conclusdo das obras de requalificagao, reparagao, recuperagao, adaptacdo e
conservacdo ou outras necessarias para a instalagdo e a exploragdo do imdvel acima
mencionado;

A proceder, a expensas suas, a execucdo de todas as operagoes urbanisticas/obras de
manutencio do imével acima mencionado, seja qual for a natureza daquelas, como
sendo obras necessarias, Uteis ou voluptuarias, incluindo infraestruturas (eletricidade,
agua, saneamento, fibra, AVAC, entre outras);

A equipar e funcionalizar devidamente o imovel de concessao, a expensas suas;

A requerer, custear e manter em vigor todas as licencas e autorizagbes necessarias a0
exercicio da atividade a desenvolver no imdvel concessionado, nos termos do disposto
na clausula 7.2;

A pagar tempestivamente a prestagdo mensal estipulada na clausula 4.2 do presente
caderno de encargos;

A aceitar a cess3o da posi¢io contratual no que se refere aos contratos de manutencao
do elevador e de fornecimento de eletricidade, caso seja a solugdo proposta pelo
concedente;

A suportar as despesas relativas fornecimento de agua, gas, eletricidade e comunicacdes
s3o da responsabilidade do Concessionario, bem como as respetivas ligacdes e demais
despesas relacionadas com a utilizagdo do imével, durante a vigéncia do contrato de
concessao;

A suportar as despesas relativas & manuten¢do do elevador e do Posto de

Transformacio e respetivas reparacdes que se mostrem necessarias, durante a vigéncia
do contrato de concessdo;

A suportar as despesas relativas a contratagdo de Técnico Responsavel pela Instalagao
de Exploragao Elétrica, durante a vigéncia do contrato de concessao;

A conservar e manter o imével integrante do objeto de concessao em permanente bom
estado de conservacao e salubridade;

A ndo fazer do imdvel integrante do objeto da concessdo uma utilizagdo imprudente;

A preencher os requisitos legais e regulamentares, necessarios a prossecugao da
atividade a explorar e complementares permitidas;

A ndo proceder a quaisquer obras ou benfeitorias sem a autorizacdo do Municipio de
Pedréogao Grande;

A suportar a expensas suas, todos os seguros que sejam obrigatérios, nos termos da lei,
e outros que o Concessionario entender como convenientes, designadamente no que

Largn da Devesa, N®14 32774809 Padragie Grande | NIFC 307 011 937
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se refere a seguranca das instalagbes, nomeadamente, quanto a roubo, incéndio e
explosao;

y) A zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado no imével objeto da
concessao;

z) A assegurar a gestdo do imével integrante do objeto da concessio e do respetivo
estabelecimento e garantir o cumprimento do hordrio de funcionamento nos termos
definidos;

aa) A cumprir todos os requisitos legais e regulamentares apliciveis ao estabelecimento,
nomeadamente quanto ao equipamento, seguranca, salubridade, preservacio do
ambiente, trabalho e seguranca social;

bb) A garantir, a expensas suas, a conservacao das instalagbes e equipamentos, assegurando
a realizacdo das operagGes de manutengao e reparacao das instalagoes, equipamentos,
moveis e utensilios afetos ao exercicio da atividade e que eventualmente se venham a
revelar necessarias;

cc) A ndo afixar ou permitir a afixacdo, sem prévia autorizacdo da concedente, de
publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte;

dd) A n3o colocar e permitir a utilizacdo de maquinas de jogos de fortuna ou azar ou
maquinas de jogos de pericia;

ee) A registar em livro proprio todas as sugestdes e reclamagbes dos utentes, fazendo
expresso anuncio da existéncia de livro de reclamacgdes em local bem visivel;

ff) A cumprir prontamente as determinagdes do concedente, que derivem do exercicio dos
seus poderes de fiscalizag¢do;

ge) A proceder a imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas
autoridades de fiscaliza¢do alimentar, econdmica e sanitaria;

hh) A providenciar o acondicionamento dos residuos produzidos pela atividade em
equipamentos de deposi¢do préprios, cumprindo com a legislacao em vigor, sendo a sua
colocagdo na via publica e respetiva recolha da sua exclusiva responsabilidade;

ii) A dotar o estabelecimento de equipamentos que permitam assegurar a separac¢ao dos
residuos na origem, de forma a promover a sua valorizagdo por fluxos e fileiras,
nomeadamente a recolha seletiva de vidro, embalagens e papel;

ji) A assegurar a manutengdo e limpeza do imével objeto da concessao;

kk) A cumprir todas as obrigacdes decorrentes de normas legais e regulamentares,
designadamente, quanto a abertura, higiene, seguranca, trabalho, salubridade e
ambientais, relativas a atividade que vier a ser explorada;

Il) A facultar ao Municipio o acesso integral e sem condi¢des ao espaco, de forma a poder
fiscalizar o cumprimento das obriga¢cdes decorrentes do contrato e das disposigcoes
legais e regulamentares aplicdveis, sempre que seja solicitado;

mm) Findo o contrato, a restituir o espaco, no prazo de 30 (trinta) dias seguidos, livre,
devoluto, em bom estado de conservagdo e limpeza e com todas as suas chaves;

nn) A Ementa base a servir do estabelecimento tem de valorizar e priorizar os pratos tipicos
da regido, contendo como pratos didrios, entre outros, o Bucho Recheado de Pedrdgdo

Grande;

Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedrdgio Grande | NIPC 507 011 937
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00) A ter a sede ou residéncia no Concelho de Pedrégdo Grande, durante a vigencia do
contrato; ' B

pp) A ndo proporcionar a outrem 0 g0z0 total ou parcial do imével por meio de cedéncia,
onerosa ou gratuita, da sua posigdo juridica, exceto se 0 concedente expressamente 0

autorizar.

2. Ficam a cargo do concessionario o pagamento de todas as contribuices, impostos, taxas,
multas e demais encargos devidos ao Estado, a0 Municipio do de Pedrdgao Grande ou a
quaisquer outras entidades, designadamente as decorrentes do licenciamento da atividade

economica a exercer.

3. O concessionario ndo pode dar uso diferente ao Imével daquele que esteja previsto pelo
Municipio de Pedrégdo Grande, de acordo com o presente Caderno de Encargos.

4. N3o serdo aceites reclamacbes, sejam de que natureza forem, ficam ao encargo do
concessionario todas as obras de funcionamento, conservag¢do, adaptagdo e manutencao do
imével e demais bens integrante do objeto da concessdo, ao longo do periodo de concessao.

Clausula 10.2
Pessoal

1. Sdo da exclusiva responsabilidade do concessionario todas as obrigacoes relativas aos
trabalhadores referentes a exploragio do imével objeto da concessdo, a sua aptidao profissional
e 3 sua disciplina, bem como ao cumprimento da legislacao laboral, incluindo quaisquer
encargos decorrentes da cessagdo do respetivo contrato.

2. O concessionario declara e aceita que a entidade concedente n3o assume quaisquer vinculos
contratuais, ou encargos de qualquer natureza, com os trabalhadores do concessionario afetos
a exploragdo, sendo da exclusiva responsabilidade do concessiondrio a contratacdo, direcao e
fiscaliza¢do dos colaboradores por si utilizados.

3. O concessiondrio compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes em
matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual, e ainda que ndo
remunerado, de trabalhadores estrageiros em territdrio nacional.

4. O concessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na
legislacdo em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao ser servigo.

5. O concessionario obriga-se a ter patente, nas instalag6es da exploracdo, o horario de trabalho
em vigor.

6. O concessionario € obrigado a cumpri e fazer cumprir a legislagao relativa a seguranga, higiene
e saude no trabalho.
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Clausula 11.2
Fiscalizacdo pelo Concedente

O concessiondrio fica sujeito, no que respeita ao cumprimento do contrato de concessdo, a
fiscalizagdo do concedente, que pode, para o efeito, exigir-lhe as informagdes e os documentos
que considere necessdrios e a quem sera facultado livre acesso a todas as instalacées afetas a
concessao.

Clausula 12.2
Cessao da posicdo contratual e subcontratacdo

1.0 concessionario ndo poderd ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos e
obrigacOes decorrentes do contrato, nem proceder a qualquer forma de cedéncia do imoével
integrante da concessao, salvo prévia e expressa autorizacdo do Municipio de Pedrégao Grande,
sendo nulos e de nenhum efeito, os atos e contratos celebrados pelo concessiondrio perante o
concedente em infragdo ao disposto neste preceito.

2.A possibilidade de cessao da posicao contratual e subcontratacdo depende sempre de
autorizacao expressa do Municipio de Pedrégdo Grande, permanecendo o concessiondrio, no
caso de subcontratagdo, integralmente responsavel perante o concedente pelo exato e pontual
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais.

Clausula 13.2
Caucdo

1. O concessiondrio, para garantir o exato cumprimento das suas obrigac6es, deve prestar uma
caugcdo, no valor correspondente a 5% da totalidade das prestagdes propostas para os 20 (vinte)
anos de vigéncia do contrato, tendo presente as condigbes expressas na cldusula 42, n2 1 e 2,
por depésito em dinheiro, mediante garantia bancéria ou seguro cau¢ao, a qual se mantera até
ao fim da concessao de exploracg3do.

2. O valor entregue nos termos da cldusula 182, n2 2 do Programa de procedimento, devera se
deduzido ao valor apurado nos termos do nimero anterior.

3. Findo o contrato, havera lugar a liberagdo da caug¢3o, no prazo de 30 (trinta) dias tteis a contar
da data da entrega do espaco pelo concessionario, desde que verificada, pelo Municipio de
Pedrégao Grande, a inexisténcia de qualquer incumprimento contratual.

Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedrdgdo Grande | NIPC 507 011 937
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Clausula 14.2

Seguros

1. O concessionario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:

a) Seguros de acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;
b) Segurode responsabilidade civil;

c) Seguro contra roubo, incéndio e explosao
d) Outros legalmente exigidos para o desenvolvimento da(s) atividade(s) a desenvolver no

imével objeto da concessdo.

2. O concedente nio é responsavel perante terceiros por qualquer ato ou acontecimento que
responsabilize o concessiondrio

3. Os contratos de seguro a que se referem os nimeros anteriores deverdo ser apresentados
sempre que solicitados pelo concedente.

Clausula 15.2
Regime do Risco

1. O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concess3o durante o prazo da sua duragdo, exceto quando o contrario resulte do
presente caderno de encargos ou do contrato.

2. Em caso de divida sobre a limitag3o ou reparticio do risco do concessiondrio, considera-se
que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 16.2
Responsabilidade por prejuizos causados por Entidades Contratadas

1. O concessiondrio responde ainda, nos termos da relagdo comitente-comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento das atividades
compreendidas na concessao.

2. Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade com que
venha a contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade dos

utentes e do pessoal afeto a concessio, devendo ainda zelar pelo cumprimento dos
regulamentos de higiene e seguranca em vigor.
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Clausula 17.2
Resgate

1. O concedente podera, por justificadas razGes de interesse ptblico e decorrido metade do
prazo da concessdo, resgatar a mesma mediante aviso prévio a concessiondria com, pelo menos,
6 {seis) meses de antecedéncia.

2. Em caso de resgate, o concedente assumird automaticamente os direitos e obrigacées do
concessionario diretamente relacionados com a concessdo e desde que constituidos em data
anterior a notificagdo do resgate.

3. Em caso de resgate, 0 concessionario tem direito a uma indemniza¢do correspondente aos
danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que
resulte da antecipac¢ao dos ganhos previstos.

4. S6 ha lugar ao pagamento da indemnizagdo referida no nimero anterior quando a decisao de
resgate n3o se baseie em motivos imputaveis a culpa ou dolo do concessiondrio.

Clausula 18.2
Casos fortuitos ou de forca maior

1. Nio poderdo ser impostas san¢bes ao concessionario, nem podera ser havido como
incumprimento, a ndo realiza¢do pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das
partes que resulte de caso de for¢a maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respetiva realiza¢do, alheia a vontade da parte afetada, que dela ndo pudesse
conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato, e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do namero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,
embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes
governamentais ou administrativas injuntivas.

3. Nio constituem forca maior, designadamente:

a) Greves ou conflitos laborais limitados ao concessiondrio;

b) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatdria
ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo concessiondrio de deveres ou
6nus que sobre ele recaiam;

c) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo concessiondrio de normas
legais;

Largo da Devesa, N214 ~ 3270-909 Pedrégdo Grande | NIPC 507 011 937
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d) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalag6es do concessionario cuja.causa,
propagagao ou proporgoes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento
de normas de seguranca;

e) Avarias nos sistemas informaticos do concessionario nao devidas a sabotagem;

f) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

5. A forca maior determina a prorrogacdo dos prazos de cumprimento das obrigagoes
contratuais afetadas pelo periodo comprovadamente correspondente ao impedimento
resultante da forga maior.

Clausula 19.2
Caducidade do Contrato

1. O contrato de concessio caduca no termo do seu prazo ou no caso de o concessionario ser
pessoa coletiva com a extingdo desta ou, sendo pessoa singular com a sua morte, caducando
ainda com a declarac3o de insolvéncia do concessionario.

2. O Municipio de Pedrégdo Grande ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato
nas relagdes contratuais estabelecidas entre o Concessionarios e terceiros.

Clausula 20.2
Resolucdo pelo Concedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos legais, o concedente pode resolver o contrato, nos casos e nos
termos previstos no caderno de encargos, contrato de concessdo e demais documentos,
designadamente com fundamento nos seguintes factos:

a) Desvio do objeto da concessao;

b) Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo concessiondrio da exploragio do
estabelecimento, sem que tenham sido tomadas medidas adequadas a remogao da
respetiva causa;

c) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessao na sequéncia de
sequestro;

d) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo concessionario
das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou
regularidade nas condigGes exigidas;

e) Incumprimento dos deveres legais e contratuais do concessionario;
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f) Oposicdo reiterada ao exercicio da fiscalizagio ou repetida desobediéncia as
determina¢des do concedente ou, ainda, reiterada inobservancia das leis e
regulamentos aplicaveis a concess3o;

g) Cessdo da posicdo contratual ou subcontratacdo realizadas com inobservancia dos
termos e limites previstos na lei ou no Contrato;

h) Pratica de atividades fraudulentas que por qualquer modo lesem o interesse publico;

i) O incumprimento das obrigacGes previstas na cldusula 9.2;

i) Declaragdo de insolvéncia do concessionario;

k) Por razbes de interesse publico, devidamente fundamentado;

1) N3o pagamento da prestacdo mensal devida ao Municipio de Pedrégdo Grande.

2. A resolugdo opera mediante comunicacdo escrita ao concessiondrio, através de carta
registada com aviso de rece¢do, e produz efeitos 30 (trinta) dias seguidos apés a rececdo da
respetiva notificacdo

3. A resolucdo do contrato determina a reversdo dos bens do concedente e a obrigacdo do
concessionario entregar aquele, no prazo que lhe seja fixado na notificacdo a que se refere o
namero anterior, o imével afeto a concessao.

4. A resolu¢do com fundamento nos factos descritos no n.2 1 ndo da direito a qualquer
indemnizacdo ao concessiondrio, sendo este responsavel pelos prejuizos dai diretamente
resultantes.

Clausula 21.2
Execucao da Caucao

A caugdo prestada pelo concessionario pode ser executada pelo concedente, sem necessidade
de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer importancias que se mostrem
devidas por for¢a do incumprimento das obrigacGes legais ou contratuais.

Clausula 22.2
Objeto do Dever de Sigilo

1. O Concessionario deve guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentacdo, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Pedrogdo Grande, de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execug¢do do contrato.

2. A informag3o e a documentag3o cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta
e exclusivamente a execu¢ao do contrato.
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3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacio e a documentagdo que seja
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencio pelo concessionario ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

4. O dever do sigilo mantém-se em vigor durante o cumprimento do contrato e apos a cessacao
do mesmo por qualquer causa.

Clausula 23.2
Extingdo da Concessdo

1. Extinta a concessdo, 0 concessionario devera imediatamente cessar a exploracao e, no prazo
de 30 (trinta) dias, proceder a retirada dos bens méveis que lhe pertengam, deixando o espaco
livre e desocupado e demais bens que integram o objeto da concessdo, que devolvera ao
Municipio de Pedrégio Grande, em bom estado de conservacio, sem prejuizo do normal
desgaste do seu uso, sob pena de remogdo coerciva, a expensas do concessionario.

2. Com a extingdo da concessdo, ingressam gratuitamente no patriménio do Municipio de
Pedrégio Grande, sem qualquer indemnizagdo para o concessionario, todas as obras e
benfeitorias realizadas no imével da concessdo, ndo tendo o concessionario direito a qualquer
indemnizacdo, nem podendo exercer direito de retengéo.

Clausula 24.2
Comunicagdes e notificagoes

1. As notificaces e comunica¢des entre as partes sdo efetuadas por escrito, mediante carta

registada com aviso de rececdo, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados
no contrato.

2. Qualquer alteracdo dos contactos constantes do contrato deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

Clausula 25.2
Foro

Para resolugao de todos os litigios emergentes da interpretagdo ou execucdo do contrato, sera
competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa renuncia a qualquer
outro, salvo nos casos em que a lei expressamente determine a competéncia de outro foro.
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Clausula 26.2
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato de concessao sao continuos, correndo em sabados, domingos e
dias feriados.

Clausula 27.2
Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado no presente caderno de encargos,
aplicar-se a o disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 07 de agosto, com as necessarias
adaptag¢des, o Cadigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de
29 de janeiro e o Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
4/2015, de 7 de janeiro, todos na sua redagdo em vigor.

O Presidente da Camara Municipal

1

(Antonio José Ferreira Lopes)
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CONCESSAO DO DIREITO DE EXPLORACAO DO

DENOMINADO “RESTAURANTE LAGO VERDE”, EM
PEDROGAO GRANDE

PROGRAMA DE PROCEDIMENTOS
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Clausula 1.2
Objeto

1. A presente hasta publica tem por objeto a concessdo do direito de exploragdo do denominado
“Restaurante Lago Verde”, situado na Rua do Vau, Vale de Gois, na freguesia e concelho de

Pedrogdo Grande (cfr. anexo ).

2.Integra o direito de exploracao objeto da presente concessdo O imével, propriedade do
dominio privado do Municipio de Pedrogdo Grande, integrando as areas constantes das plantas
constantes em anexo ll, inscrito na matriz predial urbana sob o ndmero 4898 da mencionada
freguesia e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Pedrogao Grande sob o numero
16019.

3. O imoével que integra o direito de exploracdo objeto da presente concessao destina-se a
instalacdo e exercicio da atividade de um estabelecimento de restauragdo e bebidas (e demais
atividades complementares legalmente admitidas), nos termos da legislagdo em vigor.

4. O Concessionario obriga-se a proceder, a expensas suas, a execucdo de todas as operacoes
urbanisticas/obras de requalificacdo, reparacdo, recuperagao, adapta¢do e conservagao ou
outras necessdrias para instalagio e exploragdo do imdvel acima mencionado, seja qual for a
natureza daquelas, como sendo necessarias, Uteis ou voluptuarias, incluindo infraestruturas
(como eletricidade, dgua, saneamento, fibra, AVAC, entre outros), de acordo com o projeto que
o0 concessionario submeta 3 apreciagio e aprovagao pelo Concedente.

5. O Concessionario obriga-se, subsequentemente, a proceder, a expensas suas, a execucao de
todas as operagdes urbanisticas/obras de manutengao do imével acima mencionado, seja qual
for a natureza daquelas, como sendo obras necessdrias, lteis ou voluptuarias, incluindo
infraestruturas (como eletricidade, agua, saneamento, fibra, AVAC, entre outros).

6. As obras a realizar pelo Concessiondrio, nos ternos do anterior nimero 4, terdo de ter inicio
no prazo de 6 (seis) meses a contar a data da celebragdo do contrato de concessdo e conclusdo

no prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data de inicio daquelas e a sua execugdo sera
efetuada sob acompanhamento do Municipio de Pedrégdo Grande.

7. Integram ainda o objeto da concessdao um Depdsito de Gas e o Posto de Transformacao que
sdo de uso exclusivo para o imével gue também integra do objeto da presente concessao e um
vitral pintado e o elevador existentes no interior das instalagdes existentes.
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Clausula 2.2
Concedente

O concedente é o Municipio de Pedrégao Grande, com o NIPC 507011937 e sede no Largo da
Devesa, n.2 14, 3270-909 Pedrégdo Grande, com o endereco de correio eletrénico geral@cm-
pedrogrande.pt, sitio eletrénico htips://www.cm-pedrogaogrande.pt/, telefone 236480150.

Clausula 3.2
Publicitacao

A presente hasta publica sera publicitada por Edital, a publicar na Pagina Oficial do Municipio de
Pedrégdo Grande, em https://www.cm-pedrogaogrande.pt/, nos locais de estilo do Municipio,
e através de Anuncio a publicar num jornal local e num jornal diario de distribuicdo nacional.

Cldusula 4.2
Consulta do procedimento

As pegas do procedimento de Hasta Piblica encontram-se disponiveis para consulta, dentro do
horario de expediente, na Seccdo de Apoio Administrativo, de Atendimento Integrado aos
Municipes e de Apoio aos Orgdos, no edificio da Cdmara Municipal de Pedrégdo Grande, bem
como no sitio do Municipio em https://www.cm-pedrogaogrande.pt/.

Clausula 5.2
Visitas ao local

1. Os interessados poderdo visitar o espaco, objeto do presente procedimento, o que deverdo
requerer, por escrito, no primeiro tergo do prazo para a apresentacdo de propostas, devendo a
visita ao local realizar-se até ao final do segundo ter¢co do mesmo prazo.

2. Na resposta ao requerente indicar-se-4 o dia e a hora da visita ao local, o quat sera
acompanhada de um trabalhador do Municipio de Pedrégdo Grande para esse efeito.
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Clausula 6.2

Esclarecimentos

1. Os esclarecimentos relativos ao presente procedimento devem ser requeridos por escrito
pelos interessados até ao 20.2 dia util a contar da data de publicitagao dos editais, em
requerimento dirigido a comissao que preside a hasta publica.

2. A comiss3o que preside a presente hasta puablica prestara os esclarecimentos solicitados no
prazo de trés dias Uteis, apos a rececio do pedido de esclarecimento.

Clausula 7.2
Comiss3o do procedimento de hasta publica

O procedimento de hasta pablica é dirigido por uma comiss3o, a nomear por despacho do
Presidente da Camara Municipal, constituida no minimo por trés elementos efetivos, sem
prejuizo de, por razdes de logistica ou de funcionalidade, poder ser prestado apoio por qualquer
outro funcionario municipal ou de, em caso de falta ou impedimento de qualquer dos membros
efetivos, o Presidente da Camara Municipal designar o seu substituto.

Clausula 8.2
Concorrentes

Podem concorrer todos os interessados, sejam pessoas singulares ou coletivas, desde que nao

tenham dividas para com o Municipio de Pedrégio Grande e tenham a sua situagao contributiva
e tributdria devidamente regularizada.

Clausula 9.2
Valor base de licitacdo

O valor base de licitagdo é de € 953,72 (novecentos e cinquenta e trés euros e setenta e dois
céntimos).
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Clausula 10.2
Propostas

1. A proposta devera mencionar o nome do concorrente, nimero de identificagio fiscal, nimero
de identificacdo civil e domicilio ou, no caso de pessoas coletivas, o respetivo nimero de
identificacdo fiscal, a denominagao social e a sede, bem como ser acompanhada dos seguintes
documentos:

a) Declaragdo de proposta, com os elementos referidos (anexo 1);

b) Declara¢bes da Seguranca Social e Administracdo Tributiria comprovativas da situagio
contributiva e tributaria regularizadas;

c) Declaragao de ndo divida ao Municipio de Pedrogdo Grande (devera ser solicitado
previamente junto da autarquia);

d) Registo criminal das pessoas singulares, ou das pessoas coletivas e dos respetivos
representantes legais em efetividade de funcdes;

e) Fotocdpia do cartao de cidaddo ou bilhete de identidade e cartao de contribuinte fiscal,
no caso de pessoa singular e dos representantes da pessoa coletiva;

f) Certidao permanente do registo comercial com a indicacdo do respetivo cédigo de
acesso ou fotocopia da certiddo de registo comercial, valida e atualizada, para as
pessoas coletivas;

g) Declaracdo sob compromisso de honra laborada nos termos do modelo constante do
Anexo ll das presentes condi¢des;

h) Outra documentagdo que o concorrente julgue ser de interesse para apreciagao da sua
proposta.

2. As propostas e os documentos que as acompanhem, deverdo ser redigidas em lingua
portuguesa ou, ndo o sendo, terdo de ser acompanhadas da traduc¢ao devidamente legalizada e
em relacdo a qual o concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os
respetivos originais.

3. A proposta devera ser assinada pelo concorrente, ou seu representante (devidamente
habilitado com poderes bastantes para arrematar), e sempre que seja assinada por procurador,
juntar-se-a procuracdo que confira, a este ultimo, poderes para o efeito ou publica-forma da
mesma, devidamente legalizada.

4. O concorrente devera indicar na proposta um valor para arrematagdo igual ou superior a base
de licitacdo prevista na cldusula 8.2, sob pena de exclusdo, valor esse mencionado por extenso
e por algarismos, prevalecendo, em caso de divergéncia, o valor expresso por extenso.

5. Os concorrentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentagao que instrua as suas
propostas, todos os esclarecimentos que a entidade ou comissdo que preside ao concurso
considere necessarios a avalia¢ao das respetivas propostas.

Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedrigio Grande | NIPC 507 011 =37
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6. Assiste o direito 2 Camara Municipal de Pedrégdo Grande de solicitar informagdes sobre a

j [ ra
condigdes técnicas atuais de qualquer dos concorrentes, junto das entidades competentes pa

o efeito.

i inead
7. Quando o concorrente for um agrupamento de pessoas 0s documentos previstos na al )

do n.2 1 devem ser apresentados por todos os seus membros.

Clausula 11.2
Proposta condicionada e com variantes

N3o é admitida a apresentagdo de propostas sujeitas a qualquer condi¢do ou que envolvam
alteragbes ou variantes as clausulas do presente programa e do caderno de encargos e
respetivos anexos.

Cliusula 12.2
Modo de apresentagdo das propostas

As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado e opaco, identificando-se no
exterior do mesmo, o concorrente e a designagdo da hasta publica, sobrescrito esse que deve
ser encerrado num segundo sobrescrito dirigido ao presidente da comissao da hasta publica e
endere¢ado para a morada da entidade concedente, prevista na Clausula 2.2, nele indicando o
nome ou denominagio social do proponente e o respetivo enderego.

Clausula 13.2
Entrega das propostas

1. As propostas deverdo ser apresentadas até ao 45.2 dia atil a contar da data da afixag3o do
edital a que se refere a Clausula 3.2 do presente programa.

2. As propostas poder3o ser entregues pessoalmente nas instalagdes do Municipio de Pedrégao
Grande, na Sec¢io de Apoio Administrativo, de Atendimento Integrado aos Municipes e de
Apoio aos Orgidos, no edificio da Cimara Municipal de Pedrégdo Grande, sito em Largo da
Devesa, n.2 14, 3270-909 Pedrogdo Grande, contra recibo, ou enviadas por via postal registada
e com aviso de rececdo, desde que rececionadas até as 15h00 do 45.2 dia util a contar da data
da afixacdo do edital a que se refere a Clausula 3.2 do presente programa.

arpo Ay Devess, NT1A - 2270-008 Bograpie Grande | NIPC 507 011937
MLe0 | Exx. i = .
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3. Se o envio da proposta for feito por via postal, o concorrente sera o Gnico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamacdo na
hipétese da entrada dos documentos se verificar no dia do ato publico da hasta publica.

4. As propostas apresentadas serdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva ordem de
recec¢ao.

Clausula 14.2
Exclusdo de propostas
Serao excluidas as propostas que:

a) Sejam extemporaneas;

b) Nao contenham todos os elementos e documentos exigidos na clausula 10.2;

c) Sejam apresentadas com condigGes distintas das que se encontram aqui estabelecidas;

d) Nao respeitem as presentes condi¢Ges da hasta publica;

e) Resulte a forte presuncdo de que as propostas resultem de praticas restritivas da
concorréncia.

Clausula 15.2
Critérios de adjudicacido

O critério de adjudicagdo da concessdo objeto do presente procedimento é o da licitagdo de
valor mais elevado.

Clausula 16.2
Proposta Gnica

Na eventualidade de apenas um interessado apresentar proposta, a Comissdo pode adjudicar
provisoriamente a mesma, desde que preenchidas as condicbes estabelecidas no presente
programa e caderno de encargos, dispensando-se a realizacdo do ato publico e seguindo-se os
ulteriores termos estabelecidos no Programa.

Largo da Devesa, N214 —~ 3270-909 Pedrégdo Grande | NIPC S07 011 937
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Clausula 17.2
Ato publico

1. A hasta publica realizar-se-a perante a comissdo que a ela preside, no nonagésimo primeiro
dia util seguinte a afixagao do edital de publicitagdo da mesma, pelas 10h30 no Saldo Nobre dos
Pacos do Municipio de Pedrogdo, sito em Largo da Devesa, n.2 14, 3270-909 Pedrogao Grande.

2. Se por motivo justificado ndo for possivel realizar o ato publico do concurso na data fixada,
sera publicado novo anuincio com a indicacio da data e horario da realiza¢do do novo ato.

3.S6 poderdo intervir no Ato Publico os proponentes e 0s seus representantes que se encontrem
devidamente credenciados, nos termos estabelecidos na Clausula 10.2.

4. Declarado aberto o ato publico a comissdo procede a identificacio da hasta publica e a
abertura dos sobrescritos recebidos, com os documentos mencionados na Clausula 102.

5. A comiss3o procede, depois, 2 leitura da lista de concorrentes elaborada segundo a ordem de
entrada das propostas e procede a identificagdo dos concorrentes e dos seus representantes.

6. De seguida, interrompe-se o ato publico para a comissdo proceder, em sessdo privada, a
andlise das propostas e dos documentos apresentados.

7. Em sessdo privada a Comisséo procede a andlise das propostas apresentadas e delibera sobre

a admissdo ou exclusio das mesmas, em cumprimento do presente programa e do caderno de
encargos.

8. Retomado o ato publico a comissdo a Comissio comunica as deliberages tomadas,
anunciando as propostas admitidas e excluidas, bem como o valor base da licitagdo,
determinado pelo valor da proposta admitida mais elevada.

9. De seguida, é aberta a praca, iniciando-se a licita¢do verbal, a partir do valor base de licitacdo
anunciado.

10. O valor minimo de cada lango é de € 100,00 (cem euros).

11. A licitagdo entre os proponentes termina quando o presidente da comissao tiver anunciado
por trés vezes o valor de licitagdo mais elevado e este ndo for coberto.

12. No ato publico ndo serdo prestadas quaisquer explicacoes ou esclarecimentos.

[.rze da Devesa, META
Conteto; «{351) 236 480 150 | Fax;|+352) 735

3170000 Pedrogie Grande | MIRC SO7 012 237
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Clausula 18.2
Adjudicacdo proviséria da concessdo

1. Terminada a licitagao nos termos do artigo anterior, a comissio adjudicara provisoriamente a
concessdo a quem tiver oferecido o valor mais elevado, que passara a corresponder ao valor
mensal da renda do imével.

2. O adjudicatario provisoério deve, de imediato, proceder ao pagamento do valor
correspondente a uma prestagdo mensal, que sera a posterior considerado no valor a considerar
COmMo caucao.

3. No final do ato publico é elaborado respetivo Auto de Arrematac3o, o qual é assinado pelos
elementos da comissdo e pelo adjudicatario provisério.

4. O Auto de Arrematacao sera enviado a todos os concorrentes, sendo fixado o prazo de 10 dias
Gteis para se pronunciarem por escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

5. Cumprido o disposto no ndmero anterior a comissdo elabora um Relatério Final
fundamentado, no qual pondera as observa¢des dos concorrentes caso existam, mantendo ou
modificando o teor e as conclusdes do Auto de Arrematacao.

6. Caso resulte modificagdo do teor e das conclusdes do Auto de Arrematagao, nos termos do
nuimero anterior, a comissdo procede a nova audiéncia prévia dos interessados.

7. Caso ndo resulte modificacdo do teor e das conclusdes do Auto de Arrematacdo, nos termos
do niimero anterior, a comissao remete o Relatdrio Final a Camara Municipal.

Clausula 19.2
Causa de ndo adjudicagao da concessao

1. Constituem causas de nao adjudicacdo provisoéria a verificagdo, pela comissao, das situacdes
seguintes:

a) Prestacao de falsas declaracdes;

b) Falsificacdo de documentos;

c) Fundado receio de conluio entre os proponentes;

d) Se por circunstancias imprevisiveis, for necessario alterar os elementos fundamentais

da Hasta Publica.

2. Constituem causas de ndo adjudicagao definitiva, para além das previstas no numero anterior,
a nao apresentacdo das declaragcdes comprovativas da situacdo contributiva e tributaria

Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedrdgio Grande | NIPC S07 011 937
Contato: +(351) 236 480 150 | Fax: (+351) 236 480 159 | g pedrogacgrande.pt | www.cm-pedrogacg
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ia i 0 nao
regularizadas, se as anteriormente apresentadas ja se encontrarem expiradas, e

pagamento do valor que resultar da arrematagao.

i énci d 30 das
3. A ndo adjudicagao prevista no niGimero anterior tem como consequéncia a nao devolugao

icipi Hga i 30 a favor
quantias pecunidrias ja entregues a0 Municipio de Pedrogao Grande, as quais revertera

deste, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

Clausula 20.2
Prazo de validade da proposta

Todos os concorrentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente 0s valores
resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 90 (noventa) dias contar da data do ato publico.

Clausula 21.2
Caucio e apresentacao de documentos

1. Para garantir o exato cumprimento das suas obrigacoes, deve o adjudicatario prestar uma
caug3o, no valor correspondente a 5% da totalidade das prestacdes propostas para os 20 (vinte)
anos de vigéncia do contrato.

2. O valor entregue nos termos da clausula 182, n22 do Programa de procedimento, devera se
deduzido ao valor apurado nos termos do nimero anterior.

3. Na data da assinatura do contrato o concessionario devera apresentar comprovativo da
caucdo prestada.

4. A caugdo é prestada por depésito em dinheiro, mediante garantia bancaria ou Seguro-caugao.

5. O dep6sito em dinheiro é efetuado em Portugal, em qualquer entidade bancaria, 3 ordem do
Municipio de Pedrégio Grande, devendo ser especificado o fim a que se destina.

6. S3o da responsabilidade do concessiondrio todas as despesas relacionadas com a prestacao
da caucdo, bem como pela libera¢do da mesma.

7. A caugdo devera ser efetuada de acordo com o modelo constante do Anexo Il ao presente
programa de procedimento, no caso de garantia bancdria ou seguro- caugdo.

8. A entidade concedente pode acionar a garantia e considerar total ou parcialmente perdida a
seu favor a caucgdo prestada, independentemente de decisdo judicial, nos casos de ndo
cumprimento das obrigacGes legais, contratuais ou pré-contratuais, pelo concessionario.

peralEnmrpedrogrgrands, ot | wave cmepndregacerantde ot
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Clausula 22.2
Adjudicagdo definitiva da concessdo

1. A adjudicacdo definitiva sera objeto de deliberagdo pelo 6rgdo executivo do Municipio na
reunidao ordindria seguinte ao cumprimento das formalidades inerentes ao presente
procedimento.

2. A deliberagdo a que se refere o nimero anterior devera conter os elementos de facto e de
direito que lhe sirvam de fundamento e sera comunicada ao adjudicatario mediante carta
registada com aviso de rece¢do, bem como publicitada no sitio da internet do Municipio de
Pedrégao Grande em https://www.cm-pedrogaogrande.pt/.

Clausula 23.2
Anulagdo da adjudicagdo da concessao

1. No caso de ja ter ocorrido adjudicacdo definitiva e se apurar que o adjudicatario prestou falsas
declaragdes ou apresentou documentos falsificados, hd lugar a anulacdo do ato de adjudicagdo,
sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

2. Também havera lugar a anulagdo da adjudicagdo no caso de o concessionario ndo comparecer
no dia e hora designados para a outorga do contrato, sem que apresente qualquer motivo
justificativo.

3. A anulagdo da adjudicacdo é da competéncia da Camara Municipal de Pedrégao Grande.

4. A determinacdo da anulagdo da adjudicacdoc com os fundamentos anteriormente
mencionados implica a perda de todas as quantias ja entregues a entidade adjudicante.

5. No caso de se verificar a anulagdo nos termos previstos nos nimeros anteriores, a Cmara
Municipal de Pedrégdo Grande deliberard sobre a adjudicacdo do espaco ao concorrente ou
licitante que ofereceu o valor de licitagdo imediatamente inferior e, assim, sucessivamente, caso
seja aplicavel, até que ndo restem mais proponentes ou licitantes.

Clausula 24.2
Aprovacio da minuta do contrato de concessao

1. A minuta do contrato de concessao sera aprovada em reunidao do orgdo executivo do
municipio, bem como, apés esta, pelo adjudicatario, sendo-lhe concedido um prazo de 5 dias
ateis para, querendo, se pronunciar sobre a mesma.

Largo da Devesa, N914 — 3270-909 Pedrégio Grande | NIPC S07 011 937
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2. A minuta do contrato de concessdo considerar-se-a aceite pelo concessionario se este nao se

pronunciar no prazo referido non.2 1.

3. Se o adjudicatario se opuser a alguma cldusula da minuta do contrato de concessao, a C?mf-)ra
Municipal apreciara a sua exposi¢ao, comunicando-se a decisdo final no prazo de 5 dias uteis a
contar da data dessa mesma deliberacao.

Clausula 25.2
Outorga do Contrato de Concessao

1. A outorga do contrato de concessao sera notificada ao adjudicatario por carta registada com
aviso de rececdo, com indicacdo da data, hora e local, com a antecedéncia minima de 5 dias
Uteis.

2. No caso de o adjudicatario ndo comparecer no ato de outorga do contrato, na data, hora e
local fixado para o efeito, ou, tendo comparecido e se recuse a assinar, a adjudica¢do sera
considerada sem efeito, revertendo para o Municipio as quantias pecunidrias ja entregues, salvo
se se comprovar que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputavel.

Clausula 26.2
Ajuste Direto

Na eventualidade do procedimento ter ficado deserto ou ndo haja lugar a celebragdo do
contrato de concessdo por motivos ndo imputaveis ao Municipio, podera o Municipio proceder
3 concessdo do imével, por ajuste direto, observando as condi¢des constantes do presente
programa de procedimento e respetivo caderno de encargos.

Clausula 27.2
Encargos do Concessionario

Constituem encargos do concessiondrio todas as despesas decorrentes da formalizacdo do
contrato de concessdo, bem como impostos, licengas e demais encargos que sejam aplicaveis.

Lergea da Dlevasy, NE
Coimtatiy H3511 735480 150 | Fax (+351) 23

08 Padrijan Grande | MIP
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Clausula 28.2
Disposigdes Finais

Em tudo o que se revelar omisso no presente programa de procedimento, observar-se-a o
disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto na sua redac¢do atual, o disposto no Cadigo
dos Contratos Puablicos e no Cddigo do Procedimento Administrativo, com as devidas
adaptacdes, se ndo se mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos.

Anexo | — Minuta de Declaracdao de proposta;
Anexo Il -Planta de localiza¢3do e plantas dos pisos;
Anexo Il - Minuta de Declarac¢ao;

Anexo IV - Modelo da Garantia Bancaria/Seguro Caucao.

O Presidente da Camara Municipal
9 B VY N
\) ‘

(Antdnio José Ferreira Lopes)

targo da Devesa, N214 ~ 3270-909 Pedrdgdo Grande | NIPC 507 011 937
Contato: +{151) 736 480 150 | Fax: (+351) 236 480 159 | geral@cm-pedrogaogiards pt | www.cm-pedrogaogrande.pt

Pagina 13 de 20



pedrogaogrande

municipio

Anexo |

Declaragao de proposta

Exmo Sr. Presidente da Camara Municipal de Pedrégdo Grande

 titular do Bilhete de ldentidade/Cartdo

de Cidaddo n? . emitido pelo arquiva de /vélido até ;
contribuinte n2 . residente em . na qualidade
de representante legal de , pessoa coletiva
ng , com sede em

Tendo tomado inteiro e prefeito conhecimento do Programa de Procedimento e Caderno de
Encargos, onde se encontram expressas as normas € clausulas a incluir no contrato a celebrar
para a concessdo do direito de exploracdo do denominado “Restaurante Lago Verde”, situado
na Rua do Vau, Vale de Gois, na freguesia e concelho de Pedrégdo Grande.

E ainda que, integra o direito de exploragdo objeto da presente concessio o imével, propriedade
do dominio privado do Municipio de Pedrégdo Grande, integrando as areas constantes das
plantas constantes no Anexo Il do programa de procedimentos, inscrito na matriz predial urbana
sob o nimero 4898 da mencionada freguesia e descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Pedrégao Grande sob o nimero 16019.

Mais, declara que tem inteiro e prefeito conhecimento que o valor base de licitagdo é de
€ 953,72 (novecentos e cinquenta e trés euros e setenta e dois céntimos), sendo que proponho

como valor de arrematagdo, nos termos da Clausula 102 do Programa de procedimento o valor
de€ )

Local, data

( Assinatura)

Paging 14 de 20
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Anexo Il - planta de localizacio e plantas dos pisos
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MODELO DE DECLARACAO A ANEXAR A PROPOSTA

(nome, nimero de documento

de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
(firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou,

no caso de agrupamento concorrente, firmas, nameros de identificacdo fiscal e s:ades), t.enfio
tomado inteiro e perfeito conhecimento das pe¢as da Hasta Publica para concessao do dlre:tco
de explora¢do do denominado “Restaurante Lago Verde”, situado na Rua do Vau, Vale de Gais,
na freguesia e concelho de Pedrégao Grande, declara que as aceita sem reservas.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execu¢ao do
referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa em vigor, e declara, sob compromisso
de honra, que:

e Nio se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em fase de
liquidagdo, dissolugdo ou cessa¢ao da atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo de
liquidagdo de patriménios ou em qualquer outra situacdo analoga, nem tem o respetivo
processo pendente, salvo quando se encontrem abrangidas ou tenham pendente um
plano de recuperacio de empresas, judicial ou extrajudicial, previsto na lei;

e N3o possui quaisquer dividas contributivas ou de impostos a0 Estado Portugués, nem
ao Municipio de Pedrogdo Grande;

e Nio foi condenado por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que afete a
sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas
coletivas, os titulares dos seus 6rgios sociais de administragdo, diregdo ou geréncia ndo
foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional;

e Nio foi objeto de aplicagio de sancdo administrativa por falta grave em matéria
profissional, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de
pessoas coletivas, os titulares dos 6rgdos sociais de administragdo, dire¢do ou geréncia
ndo foram objeto de aplicacdo de san¢dao administrativa as mesmas e estes se
encontrem em efetividade de fungdes;

e Nio foi objeto de aplicacdo de san¢do acessoria de proibicdo de participagdo em
concursos publicos prevista em legislacdo especial, nhomeadamente nos regimes
contraordenacionais em matéria laboral, de concorréncia e de igualdade e nao-
discriminagdo, bem como da sanc¢do prevista no artigo 460.2 do Cédigo dos Contratos
Piblicos, durante o periodo fixado na decisdao condenatoria;

e Nao foi objeto de aplicacdo, ha menos de dois anos, de sancdo administrativa ou judicial
pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de
impostos e contribuigGes para a seguranga social, nao declarada nos termos das normas

Lame da Deyesy, NO14 = 3270-909 Padrdese Grands | NIPC 507 011 937
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que imponham essa obrigacdo, em Portugal ou no Estado de que sejam nacionais ou no
qual se situe o seu estabelecimento principal;

Nao foi condenado por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes,
no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas,
os titulares dos seus 6rgdos sociais de administra¢do, dire¢do ou geréncia nio foram
condenados por algum dos seguintes crimes:

Participagdo numa organizac¢do criminosa, tal como definida no n.2 1 do artigo 2.2 da
Decisao-Quadro 2008/841 / JAI do Conselho, de 24 de outubro de 2008;

Corrupgdo, tal como definida no artigo 3.2 da Convencdo relativa 3 luta contra a
corrupgdo em que estejam implicados funcionarios da Unido Europeia ou dos Estados-
Membros da Unido Europeia e no n.2 1 do artigo 2.2 da Decisdo- Quadro 2003/568/ JAI
do Conselho, de 22 de julho de 2003, e nos artigos 372.2 a 374.2-B do Cédigo Penal;
Fraude, na ace¢do do artigo 1.2 da Convengdo relativa 3 Prote¢do dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

Branqueamento de capitais ou financiamento do terrorismo, tal como definidos no
artigo 1.2 da Diretiva n.2 2015/849, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 20 de
maio de 2015, relativa a prevencdo da utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de
branqueamento de capitais ou de financiamento do terrorismo;

Infragbes terroristas ou infragdes relacionadas com um grupo terrorista, tal como
definidas nos artigos 3.2 e 4.2 da Diretiva n.2 2017/541, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 15 de margo de 2017, relativa a luta contra o terrorismo, ou qualquer
infragdo relacionada com atividades terroristas, incluindo cumplicidade, instigacdo e
tentativa, nos termos do artigo 14.2 da referida diretiva;

Trabalho infantil e outras formas de trafico de seres humanos, tal como definidos no
artigo 2.2 da Diretiva n.2 2011/36/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 5 de
abril de 2011;

Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico na
preparacao e elaboracdo das pecas do procedimento que lhes confira vantagem que
falseie as condi¢des normais de concorréncia;

N3ao diligenciou no sentido de influenciar indevidamente a decisdo de contratar do 6rgao
competente, de obter informagdes confidenciais suscetiveis de lhe conferir vantagens
indevidas no procedimento, ou tenham prestado informacdes erroneas suscetiveis de
alterar materialmente as decisdes de exciusao, qualificagao ou adjudicacao;

Nao se encontra abrangido por conflitos de interesses que ndo possam ser eficazmente
corrigidos por outras medidas menos gravosas que a exclusdo.

O declarante confirma que tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragtes
implica a ndo concessado ou, em caso de concessdo definitiva, a anulagdo da mesma, sem prejuizo

da participacdo as entidades competentes para efeitos de procedimento criminal.

Local, data / Assinatura
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Anexo IV

MODELO DE GARANTIA BANCARIA/SEGURO CAUCAO

[a que se refere o artigo 22.2 do Programa de Procedimento]

Garantia bancaria/seguro-cau¢do n.2

Em nome e a pedido de (1), vem

of(a) (2), pelo presente documento,

prestar, a favor do Municipio de Pedrégdo Grande, uma garantia bancaria/seguro-caugao
(eliminar o que ndo interessar),a primeira solicitagdo, no valor de

(extenso), destinada(o) a caucionar o integral cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo(s)garantido(s) no ambito do procedimento de Hasta Publica

para concessdo do direito de exploragdo do denominado “Restaurante Lago Verde”, situado na
Rua do Vau, Vale de Géis, na freguesia e concelho de Pedrégao Grande.

A presente garantia corresponde a 5 % da totalidade das prestacdes propostas para os 20 (vinte)
anos de vigéncia do contrato e funciona como se estivesse constituida em moeda corrente,
responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer

importancia, até ao limite de garantia, logo que interpelado por simples notificagdo escrita por
parte da entidade beneficiaria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (eliminar o que ndo interessar) garante,
no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo podera tomar em
consideragio quaisquer objecdes do(s) garantido(s), sendo-lhes igualmente vedado opor a

entidade beneficiaria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer
face ao garante.

A presente garantia permanece vilida até que seja expressamente autorizada a sua libertagado
pela entidade beneficidria, ndo podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo
consentimento e independentemente da liquidacao de quaisquer prémios que sejam devidos.

lLocal, data / Assinatura

(1) Identificacdo completa do concorrente individual ou a(s) entidade(s) que comp&em o agrupamento.

{2) dentificacio completa da instituigio garante.
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