MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE

EDITAL N2 45/2024

Hasta Publica para Venda de Imével Urbano ( Lote n23) Situado em
Valbom, na Vila de Pedrogdao Grande — para a instalagao de
unidade de retalho alimentar de dimensao nacional

--—- Anténio José Ferreira Lopes, Presidente da Cimara Municipal de Pedrégdo Grande: —-—-----------

--- Torna publico, que por deliberagdo da Camara Municipal de 23 de maio de 2024, foi decidido vender
o prédio urbano, imével do dominio privado do patriménio municipal, lote n.2 3, composto de terreno
para construcdo, com drea total de 6258 m2, artigo matricial urbano n.2 3349, que deu origem ao artigo
urbano n.2 5240, com a descri¢do na conservatéria do registo predial de Pedrégdo Grande n.2 7024, em

Valbom, na localidade de Pedrégdo Grande, na freguesia de Pedrégdo Grande, no concelho de Pedrégao

Grande, para a instala¢do de unidade de retalho alimentar de dimensdo nacional.
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Quadro sintese do loteamento — Lote 3:

MUNICiP1O DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE

Utilizagdo
A A .o N.2 Area de L . .
ldentificacdo Area do freade N Dimensdo . Habitag¢do Comércio Servigos
do Lote Lote implementagédo de do Lote de Construgio
ole {m?) (m?) Fogos Pisos {m?)
Area Estac Area Estac Area Estac
{(m?) T (m?) T m) )
3 6.258,00 2785,00 0 Irregular 2 3077,00 - — 720,40 14 2356,00 118

O valor Base de licitagdo é de 252.000,00€ (duzentos e cinquenta e dois mil euros).

Condicionantes: Deverdo consultar o Programa de Procedimentos que se encontra disponivel, para
consulta dos interessados, todos os dias tteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:30h, na Seccado
de Apoio Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio aos Org3os do
Municipio de Pedrégdo Grande, no edificio da Camara Municipal, podendo ainda ser consultados na

pagina eletrénica do Municipio de Pedrégdo Grande (www.cm-pedrogaogrande.pt), desde a data da

publica¢3o até ao dia e hora da realizagdo da sessao do ato publico.

Visita ao imével: agendar visita ao imével objeto da presente hasta publica, todos os dias Uteis, das 09:00h
as 12:30h e das 14:00h as 16:30h, até ao dia anterior da realizagdo do ato publico. Para efeitos do disposto
nos numeros anteriores, deverdo os interessados, com antecedéncia minima de 48 horas antes da data
pretendida, solicitar o pré-agendamento junto da Secc¢do de Apoio Administrativo Geral, de Atendimento
integrado aos Municipes e de Apoio aos 6rgdos do Municipio de Pedrégdo Grande, através do enderego

eletrénico geral@cm-pedrogaogrande.pt ou através do nimero de telefénico 236 480 150.-——-—--—--—---

Prazo para apresentacao das propostas: 20 (vinte) dias Uteis ap6s a data do edital da publicitagcdao da hasta

publica (até 28 de junho de 2024).

Modo de apresentagao das propostas: Deverdo consultar o Programa de Procedimentos que se encontra
disponivel, para consulta dos interessados, todos os dias Uteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h as
16:30h, na Seccao de Apoio Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio
aos Orgdos do Municipio de Pedrégdo Grande, no edificio da Camara Municipal, podendo ainda ser
consultados na pagina eletrénica do Municipio de Pedrogdo Grande (www.cm-pedrogaogrande.pt),

desde a data da publicacdo até ao dia e hora da realiza¢do da sessédo do ato publico.
— —
&) GERAL@CM-PEDROGAOGRANDE.PT

.
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MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
LARGO DA DEVESA, N214
3270-101 PEDROGAO GRANDE
Documentos que constituem as propostas:

a) Formuldrio de Candidatura conforme modelo presente no Anexo V do programa de
procedimento;

b) Declara¢do conforme modelo presente no Anexo VI do programa de procedimento;

c) Declaracdo conforme modelo presente no Anexo Vil do programa de procedimento;

d) Declaracdo conforme modelo presente no Anexo VIIi do programa de procedimento;

e) Declarag¢do conforme modelo presente no Anexo IX do programa de procedimento;

f) Certiddo da Conservatoria de Registo Comercial ou Cédigo de acesso a certiddo permanente, se
aplicavel;

g) Certiddo comprovativa da situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira;

h) Certid3o de inexisténcia de dividas a Seguranga Social;

i) Autorizar consulta de dividas ao Municipio.

As demais condicbes do referido programa de procedimento estdo disponiveis para consulta dos
interessados, todos os dias Uteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:30h, na Sec¢do de Apoio
Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio aos Orgios do Municipio de
Pedrogdo Grande, no edificio da Camara Municipal, podendo ainda ser consultados na pagina eletronica

do Municipio de Pedrégdo Grande (www.cm-pedrogaogrande.pt), desde a data da publicagao até ao dia

e hora da realiza¢do da sessdo do ato publico.

—————— Por ser verdade e para constar, se passou o presente e outros de igual teor que irdo ser afixados nos

focais publicos do costume, bem como no sitio da internet www.cm-pedrogaogrande.pt. -—---——-—-——-—-

Pedrogdo Grande, 29 de maio de 2024
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTOS DA HASTA PUBLICA
PARA VENDA DE IMOVEL URBANO (LOTE N.2 3)
SITUADO EM VALBOM NA VILA DE PEDROGAO
GRANDE — PARA INSTALACAO DE UNIDADE DE
RETALHO ALIMENTAR DE DIMENSAO NACIONAL
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CApPiTULO | — DISPOSICOES GERAIS
1. Objeto da hasta publica.

1.1 A presente hasta publica, promovida pelo Municipio de Pedrogao Grande, com sede no Largo da
Devesa, 3270-121 Pedrogdo Grande (telefone: 236 480 150), tem por objeto a alinea¢cdo de um
imével do dominio privado do patriménio municipal, para a instalacdo de unidade de retalho
alimentar de dimens3o nacional, a seguir identificado:

1.1.1 Prédio Urbano, lote n.2 3, composto de terreno para construgdo, com drea total de 6258 m2,
artigo matricial urbano n.2 3349, que deu origem ao artigo urbano n.2 5240, com a descri¢dao na
conservatéria do registo predial de Pedrégdo Grande n.2 7024, em Valbom, na localidade de
Pedrogdo Grande, na freguesia de Pedrégio Grande, no concelho de Pedrégdo Grande, melhor
identificado no Anexo |, ll e lli.

1.2. Quadro sintese do loteamento — Lote 3:

Utilizagdo
L Areado Area de N.2 . = N.2 Area de L L .
Identificacdo ; . Dimensdo - Habitagdo Comeércio Servigos
Lote implementagdo de de Construcdo
do Lote do Lote ~
(m?) {m3?) Fogos Pisos (m3) ; R
Area Estac Area Estac Area Estac
(m?) o (m?) T (m?) ’
3 6.258,00 2785,00 0 Irregular 2 3077,00 - - 720,40 14 2356,00 118

1.3. O valor Base de licitag3do é de 252.000,00€ (duzentos e cinquenta e dois mil euros).

2. Entidade alienante.

2.1. A entidade alienante é o Municipio de Pedrégdao Grande, com sede no Largo da Devesa, n?14
3271 - 909 Pedréogao Grande, com o telefone n.2 236 480 150 e o endere¢o de correio eletrénico
geral@cm-pedrogaogrande.pt.

3. Org3o que tomou a decisdo de alienac3o.

A decisdo de alineagado foi tomada por delibera¢do da Camara Municipal de Pedrégdo Grande, na sua
reunido ordinaria de 23 de maio de 2024.

4. Consulta do processo e fornecimento da peca do procedimento.

4.1. O Programa de Procedimentos que constitui o procedimento, encontra-se disponivel, para
consulta dos interessados, todos os dias uteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h 3s 16:30h, na
Seccdo de Apoio Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio aos
Orgdos do Municipio de Pedrégdo Grande, no edificio da Camara Municipal, podendo ainda ser
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consultados na pagina eletrénica do Municipio de Pedrégdo Grande (www.cm-pedrogaogrande.pt),
desde a data da publicacdo até ao dia e hora da realizagdo da sessao do ato publico.

4.2. Qualquer interessado podera agendar visita ao imdvel objeto da presente hasta publica, todos
os dias Gteis, das 09:00h as 12:30h e das 14:00h as 16:30h, até ao dia anterior da realizagdo do ato
publico.

4.3. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, deverdo os interessados, com antecedéncia
minima de 48 horas antes da data pretendida, solicitar o pré-agendamento junto da Sec¢do de Apoio
Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio aos 6rgaos do Municipio
de Pedrogao Grande, através do enderego eletronico geral@cm-pedrogaogrande.pt ou através do
numero de telefénico 236 480 150.

CAPiTULO Il — CONDICIONANTES PARA O ADQUIRENTE

5. Condicionantes.

5.1. Servidao Administrativa — Existe uma servidao administrativa de conduta da rede de drenagem
de aguas residuais, no artigo matricial urbano n.2 3349, que deu origem ao artigo urbano n.2 5240,
com a descricdo na conservatdria do registo predial de Pedrégao Grande n.2 7024, designado por
lote 3, em Valbom, na localidade de Pedrégao Grande, na freguesia de Pedrégao Grande, no
concelho de Pedrégdo Grande, de conduta da rede de drenagem de dguas residuais numa extensdo
de 48 metros lineares, na largura existente de 0,2 mi, que atravessa na diagonal o terreno urbano,
no sentido de norte (Centro Coordenador de Transportes) para poente (arruamento publico),
impondo-se ao aquirente e subsequentes proprietarios do imével e a terceiros, que garantam a ndo
afetacdo fisica da conduta da rede de drenagem de &4guas residuais, bem como, o seu correto
funcionamento, melhor identificado no que se refere a sua localizagdo, na imagem constante no
Anexo IV.

5.1.1 O adquirente do imdvel e subsequentes proprietarios podem proceder a alteragoes no tracado
da conduta, desde que previamente autorizadas pelo Municipio de Pedrégdo Grande e pela sua
concessionaria, assumindo aqueles, os custos das alteragdes.

5.1.2. O adquirente do imével e subsequentes proprietdrios ficam obrigados a respeitar e a
reconhecer o 6nus constituido ndo podendo em caso algum solicitar qualquer indeminizacao ou
qualquer outra forma de pagamento ao Municipio de Pedrégdo Grande ou a concessionaria da rede
de saneamento por causa da conduta existente no imadvel identificada no Anexo IV e no ponto 5.1.

5.1.3. O adquirente do imédvel e subsequentes proprietdrios ficam ainda obrigados a consentir,
sempre que se mostre necessdrio, o acesso e ocupagdo pelo Municipio ou pela concessionaria da
rede ou entidade mandatada por um daqueles, para a realizagao de obras de construgao, reparacao,
manutencdo, vigilancia e exploragdo da conduta da rede de drenagem de aguas residuais ou para
instalacdo de circuitos de dados e outras componentes das infraestruturas ou que lhe possam estar
associadas.

Latgo do Devess, NEL) = ITTDSEUG Padr
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5.2. Licenciamento, Construciio e Entrada em Funcionamento - As operagbes urbanisticas deverao
cumprir com os termos e condi¢des do Alvara de loteamento respetivo, subsidiariamente com os

restantes instrumentos de gest3o territorial e demais legislagao aplicavel, em vigor.

5.2.1. A comunicacio prévia devidamente instruida devera dar entrada nos servicos competentes do
Municipio, num prazo maximo de 9 (nove) meses, contados da data de celebragdo da escritura de
compra e venda.

5.2.2. A construcdo deverd iniciar-se num prazo maximo de 12 (doze) meses, contados da data de
entrega da comunica¢do prévia, devendo para o efeito, proceder a informacdo sobre o inicio dos
trabalhos e o responsavel pelos mesmos, nos termos do artigo 80.2 -A, do RIUE — Regime Juridico
de Urbanizagdo e Edificagdo.

5.2.3. A conclusdo da obra deve ocorrer num prazo maximo de 3 (trés) anos (prazo maximo previsto
do RMUE — Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo), contados a partir da data de
entrega da comunica¢do prévia, sem prejuizo das prorrogagdes previstas no Regime Juridico da
Urbanizagdo e Edificacao.

5.2.4. A entrada em funcionamento da atividade econdmica, no lote adquirido, devera ocorrer no
prazo de 6 (seis) meses, contados da data de conclusio da obra, precedida da entrega no Municipio

dos elementos instrutérios referentes a utilizacdo do edificio e do respetivo licenciamento
comercial, se aplicavel.

5.2.5. Sem prejuizo do Municipio de Pedrégdo Grande, excecionalmente e desde que devidamente
fundamentado, poder alterar os prazos indicados nos nimeros anteriores.

5.3. Alienacdo, cessdo de exploracdo ou arrendamento do lote - Ndo é permitida a alienagdo, cessdo
de exploracio, arrendamento ou qualquer outra forma de cedéncia do lote sem que se verifiquem os
seguintes pressupostos cumulativos:

a) O lote esteja integralmente pago e as construgdes neles edificadas retnam todas as
condigOes legais para a sua entrada em funcionamento; e

b) Terem decorrido 10 (dez) anos, desde a data de entrada em funcionamento da atividade
econdémica no lote adquirido.

5.3.1. Excecionalmente, a alienagdo, cessao de exploracao, arrendamento ou outra forma de cedéncia
do lote podera ocorrer fora das situagGes previstas na alinea a) e b) do nimero anterior, em caso de
insolvéncia, morte ou invalidez que impossibilite 0 exercicio da atividade pelo proprietario, ou ainda
por decisdo da Camara Municipal fundamentada em relevante interesse econémico para o concelho.

5.4. Direito de preferéncia - Ao Municipio de Pedrégdo Grande assiste o direito de preferéncia com
eficacia real, em caso de venda ou qualquer outra forma de cedéncia a titulo oneroso, do lote e/ou
construgao(des) nele(s) implantadas.

1408 Pediapio Grands | MIPC 507011 937
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5.4.1. O proprietario que pretenda alienar o lote adquirido nos termos da hasta publica ou as
construcdes nele edificadas, deve comunicar através de carta registada com aviso de rece¢io ao
Municipio de Pedrégao Grande, o projeto de venda e as cldusulas do respetivo contrato nos termos
dos artigos 414.2 a 423.2 do Cédigo Civil.

5.4.2. O Municipio de Pedrégdo Grande pode exercer o seu direito de preferéncia no prazo de 30
(trinta) dias uteis, contados da recegdo da comunicagdo efetuada ao abrigo do nimero anterior.

5.5. Obrigacdes do adquirente - O adquirente do lote vincula-se ao cumprimento integral da Hasta
Pdblica e da candidatura apresentada, bem como a:

a) Manter a atividade em funcionamento no lote por um prazo ndo inferior a 10 (dez) anos
apds a entrada em funcionamento da atividade econdmica, no lote adquirido, sem prejuizo das
excegdes previstas no n.2 5.3.1 da clausula sobre a aliena¢do, cessao de exploracdo ou arrendamento
de lote.

b) Fornecer ao Municipio de Pedrégao Grande, sempre que solicitado, os documentos
comprovativos da criacdo e manutencdo dos postos de trabalho criados nos termos definidos na
Hasta Publica, que esteve na origem da alienagdo do respetivo lote, através do envio das folhas de
registo de pessoal na Seguranga Social, com a indicacdo dos novos postos criados, juntando cépia dos
respetivos contratos laborais;

c) Fornecer ao Municipio de Pedrogao Grande documentos para efeitos de aferigao do valor
de investimento, nos termos definidos na Hasta Pudblica, que esteve na origem da aliena¢do do
respetivo lote, serdo consideradas as faturas referentes a despesa com a construgao e
apetrechamento da edificacdo a implantar no imével, bem como dos respetivos balancetes da conta
de investimento.

d) Permitir ao Municipio de Pedrégdo Grande o acesso ao lote e construgdes neles edificadas,
por si ou através dos seus representantes legais ou institucionais;

e) Ndo causar danos, prejuizos ou destruicdao das infraestruturas do loteamento, dolosa ou
negligentemente, sob pena de reparagdo dos mesmos, bem como proceder a indemnizacdo dos
prejuizos eventualmente causados ao Municipio de Pedrégao Grande.

5.5.1. As sangdes previstas na Hasta Publica sdo aplicaveis aos subsequentes adquirentes do lote.

5.5.2. Os subsequentes adquirentes ficam obrigados ao pleno e integral cumprimento das regras e
obrigacGes previstas na Hasta Publica que esteja na origem da alienagao do lote adquirido.

5.6. Uso do lote - O adquirente e subsequente proprietarios estdo expressamente proibidos de
efetuar qualquer modificagdo ou alteragdo no uso atribuido ao lote adquirido, no ambito das
condi¢bes do loteamento devidamente aprovadas —comércio e servicos.
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5.6.1. O adquirente do lote obriga-se, pelo menos, a implantar naquele uma construcao para
funcionamento como unidade de retalho alimentar, de dimensado nacional, de acordo com os prazos
definidos no ponto 5.2.

5.7. Revers3o - A violago do disposto nas clausulas anteriores determina a reversdo do lote alienado
e das construcdes nele edificado ao Patriménio do Municipio de Pedrégdo Grande, salvo por motivo
devidamente justificado e aceite pela Camara Municipal, sem prejuizo de hipoteca constituida pelo
adquirente no ambito da contra¢do de empréstimo bancério destinado a construgao.

5.7.1. A reversio produz automaticamente efeito com a recegéo, pelo adquirente, da comunicagao
por carta registada com aviso de rece¢io do Municipio de Pedrégdo Grande, através da qual seja
comunicada a deliberagdo de reversao.

5.7.2. A reversao do lote implica a perda, a favor do Municipio de Pedrégao Grande, do prego ou parte
do prego que o adquirente haja pago, bem como quaisquer obras ou benfeitorias Uteis, necessarias e
voluptudrias realizadas, sem direito a indemnizagdo ou qualquer outra forma de pagamento ou
compensacao pelo valor das mesmas.

5.7.3. O adquirente obriga -se a assinar tudo o0 que se mostre necessario a reversdo, podendo a sua
ndo colaboracdo dar origem a um processo de suprimento de consentimento, ao qual o adquirente
nao se podera opor.

5.7.4. A reversdo esta sujeita a registo nos termos previstos no Cédigo do Registo Predial.

5.8. Investimento - O adquirente é obrigado a realizar, no lote, um investimento minimo no valor de
1.500.000,00€ (um milhdo e quinhentos mil de euros).

5.8.1. Para efeitos de afericdo do valor de investimento, serdo consideradas as faturas referentes a
despesa com a construgdo e apetrechamento da edificacdo a implantar no imdvel, bem como dos
respetivos balancetes da conta de investimento.

5.8.2 O incumprimento do valor minimo de investimento, nos termos das alineas anteriores, constitui
o adquirente na obrigacdo de pagar ao Municipio de Pedrégao Grande uma indemnizacdo, a titulo de
clausula penal, correspondente a 10% do valor de venda do lote.

5.8.3. A avaliagdo do eventual incumprimento referido na alinea anterior do presente artigo é da
competéncia da Camara Municipal de Pedrégdo Grande, assistindo-lhe o direito de exigir os
elementos que entender por necessarios para o efeito.

5.9. O adquirente compromete-se a criar um numero liquido de postos de trabalho n3o inferior a 20
(vinte).

5.9.1. Para os efeitos do nimero anterior, considera-se criagdo liquida de postos de trabalho, o
aumento do nimero total de trabalhadores resultante da diferenca existente entre os que irdo ficar
empregados na empresa, em fungdo da candidatura e, a média de trabalhadores registados nos 18

Larps i Dayesa, NFLA - 37370-508 Pedopdo Grande | MIPC 507 011 937
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meses que precedem a submissao da mesma, desde que os postos de trabalho se mantenham, no
minimo, durante 2 (dois) anos, e os contratos de trabalho sejam celebrados sem termo e a tempo
inteiro

5.9.2. Os contratos de trabalho referidos anteriormente devem ser celebrados no prazo maximo de 3
(trés) anos contados da data de entrada em funcionamento da atividade econdémica no lote em
adquirido.

5.9.3 O incumprimento do nimero liquido de postos de trabalho, nos termos das alineas anteriores,
constitui o adquirente na obrigacdo de pagar ao Municipio de Pedrégao Grande uma indemnizagdo, a
titulo de clausula penal, por cada dia de incumprimento, correspondente a 10 % do valor de venda do
lote, até integral cumprimento, por cada posto de trabalho liquido ndo criado e/ou por cada posto de
trabalho liquido ndo mantido durante 2 (dois) anos.

5.9.4 A avaliacao do eventual incumprimento referido na alinea anterior do presente ponto é da
competéncia da Camara Municipal de Pedrégao Grande, assistindo-lhe o direito de exigir os
elementos que entender por necessarios para o efeito, desighadamente as declaragbes de
remuneracdo de todos os trabalhadores nos 18 meses anteriores a data de apresentagdo da
candidatura.

5.9.5. Verificado o incumprimento, a Camara Municipal notificard o adquirente, mediante carta
registada com aviso de rececdo, para proceder ao pagamento do montante da cldusula penal, sem
prejuizo do recurso a via judicial.

CAPiTULO 11l — PROCEDIMENTO DA HASTA PUBLICA

6. Condicoes Gerais de Acesso.

6.1. Podem candidatar-se a aquisi¢do do lote, nos termos do presente Programa de Procedimento, as
empresas legalmente constituidas que:

a) Tenham a sua situag3do contributiva regularizada perante a seguranga social em Portugal ou no
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

b) Tenham a sua situagdo contributiva regularizada relativamente ao Estado Portugués ou ao
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

c¢) Tenham a sua situagdo regularizada relativamente a dividas perante o Municipio de Pedrégao
Grande;

d) N3o se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de cessag¢do da atividade, nem
tenham o respetivo processo pendente;

e) Nio se enquadrem na definicio de «empresa em dificuldade», prevista no artigo 2.2 do
Regulamento (EU) n.2 651/2014, de 16 de junho.

6.2. Podem ainda candidatar-se os empresarios em nome individual que cumpram os requisitos
previstos no nimero anterior, quando aplicavel.
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6.3. As candidaturas que ndo reinam as condi¢gbes gerais de acesso previstas neste artigo sdo
excluidas pelo Juri do Procedimento.

6.4. Serdo excluidas as candidaturas apresentadas por conjuge de pessoa singular ou por conjuge de
acionistas/sécios/cooperantes no caso de pessoa coletiva, se os respetivos conjuges ja tenham,
anteriormente, submetido candidaturas.

6.5. Ser3io excluidas as candidaturas de acionistas/sécios/cooperantes cujas pessoas coletivas tenham
ja submetido candidatura, assim como dos membros dos seus 6rgdos sociais.

7. Aviso de Inicio do Procedimento.

7.1. O procedimento, sem prejuizo da publicitacio nos meios de comunicagao social, inicia-se com a
publicagido do presente Programa, no portal do Municipio de Pedrégdo Grande (www.cm-
pedrogaogrande.pt), por edital, contendo os seguintes elementos:

a) Prazo para a apresenta¢ao de propostas;
b) Valor base do lote para efeitos de licitagdo em Hasta Publica;
¢) Formuldrios, anexos e documentacdo concursal necessaria.

8. Modo de apresentacao da proposta.

8.1. O prazo para apresenta¢do de propostas sera de 20 (vinte) dias Gteis apos a data do edital da
publicitagdo da hasta piblica.

8.2. As propostas deverdo ser apresentadas relativamente ao imével objeto da presente hasta
publica, nos termos do ponto n.2 9 do presente programa de procedimentos.

8.3. As propostas e os documentos que as acompanham devem ser apresentados em subscrito
fechado, identificando-se, no exterior do mesmo, a designacdo do presente procedimento (Hasta
Publica para Alienacdo de Imével Municipal) e a identificacdo do proponente, devendo estas ser
dirigidas ao jari da hasta publica e enderecadas ao Municipio de Pedréogao Grande, Largo da
Devesa, N214 — 3270-909 Pedrégao Grande.

8.4. As propostas podem ser entregues pessoalmente pelos concorrentes ou seus representantes,
na Sec¢do de Apoio Administrativo Geral, de Atendimento Integrado aos Municipes e de Apoio aos
Orgdos, sito na Largo da Devesa, N214 — 3270-909 Pedriogio Grande, nas horas normais de
expediente, contra recibo, ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de recegdo.

8.5. Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente sera o Gnico responsavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, ndo podendo apresentar qualquer reclamacao na hip6tese
da entrada dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

8.6. Os envelopes que contém as propostas e os documentos serdo abertos na praca, em sessdo
publica.

+351) 235 aU0 150] Faxi(+38]1) 236 480 1% e cm-padrogaonrands ot
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9. Normas de elaboragdo de Proposta.

9.1. A proposta terd de ser elaborada em conformidade com as minutas em Anexo e
datilografada ou manuscrita com letra bem legivel e sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas que possam dificultar a apreciacdo da mesma por parte do juri e deve ser assinada pelo
concorrente ou seu(s) representante(s), devendo no caso, juntar-se documento que confira a
este dltimo, poderes bastantes para o efeito.

9.2. A proposta deve, ainda, ser acompanhada de cépia dos documentos de identificagdo do
proponente, designadamente cartdo de cidadao ou documento equivalente e numero de
identificacao fiscal (pessoa singular).

9.3. No caso de a proposta ser apresentada por pessoa coletiva, devera conter a denominagio
social, nimero de pessoa coletiva, sede, objeto social, nome dos titulares dos 6rgdos sociais ou
de outras pessoas com poderes para obrigar e matricula do registo comercial.

9.4. O valor proposto deve ser expresso em euros, indicado em algarismos e por extenso,
prevalecendo, em caso de divergéncia o valor expresso por extenso.

10. Documentos que instruem a Proposta.
10.1. A proposta devera ser instruida, sob pena de exclusao, pelos seguintes documentos:

a) Formulario de Candidatura conforme modelo presente no Anexo V;

b) Declaracdo conforme modelo presente no Anexo ViI;

c) Declaracao conforme modelo presente no Anexo VII;

d) Declara¢do conforme modelo presente no Anexo VIii;

e) Declaracdo conforme modelo presente no Anexo IX;

f) Certiddo da Conservatdria de Registo Comercial ou Cddigo de acesso a certidao
permanente, se aplicavel;

g) Certiddo comprovativa da situacdo tributdria regularizada perante a Autoridade
Tributaria e Aduaneira;

h) Certiddo de inexisténcia de dividas a Seguranca Social;

i) Autorizar consulta de dividas ao Municipio;

11. Prazo de manuten¢do da proposta.

11.1. Todos os proponentes estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
precos resultantes das suas licitagdes, pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados da data do
primeiro dia da realiza¢do do ato publico (praca).

12. Exclusoes.

12.1. Constitui causa de exclusdo das propostas:

Largoda Pavesa, N214= 3270-90% Padrogan randa PC 507 011 937
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a) A n3do observacdo do prazo fixado e demais disposicoes constantes no presente
Programa;

b) A falta de qualquer dos documentos exigidos nos termos do ponto 10;

c) A apresentagdo de valores inferiores aos valores base de licitagdo definidos.

12.2. A falta de indica¢do do preco determina a exclusdo imediata do concorrente, que nao podera
participar na licitagdo.

12.3. As propostas que ndo cumpram os requisitos exigidos no presente Programa serao
imediatamente excluidas ndo podendo o respetivo concorrente participar na licitagao.

13. Ato publico — Praga.

13.1. A praga tera lugar no quinto dia util seguinte ao termo de prazo de entrega das propostas,
na sede do Municipio de Pedrégao Grande.

13.2. A data da realizagdo da hasta publica podera ser adiada por motivo ponderoso e justificado,
sendo dada publicidade deste facto mediante a publica¢do de edital em jornal nacional, no sitio
da Camara Municipal de Pedrégio Grande em www.cm-pedrogaogrande.pt e afixado um edital
no atrio dos Pacos do Concelho.

13.3. A praca é dirigida por um jiri composto por trés membros efetivos (um presidente e dois
vogais) e dois suplentes, designada pela Camara Municipal, sobre proposta do Presidente da
Camara Municipal, de entre funcionarios do Municipio.

13.4. No decurso da praca, as reclamagoes apresentadas serdo apreciadas pelo juri, sem prejuizo
da possibilidade do recurso aos meios legais de impugnacao graciosa e contenciosa.

13.5. A hasta publica pode assistir qualquer interessado, apenas, podendo intervir na praga os
concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou os seus representantes, devidamente
identificados e habilitados com poderes bastantes para o efeito.

13.6. As pessoas singulares que intervém em nome préprio deverdo identificar-se mediante
exibicao do Cartao do Cidad3ao ou documento equivalente.

13.7. As pessoas coletivas podem-se fazer representar pelas pessoas com poderes para obrigar,
identificadas como tal nos documentos juntos a proposta, as quais terdo de exibir o Cartdo do
Cidadao ou documento equivalente.

13.8. Os concorrentes podem, também, fazer-se representar por procuradores, que terdo, neste
caso, de apresentar uma procuragdo, sob a forma escrita, da qual consta a expressa indicacdo
dos poderes conferidos (poderes para intervir na hasta publica, designadamente para licitar e
arrematar), o nome e o nimero do Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidad3o ou de documento
equivalente do representante e a assinatura dos representados, com indica¢do da qualidade em
que o fazem no caso de se tratar de pessoas coletivas.

vy crrpedrogangranide ne

Pagipa 10de 24



pedrog ﬁo\é rande

municipio

13.9. A praga inicia-se com a leitura e explica¢do das condig¢bes gerais e especiais que regem a
alienagao por hasta publica, assim como dos eventuais esclarecimentos que, entretanto, tenham
sido prestados.

13.10. Seguem-se os seguintes atos:

a) Leitura da lista das candidaturas apresentadas;

b) Abertura dos envelopes com as propostas recebidas e os respetivos documentos e
analise formal dos mesmos;

c) Leitura da lista de candidatos admitidos e excluidos e do valor das respetivas propostas;

d) ldentificagdo dos candidatos e/ou procuradores presentes na praca e verificagio dos
respetivos poderes.

13.11. Apés o cumprimento das formalidades descritas no ponto anterior, da-se inicio a licitacdo
verbal que comeca com o valor da proposta mais elevada, previamente apresentada em carta
fechada.

13.12. Os langos minimos estabelecem-se em € 5000,00 {cinco mil euros) do preco base da
licitagdo.
13.13. O concorrente que apresentou melhor proposta, em carta fechada, tem direito de

preferéncia pelo melhor lango.

13.14. A licitacdao termina quando o presidente do juri tiver anunciado, por trés vezes, o lanco
mais elevado e este ndo for coberto.

13.15. Terminada a licitagdo, o imdvel é adjudicado provisoriamente pelo jari, a quem tiver
oferecido o preco mais elevado.

13.16. N3o tendo havido lugar a licitacdo, por falta de comparéncia ou interesse dos
concorrentes, o imdvel é adjudicado ao concorrente que tiver apresentado a proposta de valor
mais elevado, em carta fechada.

13.17. No final da praca, sera elaborado o respetivo auto de arrematacao, que deve ser assinado
pelos membros do juri e pelo adjudicatario provisério ou pelo seu procurador.

13.18. A adjudicagdo definitiva sera efetuada através de delibera¢do da Camara Municipal, sendo
remetida ao adjudicatédrio no prazo de 5 (cinco) dias apds a data da respetiva deliberagao.

14. Adjudicacdo Definitiva e Escritura Puablica.

14.1. A decisdo de adjudicacdo definitiva compete a Camara Municipal, conforme mencionado
no ponto 13.18.

14.2. O Municipio de Pedrégdo Grande reserva-se no direito de nao proceder a adjudicagdo, se
verificar existir conluio entre os concorrentes e/ou prejuizo para o Municipio, ou considerar que
as propostas apresentadas ndao preenchem os requisitos subjacentes ao procedimento.
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14.3. A alienacdo sera formalizada por escritura puiblica de compra e venda que devera ser
celebrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da notificagcdo da deliberagao
da Camara Municipal de adjudicagdo definitiva do imovel.

14.4. O adjudicatdrio deve apresentar os documentos de identificacao que se verifiquem ser
necessarios para a elaborac¢do da escritura publica, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da
notificagdo para o efeito, por forma ao Municipio agendar a respetiva escritura.

14.5. Para efeitos de realizacio da escritura publica de compra e venda a apresentacdo dos
documentos relativos ao imével é da responsabilidade dos servigos municipais.

14.6. A escritura publica serd outorgada no prazo estipulado no ponto 14.3. sendo o
adjudicatario notificado do dia, hora e local da escritura, por carta registada, com aviso de
rececdo, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia.

14.7. Os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros, inerentes ao contrato de compra e
venda, designadamente o Imposto Municipal sobre Transmissdo Onerosa, Imposto de Selo e
emolumentos notariais devidos s3o da inteira responsabilidade do adjudicatario.

14.8. A n3o apresentacdo dos documentos por parte do adjudicatério, necessarios a realizagao
da escritura a que alude o ponto 14.4., por motivo imputdvel exclusivamente ao adjudicatario
implica a ndo adjudica¢do definitiva do imdvel, bem como a perda dos 20% do prego pago
aquando da adjudicacdo provisoria.

14.9. A falta de comparéncia injustificada no dia da outorga da escritura implica a perda dos 20%
do preco pago aquando da adjudicacdo proviséria, considerando-se caducada a adjudicacao
provisoria efetuada.

14.10. Podendo a Camara Municipal adjudicar ao proponente classificado em 2.2 lugar, se assim
o entender,

15. Condicdes de pagamento do lote - O pagamento do lote de terreno é feito do seguinte modo:

a) 20% do valor do lote, nos 10 dias Uteis seguintes a notificacdo da adjudicacao definitiva do
lote, a titulo de sinal;

b) O valor remanescente com a outorga da escritura publica de compra e venda.

16. Protecao de dados.

16.1. Nos termos do disposto na legislacio de protecao de dados pessoais, 0 Municipio de
Pedrégao Grande, na sua qualidade de Entidade Gestora, ira proceder ao tratamento dos dados
pessoais obtidos no ambito do procedimento de candidatura e venda dos lotes.

16.2. Os dados pessoais referidos no nimero anterior serdo tratados nos seguintes termos:
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a) Para efeitos da candidatura a aquisicao do lote, sendo conservados pelo Municipio de
Pedrégdo Grande, durante um ano apés a conclusio do procedimento, nomeadamente nos casos
em que o contrato de compra e venda nao se celebrar;

b) Para a celebrac¢do do contrato de compra e venda, sendo conservados pelo Municipio de
Pedrégdo Grande, durante 10 (dez) anos;

¢) Para cumprimento das obrigacGes legais a que o Municipio de Pedrégdo Grande se
encontra vinculado, nos prazos legalmente previstos;

d) E, em caso de litigio, durante o periodo necessério até ao transito em julgado da decisdo.

16.3. A comunicagao dos dados pessoais constitui um requisito necessdrio para efeitos de
participacdo no procedimento de atribuicao dos lotes de terreno e, se for caso disso, para a
celebracao do contrato de compra e venda dos mesmos, pelo que os candidatos se encontram
obrigados a fornecer os referidos dados, sob pena de ndo se dar seguimento ao procedimento.

16.4. Os dados pessoais poderao ser comunicados as seguintes entidades e para as finalidades
indicadas:

a) Prestadores de servigos do Municipio de Pedrogao Grande;

b) Mandatdrios judiciais do Municipio de Pedrégao Grande e Tribunais, para efeitos de
representacdo, declaracdo, exercicio ou defesa de direitos em procedimentos administrativos,
processos judiciais ou de qualquer outra natureza;

¢) Organismos publicos, para efeitos de cumprimento de obriga¢des legais a que o Municipio
de Pedrégdo Grande se encontre vinculado.

16. 5. O Municipio de Pedrégdo Grande apenas recorrerd a prestadores de servigos que tratem
os dados pessoais por sua conta, quando estes apresentem garantias suficientes de execu¢ao de
medidas técnicas e organizativas adequadas de forma que o tratamento, objeto da prestacdo de
servigos, satisfaca os requisitos da legislagao da prote¢do de dados.

17. Davidas e Omissoes.

17.1. Quaisquer omissdes ou davidas relativas a interpretagdo e aplica¢do do presente Programa
de Procedimentos da Hasta Publica serdo resolvidas pela Camara Municipal, com observancia da
legislagdao em vigor.

17.2. Compete ao Municipio de Pedrégdo Grande a eventual prorroga¢ao dos prazos previstos no
presente Aviso.

Pedrégdo Grande, 29 de maio de 2024

Largo da v LT s T sranda | NAIPE R
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O Presidente da Camara Municipal
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Anténio José Ferreira Lopes
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Vista aérea.

ANEXO Il.
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Modelo de Proposta

(nome, niimero de documento de identificagdo e morada),
na qualidade de representante legal de ¥ {firma, nimero de
identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de
identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento das condi¢bes de
alienacdo relativas a execugio do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de Hasta
Publica de alienacdo do Lote n.2 3 em Valbom, no Concelho de Pedrégdo Grande, propde, sob
compromisso de honra, o montante de ( ) @,
para a aquisi¢do do imével ) 3 pronto pagamento ¥\

Mais declara que ndo tem divididas ao Municipio de Pedrégdo Grande e autoriza a consulta
desses dados.

(local), (data), (assinatura)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas. No caso de o concorrente ser uma pessoa singular,
suprimir a expressao «na qualidade de representante legal».

(2) Valor expresso por algarismos e por extenso.
(3) ldentifica¢cdo do terreno que se pretende adquirir.
(4) Relativo ao montante remanescente aos 20% pagos aquando da adjudicacdo provisdria.

(5) A declaracdo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legar que tenha poderes para obrigar. No
caso da apresentagdo por agrupamento deve ser assinada por representante comum dos membros que o integram,
devendo ser juntos a mesma os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo existindo
representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.

ANEXO VL.
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DECLARACAO

...................................................... (Nome/Designagdo Social), NIF/pessoa coletiva n® ..........................., cOm
domicilio/sede em ... , representada por (apenas aplicdvel a pessoas
Y01 (31 \V7: 1Y J0 U na qualidade de ..........c.cc.c...cceveevreeceeecnenne., Vem, declarar que ndo

se encontra em estado de insolvéncia, de liquidagdo, de cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio
preventivo de liquida¢cdo do patriménio ou em qualquer situacdo analoga, nem detém qualquer

processo pendente no que a esta matéria respeita.

Por ser verdade o declarado sera a presente subscrita em conformidade.

O Candidato/Representante Legal

(Assinatura*1 e Carimbo*2)

(*1) Assinatura de quem obriga a entidade.

(*2) Carimbo institucional, quando aplicavel.
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ANEXO VIL.

DECLARAGAO

...................................................... (Nome/Designagio Social), NIF/NIPC n.2 ............c.............., COM sede em
...................................... , representada PO .cccemecresesesesnneenee. N@ qualidade  de
............................................... , vem nos termos e para os devidos efeitos, declarar que a empresa ndo se

enquadra na defini¢do de “empresa em dificuldade”, de acordo com a defini¢do prevista no n2 18 do

artigo 2.2 do Regulamento (EU) n.2 651/2014, de 16 de junho.

Por ser verdade o declarado sera a presente subscrita em conformidade.

O Candidato/Representante Legal

(Assinatura*1 e Carimbo*2)

(*1) Assinatura de quem obriga a entidade.

(*2) Carimbo institucional, quando aplicavel.
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ANEXO VIIL.

DECLARACAO

...................................................... , (Nome/Designacdo Social), com morada/sede em
...................................... , concelho de ................., com o NIF/NIPC ................., matriculada no
Registo Comercial (quando aplicavel) de ....oeeceeneeneee , sSob 0 nimero ..., , declara

estar interessado em adquirir o Lote de terreno para o exercicio da sua atividade.

Para os devidos efeitos declara ainda que o responsavel pela ........cooooomocemenenne.. (entidade
candidata) tomou conhecimento e aceita o teor do Programa de Procedimentos da Hasta Publica para

a Venda de Imével Urbano (Lote n.2 3) situado em Valbom na Vila de Pedrégio Grande.

O Candidato/Representante Legal

{Assinatura*1 e Carimbo*2)

(*1) Assinatura de quem obriga a entidade.

(*2) Carimbo institucional, quando aplicavel.



pedrogao’ "

ANEXO IX.

DECLARACAO

...................................................... (Nome/Designacio Social), NIF/pessoa coletiva n.2 ..................cccuueunee, COM
domicilio/sede €M ...ceecenenener e , representada por (apenas aplicivel a pessoas
(01 1] 11V 1) U na qualidade de .o , vem declarar sob

compromisso de honra que tem conhecimento das obrigagbes e condicionantes constantes no
Programa de Procedimentos da Hasta Pablica para a Venda de Imdvel Urbano (Lote n.2 3) situado em
Valbom na Vila de Pedrégdo Grande e da possibilidade de reversdo do lote e construgdes nela

implantada a favor da Camara Municipal, nos termos do disposto no ponto 5.7. do aludido Programa.

............... R ¢ |- de

O Candidato/Representante Legal

(Assinatura*1 e Carimbo*2)

(*1) Assinatura de quem obriga a entidade.

(*2) Carimbo institucional, quando aplicavel.



