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1. A Carta Municipal de habitacao deve:

e Estar articulada com a Estratégia Local de Habitacao;
e Estar articulada com o PDM;

e Apresentar-se como um importante instrumento de gestao e planeamento
territorial

e Ter um diagndstico atualizado dos recursos habitacionais do concelho e
permite perspetivar as necessidades futuras, bem como conceber uma
estratégia municipal para satisfazer as necessidades do concelho.

e Verificar a necessidade de requalificacdo das habitagdes;

e Verificar a necessidade de converter edificios com outros usos em
Habitacao;

e Ter um diagndstico que defina prioridades estratégica, designadamente a
valorizag¢do habitacional e urbanistica do bairro municipal do Prado;

e Aumentar o numero de habitacdes sociais no concelho;
e Promover loteamentos para venda de lotes a custos controlados;

e Promoc¢dao de uma oferta de habitacdao diversificada e inclusiva no centro
da Vila;

e Criacdao de uma oferta de habitacao acessivel nas pequenas localidades;

e Revitalizagdo habitacional da zona urbana dos aglomerados rurais do
concelho;

e Inovacdo para o desenvolvimento da politica municipal de habitacdo e da
qgualidade habitacional;

e Potencializacdo das infraestruturas basicas (dgua, luz, saneamento,
energia e telecomunicag¢bes) existentes em todo o concelho como solo
urbano ou rural com possibilidade edificativa;

e Concretizacdo do projeto habitacional a norte da Vila de Pedrégao Grande
até ao Vale de Géis como espaco habitacional de luxo;
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Resolugdo dos conflitos entre zonas urbanas ou rurais com capacidade
edificativas com infraestruturas e o POA do Cabril e da Bou¢d em Ousenda,
Pesos, Vale de Barco, Vale de Gois Pedrégao Grande e Atalaia Cimeira

Aproveitamento e potencializagdo de Pedrégao Grande como residéncia

fixa de cidaddos estrangeiros;
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2. Analise Demogréfica

O concelho de Pedrégiao Grande, resultado do seu enquadramento regional e
localizacdo geografica, assume-se claramente como um concelho do interior. Com uma
area de aproximadamente 129 km?, encontra-se inserido no agrupamento de concelhos
do Pinhal Interior Norte e faz parte da regido centro do pais.

Segundo a tabela 1 e de acordo com os censos de 2011, no concelho de Pedrégao
Grande residiam a data 3 915 habitantes numa area de 128,8 km?, valores que se
traduzem em 30,4 habitantes/km?2. No entanto, face as estimativas de 2018 é possivel
constatar um reduzido decréscimo populacional inferior ao dos concelhos vizinhos de
Castanheira de Pera, Figueird dos Vinhos Alvaiazere, Pampilhosa da Serra e Gois.

A freguesia de Pedrdégdo Grande assume-se como principal polarizadora de bens e
servigos, concentrando cerca de 58% da populagdao do concelho, uma vez que é a
freguesia com maior densidade populacional.

Relativamente a distribuicdo da populacdo residente por grupo etario o grupo dos 0 aos
14 correspondia em 2011 a 11% da populacdo residente no concelho, percentagem
muito inferior quando comparada com o grupo etdrio dos 65 e mais anos (33%).

A elevada percentagem associada ao grupo etario da populacdo mais idosa, reflete
diretamente o aumento da esperanca média de vida (padrdo nacional) que esta
associado a um envelhecimento da populacdo, agravado pela baixa taxa de natalidade.

Por outro lado, a populacdo ativa constituida pela classe etaria dos 15 aos 64 anos, no
ano de 2011, reunia cerca de 55% da populagao residente no concelho de Pedrégao
Grande, o que explica a relagdao entre a populagao que potencialmente esta a entrare a
gue esta a sair do mercado de trabalho, definida habitualmente como o quociente entre
0 numero de pessoas com idades compreendidas entre os 20 e os 29 anos e o numero
de pessoas com idades compreendidas entre os 55 e os 64 anos, instituido pelo indice
de renovacao da populacdo em idade ativa.

Nas duas ultimas décadas comecaram a surgir cidadaos estrangeiros, sendo que na
ultima década o aumento foi exponencial, representando hoje mais de 20 % da
populacdo local, ndo estando refletido no censos executado pelo estado. Por cada perda
de 1 residente local o concelho ganha 1 residente estrangeiro. Grafico da Populacado
Total e Titulos de Residéncias validos em 2011 e em 2021. Fonte: INE e SEF
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3. Planos urbanisticos estratégicos concretizados, em estudo e ndo concretizados

O concelho de Pedrégao Grande teve um conjunto de estudos urbanisticos que foram
inovadores e estratégicos que foram concretizados, outros que o foram parcialmente e
outros que nao concretizados, mas que definiram um caminho, uma estratégica e que a

data de hoje continuam a ser inovadores e demonstram o potencial do concelho e da
Vila de Pedrégao Grande.

Nos mapas seguintes pode-se verificar a localizagdo dos diversos Planos

urbanisticos estratégicos concretizados, em estudo e ndo concretizados na Vila
de Pedrégdo Grande
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a. Loteamento de 1983 de Angelo Pereira - N3o executado

O loteamento de 1983, de Angelo Pereira a sua data apresenta uma planta inovadora e
é o primeiro desenho urbanistico que valoriza o potencial habitacional e turistico da
proximidade da Vila de Pedrégdo Grande a Albufeira do Cabril. Este ndo foi executado,
no entanto, parte deste terreno deu origem mais tarde a outro loteamento com 27 lotes
habitacionais.

O Desenho urbano é inovador e de cariz rural, provendo lotes habitacionais de moradias:
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b. Loteamento de 1991 de Manuel Coelho - Ndo executado

O Loteamento de 1991, ocorreu sobre os mesmos terrenos do Loteamento de Angelo
Pereira de 1983, estendendo-o até ao Vale de Gois, apresentando uma planta inovadora
e é o segundo desenho urbanistico que valoriza o potencial habitacional e turistico da
proximidade da Vila de Pedrdégdo Grande a Albufeira do Cabril, elevando a outro nivel,
onde o objetivo e aproveitar toda beleza natural da vista e da proximidade ao plano de
agua da albufeira. Este ndo foi executado, no entanto, parte deste terreno deu origem
mais tarde a outro loteamento com 27 lotes habitacionais e tem ocorridos diversas
tentativas nas ultimas 3 décadas, onde ja teve mais estudos de loteamento, como é o
caso atual, uma vez que estd a decorrer a possibilidade de um investido estrangeiros
executar um loteamento de 50 moradias de qualidade superior.

O Desenho urbano é inovador e de cariz rural e turistico, provendo lotes habitacionais
de moradias e alguns edificios multifamiliares:
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c. Plano de Pormenor da Vila de Pedrégdo Grande - Ndo executado / Plano
de Pormenor Da Vila de Pedrégao Grande - Valbom — Executado
parcialmente

Este plano foi elaborado pelo Municipio ao longo de 2 décadas, sendo elaborado um
plano de urbanizacdo nos anos 90, um loteamento parcial passado 1 década com 2
blocos multifamiliares 1 lote para superficie comercial e 1 lote para equipamento
publico de transportes, e terminou com um plano de pormenor que foi executado
parcialmente na zona do loteamento, ndo tendo o restante plano a nivel habitacional
sido executado.
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d. Loteamento a custos controlados da cotovia

No principio de 2000 o Municipio elaborou um loteamento para construg¢ao a custos

controlados de 22 moradias geminadas, no entanto, devido a entrada em vigor do POA
do Cabril em 2002 a area deste projeto ficou dentro do perimetro do POA por 100
metros e logo sem a possibilidade de licenciamento, tendo o projeto sido abandonado
apos a execucdo de todos os projetos incluindo especialidades.
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e. Loteamento Municipal da Av. Dr. Francisco Sa Carneiro

Este terreno municipal é a zona urbana do concelho com mais valor para construgao
urbana, nesse sentido, ao longo das ultimas 3 décadas, teve cerca de 6 propostas de
loteamento diferentes, pelo seu potencial de zona de habitacdo, comércio e servicos.
Por ser um lugar central na vila de Pedrdogao Grande, até ao presente o Municipio ndo
decidiu avancar pela possibilidade de executar algum projeto estruturante.
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f. Loteamento da Imobiliaria Sr. dos Milagres — Em estudo

O Loteamento da Imobilidria Sr. dos Milagres — Em estudo, ocorreu sobre os mesmos
terrenos do Loteamento do Sr. Angelo Pereira de 1983, e do loteamento do Sr. Manuel
Coelho de 1991, no norte da Vila de Pedrégao Grande até meia encosta de Vale de Gdis,
apresentando uma planta inovadora e é o quarto desenho urbanistico, sobre este
terreno, estando em estudo um loteamento de 47 moradias. Este projeto estd a
desenvolvido e tem interesses em investidores estrangeiros pela proximidade e vista da
albufeira do cabril
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g. Loteamento do Municipio em estudo no Vale da Manta

No seguimento do estudo de loteamento do Montepio em 2010, para o terreno e
edificio da antiga Gimadi, foi também elaborado um estudo para os terrenos do
Municipio de Pedrdégdo Grande em Vale da Manta com 10 moradia e 1 bloco
multifamiliar.

Em 2022 foi concluida a obra na EM2 e na Rua das Taipas em Vale da Manta que
infraestruturou este terreno.
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h. O Plano de Pormenor de Vale de Géis poderia ser um plano potenciador
de uma nova dindmica urbanistica, como a aldeia do concelho com mais
potencial, no entanto, devido ao minifundio e a burocracia para a sua
execucdo, tornou-se apenas num plano proibitivo, ndo possibilitando

qualquer edificacdo desde a sua criacdo em 2002, apesar de ter
infraestruturas publica.
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i. O Plano de Pormenor de Vale de Barco poderia ser um plano potenciador
de uma nova dindmica urbanistica, no entanto, devido ao minifundio e a
burocracia para a sua execugao, tornou-se apenas num plano proibitivo,
ndo possibilitando qualquer edificacdo desde a sua criacdo em 2002,
apesar de ter infraestruturas publicas na proximidade.
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2. PDM:

O Plano Diretor Municipal é um regulamento municipal que define a estratégia de
desenvolvimento territorial, a politica de ordenamento do territério e de urbanismo,
integra e articula as orientacdes estabelecidas pelos instrumentos de gestao territorial
de ambito nacional e regional e estabelece o modelo de organizacdo do territdrio
municipal.

Sendo o principal instrumento de gestdo territorial e de definicdao de politicas urbanas,
o PDM tem impacto em inUmeras areas, sendo aquelas de maior impacto e que afetam
de forma mais direta os municipes:

A qualificagdo de solos urbanos e rurais.

Defini¢cdo dos usos e indices de edificabilidade que determina os termos pelo qual se
deve reger a construgao e edificacdo.

Articula-se com os instrumentos de gestdo territorial de ambito mais alargado e integra
as condicionantes de ordenamento que ja vinculam o municipio:

e Reserva ecoldgica ou agricola Nacional
e Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril e Bouca
e Serviddes e restricdes de utilidade publica

Quadro de datas e alteragao ao PDM:

1. PDM de 1995
POA (Plano de ordenamento da Albufeira) do Cabril e
Bouga 2002
3. PDM de 2015 (Revisdo)
PDM 2021 (Integracdo do POA (ordenamento) no PDM)
5. PDM de 2023 (Alteracdo por Adaptacdo devido a nova lei
base dos solos, em conclusdo)

Andlise resumo ao PDM:
PDM de 1995:
Positivo:

Facilidade de edificabilidade na zona envolvente as localidades;
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Negativo:

Falta de drea urbana para habita¢do na vila de Pedrégao Grande e nas
aldeias derivado de poligonos feitos com cartografia com mais de 20
anos;

Falta de area urbana para Industrias na vila de Pedrégdao Grande e no
concelho, que levou a perda de investidores;

POA (Plano de ordenamento da Albufeira) do Cabril e Bouga 2002
Positivo:
Regulamentacdo ambiental;
Negativo:
Delimitagdo errada do POA junto a localidades;

Delimitagdo de Planos de Pormenor em zona de minifundio onde a
articulacdo e acordo com privados torna o processo impossivel;

Obrigacdo de Planos de Pormenor em vez de loteamento;

Permite usos com impacte como o golfe, mas ndo permite pequenas
unidades de TER;

N3o alteracao do Plano passados mais de 22 anos;

PDM de 2015 (Revisdo)
Positivo:
Estabilizacdo dos perimetros das aldeias e da Vila de Pedréogdo Grande;
Delimitacdo de areas de atividades econdmicas;
Negativo:

Muitas dareas classificadas como urbanizaveis de habitacdo e atividades
econdmicas tém de ser reanalisadas e poderdo por em causa a fixacdo e
atracdo da populacdo e o desenvolvimento do concelho;
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Muitas areas classificadas como areas de edificacdo dispersa (26
localidade de 100 no concelho) que tém de ser reanalisadas e poderao
por em causa a fixagdo e atra¢do da populagdo no concelho;

PDM 2021 (Integracdo do POA (ordenamento) no PDM)

Transposicao de regras sem qualquer alteracao;

PDM de 2023 (Alteragao por Adaptacao devido a nova lei base dos solos, em conclusdo)

j. Loteamento planeados e executados de habitacdo

Desde a década de 80 ocorreram alguns loteamentos que foram concretizados,
sobretudo na vila de Pedrégao Grande, que se podem ver no mapa seguinte:

Loteamentos executados
]

Destes existem alguns que se devem destacar pela sua programacao urbanistica, que
permitiu criar bairro habitacionais, espacos verdes e equipamentos publicos.
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k. Loteamento Municipal de habitacao do Prado

Este loteamento habitacional foi promovido pelo Municipio nos anos 90 para a venda
de lotes habitacionais, tendo os lotes sido quase todos edificados. Neste loteamento
foram ainda construidos 5 blocos multifamiliares para rendas sociais do Municipio, com

24 fogos de diversas tipologias.
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O Loteamento da Gandara, de iniciativa privada, ocorreu na década de
90, sobre 0s mesmos terrenos do Loteamento do Sr. Angelo Pereira de
1983, e do loteamento do Sr. Manuel Coelho de 1991, no norte da Vila
de Pedrégdo Grande, apresentando uma planta no seguimento do
projeto de 1991 e é o terceiro desenho urbanistico, sobre este terreno,
tendo sido executado um loteamento com 27 lotes para moradias
estando apenas por edificar 7 lotes.
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m. O Loteamento do Pranzel, de iniciativa privada, ocorreu em 2000, na zona
sul da Vila de Pedrégao Grande, apresentando uma planta, tendo sido

executado um loteamento com 32 lotes para moradias e bloco
multifamiliares estando edificados 14 lotes.
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2. ARU Area de reabilitacdo Urbana

A proposta de alteracao da delimitacdo da ARU de Pedrogdo Grande visa assegurar a
extensdo a estas novas zonas, da implementacdo da estratégia de requalificacdo e
revitalizagao, apresentada no documento inicial de fundamentagao da ARU aprovada em
setembro de 2015, em setembro de 2018, e as mesmas condicdes de acesso aos
beneficios e incentivos, quer por parte dos municipes, quer por parte do municipio,
indispensaveis a sua concretizagao.

. Evolugio das Areas de Reabilita;ao Urbana de Pedragao Grande :r:.’.__; s
r, O W v JUU Metroe o 1:5 000 L i )
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Figura 1 - Proposta de delimitagio da ARU de Pedrog&o Grande
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A drea de intervengao proposta encontra-se agora definida a norte pelo Caminho
Municipal entre o Vale da Manta e o Vale de Gdis, A sul pelo IC8 e pelo Estrada Municipal
350 a nascente pela Albufeira do Cabril e o Rio Zézere, e a poente a Variante da Estrada
Nacional 2 com ligagdo ao né do IC8 de Pedrégdo Grande /Pampilhosa da Serra e o limite
da drea de localizacdo empresarial de Fontainhas que inclui o centro histérico, a area
envolvente ao centro histérico e a ligacao a Albufeira do Cabril.

PROPOSTA DE ALTERACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE PEDROGAO GRANDE

MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
AGOSTO DE 2022

A ARU proposta reflete a ponderagdao estratégica municipal, na valorizagao da vila,
privilegiando uma intervengao integrada, de reabilitagdo fisica do edificado e
requalificacdo dos espacos publicos envolventes, promovendo a sua atratividade,
através da melhoria das condi¢cdes socioeconomicas e da promoc¢dao da mobilidade
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sustentavel, atuando nas varias dimensdes da vida urbana, ambientais, econémicas,
sociais e culturais.

Ao longo dos ultimos anos tem sido notéria a intervencdo do Municipio ao nivel da
requalificacdo do ambiente urbano da Vila de Pedrogao Grande, ndo sé dos espacos
publicos como na oferta de equipamentos coletivos, na dinamizacdo cultural ou na
recuperac¢ado de edificado degradado.

Apesar do papel relevante destas intervengdes na melhoria da qualidade do ambiente
urbano da Vila, existe necessidade de estabelecer uma acdo mais integrada e alargada
ao nivel do edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a
recuperar ou requalificar, na fixacdo populacional e de atividades econdmicas, na
melhoria das condi¢des de mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracdo da delimitacdo da ARU de Pedrogdo Grande, através da
sua Ampliacdo, permitindo incluir o nucleo construido limitrofe a sul e a drea desportiva
a norte e a zona ribeirinha e nautica de Vale de Gdis a nascente.

A inclusdo deste territdrio justifica-se pela:

e Existéncia de edificado desocupado e degradado;

e Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade,
reformulacdo da rede vidria, dreas de estacionamento e articulagdo com acgdes
de investimento publico propostas;

e Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do
ambiente urbano - infraestruturas, espaco publico e articulacdo com agdes
propostas;

e Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das
dinamicas sociais - articulagdao com ag¢des de investimento publico propostas.

e Importancia para revitalizacdo de espaco de turismo de exceléncia que é a zona
ribeirinha e nautica de Vale de Goéis, com infraestruturas existentes a necessitar
de intervencao, articulando com ac¢des de investimento publico e privado.

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencbes estratégicas propostas
para esta area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que
permitirdo a implementacdo da estratégia de interven¢do, nomeadamente:

e \Valorizar do patriménio edificado como fator de identidade e afirmacdo do
desenvolvimento turistico;

e Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

e Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;
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e Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem,
comércio, servico e sociabilidade;

e Criar de dinamicas para a fixacdo de populagdo;

e Dinamizar e articular das dinamicas culturais, sociais e econdmicas com o
territdrio regional e nacional.

e Revitalizar a zona ribeirinha e turistica de Vale de Géis A ARU proposta contempla
ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a implementacdo da
estratégia de interven¢do, nomeadamente:

1. PROMOVER A REABILITACAO FiSICO-FUNCIONAL

e Revitalizar funcionalmente o aglomerado urbano, qualificando as atividades
econdmicas existentes;

e Incrementar novas oportunidades econdmicas de modo a aumentar a oferta de
emprego, bens e servigos a populacgdo, reforcando a dinamica local;

e Potenciar atracao e fixagcdao de novos residentes;

e Recuperar e reocupar iméveis devolutos promovendo o seu potencial para atrair
funcdes urbanas inovadoras e competitivas;

e Centrar o investimento municipal em a¢des de requalificacdo urbana em edificios
e espacgo urbano de sua propriedade, como foco para desencadear a reabilitagao
urbana da cidade;

e Fomentar a reabilitacdo do edificado e os edificios devolutos e funcionalmente
desadequados, através da adaptacdo destes espacos a novos usos e fungoes;

e Melhorar as condi¢oes de qualidade habitacional do edificado;

e Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados;

e \alorizar os imoveis classificados e notaveis.

BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

A ARU da Vila de Pedréogdao Grande tem um conjunto de beneficios e incentivos, no
entanto, da analise a realidade da vila, o incentivo em que se verifica a sua utilizacdo é a
reducdo do IVA — IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO » Aplicagdo de taxa
reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma
especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacbes de
requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (alinea a) do n.2
1 do artigo 18.2 e ponto 2.23 da Lista | anexa do CIVA).
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3. Tipologia da edificagdo e da ocupagdo do solo:

A tendéncia do tipo de construgdao, em muito condiciona o planeamento urbano neste
territdrio, passa pela procura dos particulares no ambito da habitacdo, de construir ou
reabilitar sobretudo moradias, em detrimento de apartamentos, providas de jardins,
terracos, varandas e espaco versateis e funcionais. Procura-se sobretudo o espaco que

ndo existe nos grandes centros urbanos, e a pacatez que a propria natureza oferece
nestas areas.

AN

A procura recai sobre terrenos com 1500m2 no minimo a 5000 m2, o que faz com que o
espaco urbano ndo seja usado no seu potencial, mas no seu minimo, uma construcao

por parcela, e logo que o espaco urbano disponivel seja reduzido, dai a necessidade de
ampliar a drea urbana.

Agua, energia, alimentos,
ESPACO matérias-primas, mao de obra, ESPACO
RURAL espaco de descanso e de lazer URBANO

Servicos de saude, cultura,
tecnologia, produtos industriais,
servicos financeiros,
Ensino Superior
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A vila de Pedrégao Grande ha duas décadas ndo tem um loteamento habitacional, o que
é o exemplo, da preferéncia pela constru¢do das moradias em detrimento de
apartamento, no entanto, a falta de terrenos, a falta de apartamentos e a elevada
procura de jovens casais e de cidad3dos estrangeiros, leva a que o custo de um terreno
seja o dobro dos concelhos vizinhos e o custo das moradias e dos apartamentos seja
mais 50 % que o dos concelhos vizinhos.

Edificios habitacionais multifamiliar com 3 ou mais pisos sdo menos de 15 unidades e
apenas na Vila de Pedrégao Grande.

O Baixo numero de edificios multifamiliares leva a que nao existem apartamento para
arrendamento, levando a que muitos jovens procurem arrendamento em Pedrdgao
Pequeno, sertd, Castanheira de Pera e Figueird dos Vinhos.

No centro histérico da Vila de Pedrégdo Grande nos ultimos 10 anos ocorreu uma
revolugdo tendo a maioria dos imdéveis em ruinas e em mau estado sido reconstruidas,
existindo apenas cinco imdveis em ruinas, prevendo-se nos proximos 3 anos que estes
sejam reabilitados, devendo-se a iniciativa privada, devido a procura de casas com custo
menos elevados, comportdveis por jovens casais de poucos rendimentos, bem como a
investimentos de cidaddos estrangeiros que comecaram a adquirir imoveis, reabilita-los
e a coloca-los no mercado de arrendamento.



A falta de habitacdo é tdo elevada que num espaco de 2 anos (2021 a 2022) as rendas

duplicaram o valor de 200 a 250 euros para 400 euros, sendo outro exemplo na Av. Sa
Carneiro sé no ultimo ano, 6 moradias que estavam fechadas, foram vendidas para
habitacdo propria de jovens casais ou adquiridas para entrarem de imediato no mercado
de arrendamento.

O elevado custo de construcdo associado ao custo financeiro e de tempo de
licenciamento, originou que a iniciativa privada preferisse reabilitar edificios existentes,
verificando-se um elevado numero de reabilitacdo de edificios em pedra abandonados
a cerca de 50 a 70 anos, com areas agricolas envolventes.
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3. Expansdo Urbana da Vila de Pedrégao Grande:

A Vila de Pedrégdo Grande, sede de concelho, estd condicionada a poente pela
localizacdo das dreas de atividades econdmicas e a infraestrutura rodovidria ER2, a sul
pela infraestrutura rodovidria (IC8) e a nascente pela imposicdo legal do POA do Cabril e
Bougd, pelo que a expansdo da Vila de Pedrégao Grande em termos de habitacdo e
pequeno comercio e servigos tem de ocorrer para norte da Vila de Pedrégao Grande.

O Municipio por estratégia criou uma barreira onde areas agricolas e de equipamentos
publicos separam as areas habitacionais das areas de atividades econémicas.




O Municipio por estratégia no PDM aprovado em 2015 e nesta alteragao recua ainda
mais os perimetros a sul da Vila de Pedrégdo Grande uma vez que essas areas tém o
impacte negativo de confinarem com o IC8, com elevado trafego.



Pagina |35

Pero Lobo

Por imperativo legal do POA do Cabril e Bouga a nascente da Vila ndo pode crescer para
essas areas, uma vez que é um solo rural e a sua alteragao estd dependente da aprovagao
do Governo de Portugal.
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Nesse sentido, e em termos urbanisticos a vila, onde se verifica um elevado nimero de
novas habitacdes e licenciamento, até a localidade de Vale de Barco, pelo que ja estd a
crescer para norte é a Unica zona da Vila que tem todas as condi¢des urbanisticas e legais
para se desenvolver e ja se encontra infraestruturados, podendo potenciar as
infraestruturas criadas, como recentemente com a ampliagao da rede de saneamento,
onde foram investidos na Vila de Pedrégdo Grande e na localidades a norte cerca de
2 200 000 euros.
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Rede de Saneamento em 2021, na vila de Pedrdgao Grande e nas localidades a
norte da vila de Pedrégao Grande:

Rede de Saneamento em marco de 2023, na vila de Pedrdégdo Grande e nas
localidades a norte da vila de Pedrégao Grande:
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Rede de saneamento em construgao em 2022 e até junho de 2023, na zona norte da vila
de Pedrégdo Grande e nas localidade a norte da vila de Pedrégao Grande abrangem 3
obras:

lote D (Vale de Barco, Vale de Géis e zona norte de Pedrégdo Grande, no valor
de 704 616,19 €, apoiados pelo POSEUR.

lote E Tojeira, Vale da Manta (zona norte de Pedrégao Grande) Valongo, Pesos
Cimeiros Pesos Fundeiros, Vale de Alvares, Sr. Dos Aflitos, no valor de 608 178,38
€, apoiados pelo POSEUR.

lote D (Vila de Pedrégdo Grande, no valor de 850995,92 €, apoiados pelo
POSEUR:
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Valor total de investimento na zona norte da Vila de Pedrégido Grande e nas localidades
a Norte de Pedrégdo Grande 2 163 790,49 €, apoiados pelo POSEUR.

Grande parte dos investimentos ocorreram a construcao de infraestruturas, da zona
urbanizavel que se pretende passar a zona urbana, a retirada destas dreas de zona
urbana leva ao desperdicio e ao ndo potenciar as infraestruturas de saneamento em
construgao.

A Hotel da Mo

4% Nossa Senhora
11 Zézere IENEREE

4 [zl
BARREIRA INFRAESTRUTURA RODOVIARIA (IC8)

BARREIRA DAS AREAS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

BARREIRA LEGAL DO POA DO CABRILE BOU(;A

Nesse sentido, o Municipio defende a expansdao urbana para norte da Vila de
Pedrégao Grande, pela razao deste local, dispor de todas as infraestruturas basicas
incluindo o saneamento.
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4. Impacte da atracao de residentes estrangeiros

A vila de Pedrégdao Grande e o seu concelho, através da sua localizagdao geografica,
potenciadora de determinadas caracteristicas atrativas a fixacdo de populacao,
nomeadamente através de maior exposicdo solar, uma maior abundancia de dgua e,
especialmente, no acesso a uma infraestrutura critica, como o IC8, sendo um
territério de paisagem dinamica, com caracteristicas distintivas, e com forte
potencialidade turisticas, regido montanhosa, de granitos e xistos, e com um clima
amenizado pelas duas grandes albufeiras que possui — Cabril e Boucad. Os seus
recursos naturais, principalmente a sua mancha florestal, sdo um dos elementos-
chave que explicam o curioso fendmeno de atratividade deste pequeno concelho do
Interior, nomeadamente na sua apelatividade a comunidade estrangeira, pelo que,
é de notar que o concelho de Pedrégdo Grande teve nos ultimos 10 anos o 62 maior
crescimento/atracdo de cidaddos estrangeiros, sendo esta a maior comunidade de
cidaddos estrangeiros a viver na regido de Leiria, isto tendo em conta o ricio de
cidaddos estrangeiros face a populacdo residente.

Uma das apostas do Municipio é o lancamento de Pedrégao Grande, enquanto
territério onde prolifera uma vida idilica de campo, assente na ruralidade e pacatez
prépria desta regido, potencializacdo do “fetiche do mundo rural”. Dai que, pela
elevada procura, se possa constatar que o concelho de Pedrégao Grande lidere o
ranking relativo a venda de imdveis, com fim habitacional, para cidaddos
estrangeiros na zona norte do distrito de Leiria, alcangando um honroso quarto lugar
no ranking distrital, somente ficando atras de municipios como Obidos, Peniche e
Nazaré, tendo em conta o nimero de habitantes de cada concelho.

O concelho de Pedrégdo Grande é o concelho que mais recebe IMT nos ultimos 10
anos do norte do distrito de Leiria.

Populacdo do concelho de Pedrégdo Grande tendo em conta o impacte de cidad3dos
estrangeiros

Tabela do Numeros de residentes mais a tabela da popula¢do Estrangeira com estatuto

legal de residéncia:

2021

2011/ 2008
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Portugueses + estrangeiros com situagao
regular da concessao de autorizagao

Estrangeiros com autorizagao ou cartao de
Pedrogao | residéncia, em conformidade com a

Grande legislagdo de estrangeiros em vigor (n3o
" contabilizados pelo INE)
Populagao
residente

Total 4013

4014

Pedrégdao Grande manteve a populacdo residente de 2011 para 2021 uma vez que a
perda da populacdo local foi compensada pela atracdo de cidad3dos estrangeiros.

Apds 7 décadas a perder residentes (desde 1950) Pedrdgao Grande tem uma década em
gue conseguiu parar o ritmo da perda de popula¢ao, anulando-o, mantendo, quase o
mesmo numero de residentes, perdendo apenas 1 residente.

Quase 20 % da populagdo residente sdao estrangeiros com autorizagao ou cartdao de
residéncia, em conformidade com a legislacio de estrangeiros em vigor (ndo
contabilizados pelo INE), no entanto, existe ainda uma comunidade oriunda de paises
europeus, com cidadania portuguesa, uma vez que ja nasceram no concelho, e muitos
vivem ha mais de uma década no concelho, pelo que o total da popula¢do oriunda de
paises estrangeiros pode chegar aos 25% da populagdo residente.

No ranking nacional dos municipios de residentes de cidad3dos estrangeiros (Estrangeiros
com autorizagdo ou cartao de residéncia, em conformidade com a legislacao de
estrangeiros em vigor - nao contabilizados pelo INE) por portugueses (incluindo
estrangeiros com residéncia legal).

Ranking Ambito
. e Anos
Municipios Geografico
1 Municipio Vila do Bispo

2 Municipio Albufeira
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3 Municipio Odemira

4 Municipio Aljezur

5 Municipio Lagos

6 Municipio Tavira

7 Municipio Loulé

8 Municipio Lagoa
NUTS Il Algarve
NUTS 1l Algarve

9 Municipio Portimdo

10 Municipio Lisboa

11 Municipio Silves

12 Municipio Pedrégdo Grande

Municipio Vila Real de

13 Santo Antdnio

14 Municipio Monchique

15 Municipio Cascais

16 Municipio Castro Marim
NUTS Il Alentejo Litoral

17 Municipio Faro

18 Municipio Odivelas

19 Municipio Amadora

20 Municipio Sdo Bras de

Alportel

E, de facto, relevante ter em conta este “boom imobilidrio” que a procura estrangeira
veio criar no mercado habitacional concelhio, porque este fator vem certamente
condicionar a estratégia de ordenamento e gestdo do territério, sendo imprescindivel
apontar para alguns dados surpreendentes, como o facto de este municipio ser o
concelho que mais recebe IMT nos ultimos 10 anos na zona norte do distrito de Leiria;
sendo que cerca de 50% dos processos de licenciamento de obras particulares sdo de
cidadaos estrangeiros;
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Desta forma, poderemos apontar que estes dados s6 vem reforgar a importancia vital
que o setor empresarial imobilidrio associado a construgao e reconstrugao de imdveis
tem no concelho, sendo notdria a reconstrugdo e requalificagdo das aldeias e até da
propria vila de Pedrégdo Grande nos ultimos 20 anos.

Pode-se mesmo até apontar que, ha aldeias onde ja sé residem cidaddos estrangeiros e
em outras sdo mesmo a maioria residente, sendo que a zona que regista uma maior
procura é no eixo da Barragem do Cabril, em aldeias como Vale de Gdis, Vale de Barco,
Pesos e Ousenda, sendo que nos ultimos anos ja verificamos uma expansao para todas
as localidades do concelho, onde quase todas as aldeias ja tem residentes estrangeiros.

Totalidade ou maioria significativa
de residentes estrangeiros

numero consideravel de
residentes estrangeiros

registo de alguns
residentes estrangeiros

% Incidéncia de residentes estrangeiros nas localidades,
1750 875 0 1750 Meters . A
1:80 000
Rt | . .
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Concelho de Pedrégao Grande, Potencia Internacional em nimeros:

e Pedrégdo Grande conseguiu manter a populagdo residente desde 2011
compensando a perda da populagao local com a atragao de estrangeiros a residir
no concelho.

e Pedrdégio Grande é 12 municipio com mais residente estrangeiros face a sua
populacdo da Zona Do Pinhal Interior (Norte e Sul), mais 260 % que o 2.2 que
Alvaiazere

e Pedrdégiao Grande é 12 municipio com mais residente estrangeiros face a sua
populacdo da Regido de Leiria, mais 260 % que o 2.2 que Alvaidzere

e Pedrdégao Grande é 12 municipio com mais residente estrangeiros face a sua
populacio da regido Centro mais 240 % que o 2.2 que Obidos

e Pedrdégao Grande é 32 municipio com mais residente estrangeiros face a sua
populacdo tirando os municipios do Algarve (que dominam o top 20), apenas
atras de Odemira e Lisboa

e Pedrégdo Grande é 122 municipio com mais residente estrangeiros face a sua
populagdo de Portugal

e Pedrégdo Grande tem mais populacdo estrangeira 622 que Vila de Rei,
Castanheira de Péra, Oleiros e Proenca-a-Nova juntos com 613

e Pedrégdo Grande tem mais populagdo estrangeira com 622 que Serta com 560

e Pedrégdo Grande tem mais populagdo estrangeira com 622 que Castanheira de
Péra e Figueird dos Vinhos com 427

e Pedrdégao Grande tem mais popula¢do estrangeira com 622 que Ansidao com 387

e No Pinhal Interior, apenas Tabua, Arganil e Oliveira do Hospital tem mais
populacdo estrangeira que Pedrogao Grande, por diferenca pequena de 20% a
30%, mas Tabua tem 340 % mais de populagdo portuguesa, Arganil 326 % e
Oliveira do hospital 572% face a Pedrogao Grande.

e Pedrogdo Grande aumentou 628 % do ano de 2008 para o ano de 2021 de
residente estrangeiros.

e Pedrogdo Grande teve o maior aumentou de residente estrangeiros da Zona do
Pinhal Interior o ano de 2008 para o ano de 2021

e Pedrogdo Grande teve o maior aumentou de residente estrangeiros do distrito
de Leiria do ano de 2008 para o ano de 2021

e Pedrogdo Grande teve o 2 2 maior aumentou de residente estrangeiros da regiao
centro do ano de 2008 para o ano de 2021

e Pedrogido Grande teve o 6.2 maior aumento de Portugal de residentes
estrangeiros do ano de 2008 para o ano de 2021
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5. Recuperacdo do Edificado Habitacional das pequenas localidades

O Concelho de Pedrégdao Grande tem 1 vila e cerca de 100 localidades, que desde a
década de 40 vem perdendo populagdo residente, no entanto, nos ultimos 10 anos
devido ao regresso de residentes locais das cidades, sobretudo lisboa, de alguns dos
estrangeiros e sobretudo através da atracdo de residentes estrangeiros do centro e do
norte da europa, assiste-se a uma recuperacdo generalizada das aldeias de varias
formas:

e Aldeias desabitadas que voltaram a ser habitadas nos ultimos 20 anos: Cotalaio,
lapa, Gravito, Rabigordo, Foz do Carrigal, Casal da Horta, Ribera dos Covais,
Couce, Horta Cimeira, Vale da Neta, Pai Souso, Casal do Oliveira, Varzea da M6
Grande, Castelo Vale da Armunha, Vale da Porta, Corga da Pereira.

e Elevado ritmo de reabilitacdo de habitacdes das décadas de 70 e 80

e Elevado ritmo de reconstrucdo de habitacdes do inicio do século XX em Pedra,
com a reutilizacdo de materiais existentes, construcdo sustentavel.

e Elevado ritmo de reconstrucao e ampliacdo de ruinas do inicio do século XX em
Pedra

e Aldeias onde o nivel de recuperacdo das habitacdes existentes varia entre 0 80 e
100 %, existindo muitas em que ndo existem edificios em ruinas ou muito
degradados.

e Fixacao de jovens familias, também nos novos residentes estrangeiros, sendo
gue em Pedrégdo Grande recebe muitos jovens casais estrangeiros.
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No ano de 2022 e 2023 a nova legislacdo dos PMDFCI e a alteracdo ao PDM,
nomeadamente das Areas de Edificacdo Dispersa, levou a impossibilidade de ampliacdo
e de novas edificacdes em 36 de cerca de 100 localidades do concelho parcialmente ou
na totalidade da zona edificavel, com prejuizo grave da populagdo e perda e atracdo de
novos moradores.






ORIENTACOES PARA A CARTA MUNICIPAL DE HABITAGAO Pagina |54

6. Estratégia Local de Habitag¢do do concelho de Pedrégdo Grande de 2022

Cronogramas de execucdo e financiamento

ESTRATESB!A LOCAL DE HABITAGAO
DE PEDROGAO GRANDE

1° DIREITO

A estratégia local de habitagdo prevé a programacdo das solugbes habitacionais por
forma a cumprir o objetivo de proporcionar uma resposta habitacional a todas as
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pessoas e agregados objeto do diagndstico num periodo maximo de seis anos, mas
preferencialmente até 2024.

E importante salientar que, a autarquia considera absolutamente impreterivel a efetiva
criacdo de um gabinete técnico que coloque em pratica as operacdes e garanta a gestao

das mesmas.

Nesse sentido, desenvolveu-se o “Cronograma Montagem da Operag¢ao — Gabinete
Técnico”, com o mesmo ambito temporal, que elenca as principais tarefas afetas ao GT

a desenvolver ao longo do tempo de vigéncia da ELH, com 13 pontos essenciais. Para
uma melhor compreensdo destes pontos apresenta-se seguidamente uma breve
descricdo individual de cada um.

a. Aprovacao do documento da ELH pelo 6rgdo autarquico:

Antes de tudo, sera necessario que a ELH de Pedrégdo Grande obtenha o acordo e
aprovacao dos 6rgaos autarquicos municipais, para poder ter forca junto das
entidades que importa mobilizar, junto das varias autarquias que serdo envolvidas

na estratégia e junto da populagao alvo.

b. Nomeacdo de um diretor do “gabinete técnico”

III

A ELH sé saira do “papel” para o “terreno” com o trabalho continuado de uma equipa
técnica que tem essa missdao como atividade central, necessitando para isso de uma

direcdo com dedicacdo, qualificada e exclusiva.

c. Instalacdo do Gabinete Técnico
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Para além de um diretor e de uma equipa, o Gabinete Técnico necessita de instalacdes,
equipamentos, meios técnicos e financiamento para levar a cabo a sua missdao. Embora
possa comecar de forma “embriondria” esta instalagdo é precedente e indispensavel a
atividade do gabinete técnico.

d. Recrutamento da Equipa Técnica

O gabinete técnico terd de ser polivalente, com técnicos da drea social e da area das
obras. Recorrendo, eventualmente, aos recursos humanos que ja existem nos diversos
servicos autdrquicos, importa dar corpo a um espirito de equipa ao servico de uma
missdo, que terd de cumprir os seus objetivos dentro de um prazo de um orcamento
pré-definido.

e. Aprovacao do plano de atividades plurianual e dos P. A. anuais

Para além da aprovacdo da ELH, de designacdo do diretor do gabinete técnico, o
municipio tera também de aprovar o plano de atividades plurianual para o gabinete
técnico e os respetivos planos de atividades anuais. Sdo esses planos anuais que
concretizam a contratualizacdo do executivo municipal com o gabinete técnico, no
sentido de garantir que em 2024 estardo erradicadas do municipio de Pedrégao Grande
as situacOes de habitacdo indigna.

f. Formacado especifica da equipa técnica

Sendo a ELH uma nova frente no ambito das atividades da autarquia de Pedrdgao
Grande, serd conveniente preparar um programa de formacdo especifica para os
técnicos do gabinete técnico no sentido de atingirem a melhor preparacdo para lidar
com a problematica habitacional.

g. Resolucdo de problemas prioritarios

Independentemente das necessidades de formacdo e reunido de todos os recursos,
desejaveis, ha problemas que assumem uma tal prioridade que devem ser assumidos
desde a primeira hora do gabinete técnico, mesmo que para isso tenham que ser criadas
solugdes nao definitivas.
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h. Acordos de colaboragao com outras entidades

A colaborac¢do com outras entidades como o IHRU, a Seguranca Social e o IEFP, sdo de
importancia crucial para o sucesso da ELH. Por isso, o gabinete técnico deve, desde o
inicio, desenvolver contactos necessarios a celebracdo dos mesmos.

i. Elaboragao de projetos de iniciativa municipal

Muitos projetos de iniciativa municipal deverao, dentro do possivel, ser elaborados
dentro dos servicos municipais, sobre a coordenacdo do gabinete técnico. Desta forma
se procura, por um lado reduzir custos e tempos de processo e, por outro lado, ainda
mais relevante, internalizar a experiencia, que serd da maior importancia para a
atividade futura.

j. Gestdo dos processos de realojamentos

Sendo muitos os casos em que a resolucao de problemas de habitacdo indigna ndo tem
solucdo no fogo que o agregado ocupa, havera por isso lugar a processos de
realojamento. Trata-se sempre de situacGes complexas no plano social e, por isso,
geradora de conflitualidade, em volta destas situacdes que tém de ser mediadas por
agentes do gabinete técnico, muito atentos aos pros e contras de cada soluc¢ado, exigindo
sempre paciéncia, determinacao, rigor e muita flexibilidade.

k. Lancamento e acompanhamento de a¢Oes estratégicas

A ELH sistematiza um conjunto de acGes complexas que tém de ser lancadas e
acompanhadas pelo gabinete técnico até a sua resolugdo, dentro dos prazos dos
orcamentos previstos. Dentro do plano de atividades plurianual, qualquer uma destas
acoes merece um calendario e um cronograma financeiro proprio.

I.  Monitorizacdo, avaliacdo e “report” anual da implementacdo da ELH
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Ao longo dos 5 anos de operagao o gabinete técnico tera que informar superiormente o
municipio, através de relatdrios anuais, do avango das a¢des e do cumprimento do plano
de atividades. Para o efeito, o gabinete técnico deve organizar um processo de
monitorizagao que permite acompanhar o desenvolvimento fisico e financeiro das
atividades em curso ou ja concluidas, diretamente realizadas pelo gabinete técnico ou
por ele promovidas, com recurso a parcerias com outras entidades, bem como as
iniciativas privadas resultado do incentivo municipal e de negociagdes promovidas pelo
préprio gabinete técnico.

O “report” dos resultados obtidos e das dificuldades encontradas ao longo do processo
serd, também, determinante para a adoc¢do, por parte do municipio, de medidas de
“correcdo de trajetéria” que venham a verificar-se pertinentes.

m. Contributo da ELH de Pedrdgdo Grande para as Politicas Nacionais

A Nova Geracgdo de Politicas de Habitacdo, sendo nova por definicdo, serd beneficiaria
das experiencias locais, que constituem o confronto entre a formulagao da politica e a
realidade social e habitacional local.

Caberd ao gabinete técnico da ELH de Pedrégao Grande fazer a leitura das dificuldades
e das virtualidades praticas da aplicacdo da NGPH, elaborando propostas de contributo
para a sua valorizacdo futura.
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7. Estratégias municipais executadas na area da Habitagdo no concelho de

Pedrégdo Grande até ao presente:

o 0o T o

PMOT: PDM.

Loteamentos habitacionais municipais;

Construgao de fogos Habitacionais de cariz socia (bairro do prado);
Infraestruturacdo elevada das zonas urbanas e das aldeias inclusive

saneamento.
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8. Estratégias ndo executadas na area da Habitagdo no concelho de Pedrégao

Grande, mas que servem de referéncia para o futuro:

NoukwnNneE

Loteamentos habitacionais privados — Loteamento do Sr. Angelo Pereira
Loteamentos habitacionais privados — Loteamento do Sr. Manuel coelho
Plano de Pormenor de Valbom

Plano de Pormenor de Vale de Gois

Plano de Pormenor de Vale de Barco

Loteamento municipal do Vale da Manta

Projeto de habitagao a custos controlados da Cotovia
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9. Objetivos estratégicos da Carta Municipal de Habitacao a elaborar:

1.

2.

10.

11.

Implementar a Estratégia Local de Habitacdo do concelho de Pedrégao

Grande;

Concluir a alteragao do PDM salvaguardando:

i. Expansdo urbana da Vila de Pedrégao Grande para norte, dado os
condicionalismos a sul, nascente e poente;

ii. Garantir a passagem das areas de edificacdo dispersa 36 para
aglomerado rural de forma que se garanta a sustentabilidade das
aldeias e a vida rural em vez do abandono;

iii. Permitir investimento privados em curso na area da habitacao, ndo
diminuindo as dreas urbanas, passando as areas urbanizaveis a
urbanas, tendo em conta que a necessidade de mais drea urbana,
dado o tipo de construcdo rural, ser muito maior que em zonas
urbanas porque tém zonas de logradouros, jardim e hortas.

Novo procedimento para alterar o PDM na zona do POA de forma a

retirar parte de algumas aldeias inseridas erradamente dentro do POA

condicionando-a, e desenvolvimento das zonas dos planos de Pormenor
de Vale de Gdis e de Vale de Barco,

Promover loteamento municipais para habitacdo, sendo alguns a custos

controlados;

Promover a construgdo, reconstrucdo, e ampliacdo de fogos para

arrendamento, sendo alguns a custos controlados na vila de Pedrégao

Grande e em algumas localidades em diversas partes do concelho;

Apoiar e fomentar a construcdo de habitacdo por privados;

Apoiar e fomentar a construcdo de edificios habitacionais multifamiliares

por privados;

Promover a reabilitacdo do bairro social;

Aproveitar, utilizar e potencializar os investimentos nas infraestruturas,

devido ao elevado grau de cobertura da rede viaria, abastecimento,

saneamento e fornecimento de energia;

Fomentar e apoiar o ritmo de renovacao e reconstrucdo do edificado nas

pequenas localidades;

Acabar com os edificios em ruina no centro histérico e na Vila de

Pedrégao Grande
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10. Objetivos da Carta Municipal de Habitacdo a elaborar:

1. Implementar a Estratégia Local de Habita¢dao do concelho de Pedrégao
Grande;

2. Concluir a alteracdo do PDM salvaguardando:

i. Expansdo urbana da Vila de Pedrégdo Grande para norte, dado os
condicionalismos a sul, nascente e poente;

ii. Garantir a passagem das areas de edificacdao dispersa 36 para
aglomerado rural de forma que se garanta a sustentabilidade das
aldeias e a vida rural em vez do abandono;

iii. Permitir investimento privados em curso na area da habitagdo,
ndo diminuindo as areas urbanas, passando as areas urbanizaveis
a urbanas, tendo em conta que a necessidade de mais area
urbana, dado o tipo de construgao rural, ser muito maior que em
zonas urbanas porque tém zonas de logradouros, jardim e hortas.

3. Novos procedimentos para alterar o PDM na zona do POA de forma a
retirar parte de algumas aldeias, inseridas erradamente dentro do POA
condicionando-as.

4. Promover loteamento municipais para habitacdo, sendo alguns a custos
controlados;

5. Promover a construgao, reconstru¢cdao, e ampliacdo de fogos para
arrendamento, sendo alguns a custos controlados na vila de Pedrégao
Grande e em algumas localidades em diversas partes do concelho;

6. Apoiar e fomentar a construcao de habitacdo por privados;

7. Apoiar e fomentar a construcao de edificios habitacionais multifamiliares
por privados;

8. Promover a reabilitacdo do bairro social;

9. Aproveitar, utilizar e potencializar os investimentos nas infraestruturas,
devido ao elevado grau de cobertura da rede viaria, abastecimento,
saneamento e fornecimento de energia.
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Proposta para a Carta Municipal de Habitagao:

11. Carta Municipal de Habitacdo é o instrumento municipal de planeamento e

ordenamento territorial em matéria de habitagdo, previsto na Lei de Bases da
Habitacdo (Lei 83/2019), que inclui:

a.

O diagndstico das caréncias de habitacdo na drea do Municipio;

b. A identificagdo dos recursos habitacionais e das potencialidades locais,

d.

nomeadamente em solo urbanizado expectante, em urbaniza¢des ou
edificios abandonados e em fogos devolutos, degradados ou
abandonados;

O planeamento e ordenamento prospetivo das caréncias resultantes da
instalacdo e desenvolvimento de novas atividades econdmicas a instalar;
A definicdo estratégica dos objetivos, prioridades e metas a alcancar no
prazo da sua vigéncia.

12. A Carta Municipal de Habitacdo define:

e.

As necessidades de solo urbano e de reabilitacdo do edificado que
respondem as caréncias habitacionais;

As situagOes que exijam realojamento por degradagdao habitacional, a
nivel social ou urbanistico, do aglomerado ou do edificado;

A identificacdo dos agregados familiares em situacdao de manifesta
caréncia de meios para acesso a habitacao;

As intervencOGes a desenvolver para inverter situacoes de perda
populacional e processos de gentrificacado;

A identificacdo dos agentes, publicos ou privados, a quem compete a
concretizacdo das intervengdes a desenvolver;

A identificacdo dos agentes do setor cooperativo, da rede social e das
associacbes ou comissdes de moradores, chamados a cooperar para a
concretizagao das intervengdes a desenvolver.

13. Articulacdo e alinhamento estratégico:

k.

Integra-se no Plano Diretor Municipal (em fase final de revisdo) e articula-
se com este e com outros instrumentos de gestdo do territdrio e demais
estratégias aprovadas ou previstas para o territdrio municipal, com
destaque para:
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i. Areas de Reabilitacio Urbana e respetivas Operacdes de
Reabilitagdo Urbana, que procuram estimular a dinamica de
reabilitacdo/regeneracdo urbana, visando a qualificacdo
paisagistica e ambiental, a salvaguarda do patriménio, a melhoria
da qualidade de vida das comunidades e o reforco da coesdo
territorial e integracdo social, nomeadamente ampliando e
qualificando a oferta habitacional.

ii. Estratégia Local de Habita¢do, focada no programa 1.2 Direito, de
apoio ao acesso a habitacdo para pessoas que vivem em
condicbes habitacionais indignas e que ndo dispdem de
capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitagdao adequada.

Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario.

14. A Carta Municipal de Habitacdo, enquanto instrumento estratégico e territorial,

deve:

m.

Permitir enquadrar outros segmentos da populacdo (os que tém
dificuldade de acesso por via do mercado, os novos residentes ou os
estudantes);

Projetar o diagndstico para o futuro, antecipando tendéncias e
necessidades;

Traduzir-se num documento programatico, estabelecendo obijetivos,
linhas de intervengdo, metas, modelo de implementagao e monitorizagao
e interagdes com outras politicas setoriais do Municipio;

Possibilitar a correspondente territorializacdo ao nivel do diagndstico,
das propostas e da articulagdo com os instrumentos de gestdo territorial;
Emanar orientacdes e propostas para o PDM e outros planos.

15. Questionario as condi¢cdes de habitabilidade tem como objetivo recolher

informacdo sobre:

r.

< c o

Condicbes de habitacdo atuais

Necessidades de intervencao ou de realojamento
Perspetivas de evolu¢do dos agregados
Caracteristicas do entorno da habitacao

Perfil socioecondmico dos agregados residentes

16. A Carta Municipal de Habitacdo integrard as seguintes componentes:

W.

Diagndstico prospetivo de necessidades de habitacdo:
iii. Caréncias atuais de habitacdo na area do municipio (qualitativas
e quantitativas)
iv. Cenarios futuros decorrentes das dinamicas sociais e econdmicas



aa.
bb.

CC.
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v. Territorializacdo (ao nivel de freguesia ou outras unidades
territoriais a definir)

vi. O diagnéstico procurard identificar os agregados familiares em
situacdo de caréncia de meios para acesso a habitacdo, as
situacdes que exijam realojamento por degradacao habitacional,
a nivel social ou urbanistico e as necessidades de solo urbano e
de reabilitacio do edificado que respondem as caréncias
habitacionais, atendendo a situagdo atual e as tendéncias para a
préxima década.

Diagndstico da oferta e potencial habitacional:

Caracterizagao geral do parque habitacional existente e das formas de
ocupagao

Identificagdo de solo urbano expectante e imodveis devolutos e
degradados

Dindmicas de construcdo, reabilitacdo e transformacao de solos
Potencial de solo e edificios mobilizaveis e estimativa de capacidade
devidamente territorializado

Sistematizacdo de elementos de politica municipal relevantes —
centralidades urbanas e de servicos, mobilidade, reabilitacdo urbana,
entre outros

17. Estratégia:

dd.
ee.

ff.

gs-

hh.

ii-

Estudo e proposta de solugdes e instrumentos;

Linhas de acdo da Carta Municipal de Habitacdo enquadrando as diversas
tipologias de solucdo propostas;

Metas a atingir no horizonte temporal da Carta;

Identificacdo dos agentes e parcerias a quem compete a concretizagao
das intervencgdes;

Medidas de politica complementares (designadamente os que se
referem a interacdo com a revisdo do PDM e outros IGT ou a
fundamentacdo da declaracdo de caréncia habitacional);
Territorializagcdo, ao nivel espacial que for relevante em cada caso;
Modelo de acompanhamento, monitorizacdo e avaliagdo da Carta
Municipal de Habitacdo.



