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1. INTRODUCAO

No ambito da Conferéncia Procedimental, de 16 de novembro de 2022, na sequéncia da apreciacao
dos elementos submetidos através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), a
Comissdo De Coordenacdo e Desenvolvimento Regional (CCDR) emitiu parecer favoravel
condicionado a proposta destacando 0s seguintes aspetos:

a. As propostas de classificacdo como solo urbano devera atender-se as observacdes e
orientagdes transmitidas;

b. O regulamento devera ser corrigido de acordo com as indicacfes da entidade;
O relatério do plano devera ser completado de acordo o exposto no parecer;

d. O relatério Ambiental deve ser objeto de corre¢cdes com vista a sua melhoria;

A entidade informa ainda alguns pontos a serem atendidos de modo que seja dado o cumprimento
de normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como algumas retificacdes necesséarias para
gue haja a conformidade com os programas territoriais existentes.

Deste modo, este relatério tem como objetivo apresentar a ponderacédo ao parecer emitido pela CCDR
ambito da Conferéncia Procedimental, demonstrando as opg¢fes tomadas pela Camara Municipal

(CM), compondo assim a instru¢cdo do processo de concertacao.
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2. ALTERACOES AO ORDENAMENTO

A entidade indica a necessidade de a proposta de ordenamento ser suportada pelo Pograma de
Execucdo e Plano de Financiamento, demonstrando a relagéo direta entre os investimentos e as
areas a serem infraestruturada, assim como de que se apresentem os valores das areas urbanizaveis

individualmente.

No que se refere as areas de Edificacdo Dispersa, a apresentacdo da proposta foi considerada
genérica pela entidade, apesar da identificagdo em planta de cada uma destas e da apresentacao

das infraestruturas e compromissos nas plantas que acompanham o processo.

A CCDR afirma que ndo se identificou os critérios de para a analise das participacdes publicas sobre
o ordenamento do territério no capitulo do relatério do plano referente as participacdes. Importa
mencionar que foram aplicados os critérios para classificacdo e qualificacdo do solo dispostos no
Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de agosto, avaliando e respeitando as condicionantes em
vigor. Deste modo cada pedido representou uma area de interesse a ser avaliada cuidadosamente
no momento da andlise geral a classificacdo e qualificacdo do solo para todo o concelho, conforme o
n°® 2 do artigo 199° do RJIGT, compondo assim a exposig¢ao realizada no subcapitulo “5.4. Outras

alteracdes” do Relatorio do Plano.

Foi ainda indicado pela entidade que o procedimento de alterac@o pressupde que ndo haja mudanca
na estratégia municipal, sendo assim ndo se destina a classificacdo do solo urbano. Contudo,
ressalva-se que a proposta apresentada respeita os objetivos do PDM em vigor e que as alteracdes
promovidas refletem a atualizacdo da legislacdo, programas e planos em vigor, assim como a
realidade municipal, conforme as solicitacbes que sdo apresentadas. Entende-se que o plano ndo
deve dissociar-se das questdes pertinentes aos municipes, desde que ndao se promova nenhuma

violacao legal.

Deste modo, a autarquia ponderou todos os pontos levantados pela entidade, promovendo assim
uma nova analise ao longo do territdrio, considerando ainda o referido pelas demais entidades, pelo
gue as ponderacBes se apresentam neste relatério e, assim que a proposta de ordenamento se

encontre estabilizada, desencadeara a respetiva atualizacéo do relatério do plano.
2.1. AREAS URBANIZAVEIS

As areas classificadas como urbanizdveis no PDM em vigor correspondem a 15 zonas que tiveram a
sua analise apresentada ao longo do relatério do plano, no ambito da conferéncia procedimental,
assim como a nova proposta de classificacdo e qualificacdo do solo refletida na Planta de
ordenamento. A CCDR emitiu entéo pareceres a cada uma das propostas, 0s quais promoveram uma
reanalise individualizada por parte da CM, que sera referida neste relatério mantendo sempre os

mesmos nimeros de identificagdo apresentados nos documentos iniciais.
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— Espacos de Atividades Econémicas

Na oportunidade de reavaliacdo da proposta, a Area 1 foi redelimitada, de acordo o cadastro das
propriedades, passando a ocupar 3 hectares, como é possivel conferir na Figura 1. Porém, apesar
da entidade, no ambito da conferéncia procedimental, ter emitido parecer favoravel condicionado a
delimitacdo de uma unidade de execuc¢édo e a garantia da proviséo de infraestruturas, trata-se se uma
area pequena, apoiada em arruamentos infraestruturados (rede de abastecimento de agua, energia,
telecomunicagdes e iluminacao publica) que devera permitir tanto a ampliacdo da pré-existéncia,

assim como encontra-se preparada para receber novas empresas.

A empresa instalada ao centro trata-se de uma unidade de transformacéo de madeira com mais de
40 anos de operagéo, a qual, ao longo da sua laborag&o, promoveu a fixacdo de habitantes no norte
do concelho, fazendo com que a localidade de Derreada seja a aldeia com maior ndmero de

habitantes do concelho de Pedrégdo Grande.

[ ] URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAD
[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAQ
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
'~ ESPACDS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

' ESPAGOS VERDES

INFRAESTRUTURAS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

REDE DE DISTRIBUIGAC ELETRICA (MEDIA TENSAOQ)

Figura 1. Ajuste de perimetro da area 1 — solo urbanizavel.

A éarea 2, com apenas 1,1 hectare obteve parecer idéntico a area 1, o qual pela sua dimenséo e por
estar apoiado em arruamento infraestruturado, também néo se identifica a necessidade da criacdo
de unidade de execucdo. Importa referir que esta é dotada de rede de abastecimento de agua,
energia, telecomunicagdes e iluminagao publica. A manutencgédo da classificacao podera ainda permitir

a ampliacdo da empresa em funcionamento a norte.
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[ ] URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAD
[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAD
[ ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
[ AGLOMERADOS RURALS
SOLO URBANO

. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

INFRAESTRUTURAS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Figura 2. Ajuste de perimetro da area 2 — solo urbanizavel.

A entidade foi desfavoravel a manutencao da area 3 como urbano. Contudo, uma vez que possui
rede de abastecimento de agua e por existir um pedido de participagdo publica, assim como um
Pedido de Informacao Prévia, identificado pelo processo n° 61/2021, a CM manteve a classificacéo
como urbano, todavia promoveu uma redelimitacdo desta area, reduzindo para apenas 4,8 hectares
(Figura 3).

[ ] urBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
SOLO RUSTICO

[ ESPACDS FLORESTAIS DE PRODUGAO

[ ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO
SOLO URBANO

"~ ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
INFRAESTRUTURAS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
PARTICIPACAO PUBLICA

PARTICIPACEO PUBLICA

COMPROMISSOS

[7777777] PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA

Figura 3. Ajuste de perimetro da area 3 — solo urbanizavel.

A CCDR também emitiu parecer desfavoravel a area 4, sugerindo uma reducéo de perimetro, com a
delimitagcdo de uma unidade de execucdo ou que se realizasse a classificagdo como solo rustico
definindo uma UOPG a ser executada por meio de Plano de Pormenor com efeitos registais. A
autarquia optou assim por manter a classificagdo do solo como urbano, havendo uma redelimitacao
(Figura 4), uma vez que esta se encontra na contiguidade do solo urbano — Espaco de atividades
econdémicas, e no qual incide um pedido de participacéo publica. A nova area abrange 15,6 hectares
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e é abrangida pela delimitacdo de uma UOPG, a qual possui a sua execugao e parametros definidos

no regulamento.

[] uRBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO
|| ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
[ AGLOMERADOS RURAIS
SOLO URBANO
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

. INFRAESTRUTURAS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
REDE DE DISTRIBUICAQ ELETRICA (MEDIA TENSAQ)

REDE DE DISTRIBUICAO ELETRICA (ALTA TENSAO)
PARTICIPACAO PUBLICA

[Ny PARTICIPACAD PUBLICA

COMPROMISS0OS

[~ 77777] LICENCIAMENTO

Figura 4. Ajuste de perimetro da area 4 — solo urbanizavel — Espacos de atividades econémicas.

A area 5, também situada na contiguidade de um Espaco de Atividade Econémicas infraestruturado
e parcialmente consolidado, recebeu parecer favoravel condicionado. Em sua reavaliacdo a CM optou
por reformular o seu perimetro, mantendo apenas 5,9 hectares classificados como solo urbano (figura
5). Importa ainda referir que o Municipio de Pedrégdo Grande adquiriu estes terrenos, no intuito de
promover a expansao do parque empresarial, tendo a Ultima escritura sido realizada em dezembro
de 2022. Em fevereiro de 2023 o Municipio vendeu um dos Ultimos lotes urbanizados e
infraestruturados disponiveis deste parque empresarial, 0 que reforca a necessidade de ampliacao.
Encontra-se também prevista a expansao da rede de saneamento com a execuc¢do de um ramal

coletor de aproximadamente 600m até a zona referida.

10
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[ ] URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

‘ SOLO RUSTICO

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAD
[ ESPAGDS FLORESTAIS DE PRODUGAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAQ
[ AGLOMERADOS RURAIS
' SOLO URBANO

| ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

~————— REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

—————— REDE DE DISTRIBUICAD ELETRICA (MEDIA TENSAO)

REDE DE DISTRIBUIGAO ELETRICA (ALTA TENSAO)
PARTICIPACAO PUBLICA
[ PARTICIPACAO PUBLICA

COMPROMISSOS

77777 LicencIAMENTO

Figura 5. Ajuste de perimetro da area 5 — solo urbanizavel — Espacos de atividades econémicas.

A éarea 6, apoiada em arruamento infraestruturado, na proximidade da vila de Pedrégdo Grande,
recebeu parecer desfavoravel pela entidade. Contudo, pela a importancia da sua localizacéo, prop&e-
se alteracdo de parte desta area de localizagdo empresarial de forma a liga-la as existentes e a

potenciar as infraestruturas existentes (Figura 6), passando a abranger 14,4 hectares.

Recentemente o municipio concluiu a aquisi¢do de todos os terrenos abrangidos por esta delimitagao.
Uma extensao da Rede de saneamento foi construida em 2022/2023 e esté concluida, entrando em
funcionamento n° 2.° semestre de 2023, enquadrada no lote F Pedrégéo Grande que inclui esta zona
empresarial, ja em execucao no valor de 850 995,92 €, apoiados pelo POSEUR

11
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[] URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
N SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRECOLAS DE PRODUCAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAD
| ESPACDS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
|| AGLOMERADOS RURAIS
[ ESPACOS NATURAIS
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BATXA DENSIDADE
[ ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
| ESPAGOS VERDES
ESPACOS DE USO ESPECIAL
I =QUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

_ INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
PARTICIPAGAQ PUBLICA
PARTICIPACAO PUBLICA
COMPROMISSOS
LICENCIAMENTO
[77777] LOTEAMENTO

Figura 6. Ajuste de perimetro da area 6 — solo urbanizavel — Espacos de atividades econémicas.

A éarea 7, na contiguidade de solo urbano — espaco de atividades econdémicas, recebeu parecer
favoravel condicionado a delimitacdo de uma unidade de execucdo e a garantia da provisdo de
infraestruturas. No ambito da reapreciacdo sua area foi reduzida, para concentrar estes espagos
estratégicos para acolhimento de investimento junto a sede de concelho, na vila de Pedrégao Grande,
ocupando apenas 30 hectares, conforme figura 7.

Esta 4rea € dotada das seguintes infraestruturas: rede de abastecimento de &gua, energia,
telecomunicacgdes e iluminacdo publica. O loteamento identificado pelo n.° de processo 320/2018,

gue se identifica na figura 7, encontra-se aprovado, a sua planta sintese é apresentada na figura 8.

12
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© [ ] URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
~ SOLO RUSTICO

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGED
[0 ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO
| ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAQO
[ AGLOMERADOS RURAIS
[ EspAcos NATURAIS
~ SOLO URBANO

ESPACOS URBANGS DE BAIXA DENSIDADE
[ ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
| ESPAGOS VERDES
ESPACOS DE USO ESPECIAL

I EQUIPAMENTOS DE UTILIZACKO COLETIVA

' INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
PARTICIPACAO PUBLICA

PARTICIPACAO PUBLICA
COMPROMISSOS

77777 LicenciaMeNTO

77777”) LOTEAMENTO

LEGENZA

cmme LMITE O INTERVENGAO
[T UM oo 0T
=)

W AR R ey

W ZONA VERDE CE P
(WMM.uMM
SN ARRLAMENTOS

S COTADE sOURRA

Figura 8. Planta sintese do loteamento aprovado para a area urbanizavel 7.

13
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Mais se acrescenta que, na area a Este da via, foi adquirido em 26 de abril de 2023 pelo municipio
um terreno de 34.650m2, conforme é demonstrada na Figura 9, pelo poligono vermelho, no qual ha

um estudo para a implantagéo de hipermercado, da empresa LIDL & COMPANHIA.

Figura 9. Area adquirida para implantag&o de hipermercado na zona industrial de Pedrdgéo Grande.

Em suma, dos 97,6 hectares de solo urbanizavel — espacos de atividades econdmicas, do PDM em
vigor, propBe-se a manutencdo da classificacdo como solo urbano para apenas 72,4 hectares,
concentrando assim a area disponivel para implantacdo de novas empresas e que devera ser
infraestruturada, conforme é identificado no subcapitulo 2.5 deste relatério.

— Espacos Urbanos de Baixa Densidade

A é&rea 1 recebeu parecer favoravel parcial, referindo a necessidade de ajuste de perimetro. Sendo
assim a proposta manteve como solo urbano apenas a area infraestruturada, na continuagéo do solo
urbano, assim como as areas edificadas ao longo da via existente, reduzindo a 3,5 hectares. Trata-
se uma nova zona infraestruturada com a construcdo de uma variante em 2010 junto a sede de
Freguesia, atualmente conta com rede de abastecimento de 4gua, energia, telecomunicacdes e
iluminacdo publica, além da rede de saneamento que esta a ser construida em 2022/2023, lote B Vila
Facaia que inclui a localidade Vila Facaia, ja em execugao no valor de 428 921,58 €, apoiados pelo
POSEUR

14
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[ URBANIZAVEL - ESPACCS URBANOS DE BATXA DENSIDADE
SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO
I Espacos FLORESTAIS DE PRODUCAO
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

REDE DE DISTRIBUIGAO ELETRICA (MEDIA TENSAQ)
COMPROMISSOS

77777 LICENCIAMENTO

Figura 10. Ajuste do perimetro da area 1 - solo urbanizavel - EUBD

Pkc‘;?gnd&

Apesar do parecer desfavoravel da CCDR, a area 2 encontra-se na continuidade do solo urbano,

servida por rede de abastecimento de agua e rede de saneamento em construcdo em 2022 e até
junho de 2023, lote D (Vale de Barco e Vale de Gois, no valor de 704616,19€, apoiados pelo

POSEUR, na qual incidem ainda diversos pedidos de participacao publica (Figura 11). O projeto Terra

Pura, de investimento privado, o qual é estimado em 12 milhdes de euros sendo, 3 milhdes para a

aquisicdo de terrenos, projetos e impostos e 9 milhdes de euros em construcdo de moradias

unifamiliares. O investimento inicial j& ultrapassa os 150 000 €, que passou pela aquisicao de 1

terreno com 1,2 hectares, onde se prevé executar 2 moradias e pelos projetos em curso. O projeto

pretende ainda implementar uma unidade Hoteleira. As plantas referentes ao estudo preliminar

realizado sdo expostas na Figura 12.
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Figura 12. Plantas do projeto Terra Pura.
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A area 3 também recebeu parecer desfavoravel, contudo, propde-se a manutengdo das zonas no
entorno das vias existentes, adotando a mesma categoria dos terrenos vizinhos, com caracteristicas
similares, cingindo em 3,3 hectares classificados como urbano. A area possui rede de abastecimento
de agua, energia, telecomunicacdes, iluminacéo publica, além da rede de saneamento que esté a ser
ampliada em 2022/2023, lote F Pedrégdo Grande que inclui a zona oeste da localidade Pedrégao
Grande, ja em execucao no valor de 850 995,92 €, apoiados pelo POSEUR.

E importante ressaltar que manter a classificagdo como urbano de areas com elevado potencial
construtivo, na continuidade da vila sede concelhia, é de fundamental importancia para possibilitar a

fixac@o populacional e evita a dispersdo urbana, reforgcando o perimetro existente.

[ URBANIZAVEL - ESPACOS URBANOS DE BATXA DENSIDADE
SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

|| ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGAO
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO
| ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

| soLoureano
: ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS HABITACIONAIS
I MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDADE

[ MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE
ESPAGOS DE USO ESPECIAL
I EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
PARTICIPACAO PUBLICA

w5 earmaracio pusLIcA
& cowpromissos

% 777777] LICENCIAMENTO

Figura 13. Ajuste do perimetro da area 3 — solo urbanizavel — EUBD

A érea 4, com 11 hectares, recebeu parecer favoravel apenas a parte da sua delimitacéo, indicando
gue deveria ser reduzida. Contudo, a nordeste possui uma via infraestruturada, edificada, abrangendo
parcialmente o pedido de participagdo, enquanto a sul existem 2 licenciamentos e 4 pedidos de
participacdo. No centro também se encontram vias infraestruturadas, e algumas edificacdes distintas.
Através da analise das areas consolidadas, a partir da delimitacdo de um buffer de 25m as edificactes
(Figura 15), verificou-se que as possiveis redelimitacfes de perimetro sé promoveriam buracos e
descontinuidade da malha urbana.

Atualmente, conforme indicado, na figura 14, a ampliacdo da rede de saneamento encontra-se em
fase de concluséo, incluindo consequentemente alargamento e requalificacdo da rua do prado a

norte. Encontra-se em operacéo ainda a obra de ampliacdo da rede de abastecimento de agua a sul.
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Reforca-se a importancia de manter em solo urbano areas com potencial construtivo na continuidade

da vila.

[ ] URBANIZAVEL - ESPACOS URBANOS DE BALXA DENSIDADE

SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAD
[/ ESPACDS FLORESTAIS DE PRODUCAO
| ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAOD
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BATXA DENSIDADE
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS VERDES

ESPACOS CENTRAIS
CENTRO HISTORICO

[ MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

————— REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

—————— REDE DE DISTRIBUIGAO ELETRICA (MEDIA TENSAO)

REDE DE DISTRIBUIGAO ELETRICA (ALTA TENSAO)
PARTICIPAGAO PUBLICA

[ PARTICIPAGAO PUBLICA

COMPROMISSOS

77777 uicenciamenTo

Figura 14. Compromissos e infraestruturas incidentes sobre a area 4 - solo urbanizavel - EUBD
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[7777] BurFEr AO EDIFICADO (25m)
— [ | URBANIZAVEL - ESPACOS URBANOS DE BATXA DENSIDADE
SOLO RUSTICO

ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCEO

[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUGRO
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
ESPACOS VERDES

ESPAGCOS CENTRAIS
CENTRO HISTORICO

[0 MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

Figura 15. Espacgos consolidados na area 4 - solo urbanizavel - EUBD

A area 5 que também recebeu parecer desfavoravel, propde-se a manutencdo em urbano das zonas
ja infraestruturadas e no entorno das vias existentes, garantindo a mesma categoria do solo dos
terrenos vizinhos, com caracteristicas similares, reduzindo assim para apenas 2,6 hectares em solo
urbano. Importa referir que a rede de saneamento esta a ser ampliada em 2022/2023, lote F Pedrdgéo
Grande que inclui a localidade Pedr6géo Grande, j& em execugédo no valor de 850 995,92 €, apoiados
pelo POSEUR.
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ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
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REDE DE DISTRIBUICAO ELETRICA (ALTA TENSAO)
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Figura 16. Ajuste do perimetro da area 5 — solo urbanizavel — EUBD

— Espacos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade

A area classificada como Solo Urbanizavel — Espacos Residenciais — Multifamiliar de Média
Densidade, a sudoeste da vila, é caracterizado por ter um loteamento (Alvara n.° 1/2000), aprovado
em 30 de marco de 2020, que incide sobre uma area de 9.655m2, com area total de construcédo de
4.827,5m2, com 7 lotes nos quais deverdo ser construidos 32 fogos, conforme se demonstra em
anexo. A infraestrutura viaria, assim como de rede de abastecimento de agua e de saneamento ja se
encontra executado e em funcionamento, conforme demonstrada na figura 17. Pelas razdes referidas,
a Camara Municipal entende que é de fundamental importancia manter a classificacdo em solo

urbano, permitindo a execucado do loteamento e dando resposta ao investimento realizado.
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ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAD
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAD
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
ESPACOS VERDES
ESPAGOS HABITACIONAIS
MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

INFRAESTRUTURAS
SANEAMENTO

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

------ CICLOVIA PREVISTA (PAMUS)

Figura 17. Infraestrutura disponivel na area classificada como Solo Urbano — Espagos Habitacionais — Multifamiliar
de Média Densidade

— Espacos de Uso Especial = Turismo

As duas areas classificadas como Solo Urbanizavel — Espacos de Uso Especial — Turismo encontram-
se abrangidas pelo Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bou¢cd e Santa Luzia
(POACBSL), com a delimitagdo das UOPGs VIl e IX neste plano, os quais, conforme definido nos
artigos 61° e 62° do Regulamento do POACBLS, publicado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
45/2002, de 13 de margo, respeitara obrigatoriamente o programa definido.

Tendo em consideracdo a articulacdo com o POACBSL e o parecer da APA, que foi favoravel a
manutencdo da area de Vale de Gois como urbano, de acordo a delimitagdo do PDM em vigor, e
desfavoravel ao Vale do Barco, sugerindo que integre o solo ristico — espacos de ocupacao turistica,
foram entdo adotadas as categorias em conformidade com o parecer da entidade, mantendo ainda a
delimitagdo das duas UOPGs constantes do POA. Para melhor integracdo e transposicdo das
disposicdes legais do plano, foi aditado o artigo 81-A°. ao regulamento, estabelecendo o regime de
edificabilidade em conformidade com o estabelecido no artigo 34°. do Regulamento do POACBLS
(RCM 45/2002, de 13 de marco).

Importa ainda referir que em Vale de Gois existe um loteamento aprovado, conforme processo n.°
2/1991 de 13 de marco, 0 qual segue em anexo o0 seu comprovativo. Nesta area encontra-se em fase
de implementacao a ciclovia intraurbana Vale de Gois — Vale da Manta (CIMRLEIRIA.08.05), com
uma extensao de 3,3Km, de modo que o seu tragado permitird efetuar a ligagao ciclavel entre a area
norte e a area este da vila de Pedr6gao Grande, fazendo ainda a conexao ao parque de campismo
de Pedrogéo Grande e a praia fluvial do Cabril, zona cuja importancia turistica e econémica assume
grande relevancia no contexto local, com um investimento de 107.106,47 €, com financiamento
externo de 85% e 15% proveniente de receitas proprias. O conjunto de fotografias abaixo demonstra

a consolidacdo de Vale de Géis, assim como obras de urbanizacdo em execucéo na area.
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Figura 18. Levantamento fotografico de Vale de Gois.

22



43 ALTERACAO A 12 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE LS ‘
RELATORIO DE PONDERAGAO PedréGggn i

2.2. AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Apesar da Camara Municipal ter identificado as areas de edificacdo dispersa por numeros,
apresentado as plantas de infraestruturas e planta de compromissos, assim como a proposta para
nova classificacéo e qualificacéo para as Areas de Edificacdo Dispersa, decorrente tanto da entrada
em vigor do DR 15/2015, tanto quanto a ocupacao e desenvolvimento destas localidades, a entidade

considerou a decisdo genérica e que precisava ser mais desenvolvida.

Foram ainda exemplificadas algumas areas que a entidade referiu que deveria ser considerada a

manutencao como area de edificacdo dispersa.

A CM procedeu a uma nova avaliacao individual a cada zona e sua respetiva delimitacao, tendo em
consideracao a Norma de Planeamento e Gestéo Territorial - TG9 do PROT Centro, para juntamente

com o DR 15/2015, avaliar a pertinéncia da classificacdo e qualificacdo destas areas.

Foram consideradas as caracteristicas morfoldgicas, as edificacbes existentes, as categorias
adjacentes, os usos identificados nos ortofotomapas, assim como a existéncia de infraestruturas,
compromissos e as serviddes e restricbes de utilizacdo publica. Todos estes provindos das diversas

plantas que constituem o PDM.

Entre as seis areas que foram classificadas, na proposta que foi apresentada no ambito da
Conferéncia Procedimental, como Solo Urbano — Espacos Urbanos de Baixa Densidade, as areas
identificadas pelos nimeros 1, 8, 9 e 24 passaram por uma reducdo dos perimetros, enquanto a area
13, que também reduziu, promoveu-se ainda dois ajustes de delimitacdo para inclusdo de duas
edificacdes existentes nas proximidades. A area 31 também teve um pequeno acerto de 0,12 hectares

para incluséo de duas edificagdes contiguas.

No que se refere as areas qualificadas como aglomerado rural, ao longo da nova avaliagao, verificou-
se que todas as areas cumpriam os critérios estabelecidos pelo DR 15/2015, assim como as normas
do TG9, contudo careciam por vezes de retificagées de perimetro. Portanto as areas 2, 6, 12, 19, 20,
23, 26, 27, 28 e 30 tiveram seus perimetros diminuidos, enquanto as areas 3, 11, 15, 16,17, 18, 21,
22, 25, 29, apesar da reducao de area ainda houve a incluséo de edifica¢cdes contiguas, assim como

na area 14, que houve uma ampliacéo de 0,1 hectare para incluir 2 edificios adjacentes existentes.

Adiciona-se assim, em anexo, as plantas que evidenciam op¢do de ordenamento sobreposta aos
perimetros das Areas de Edificacdo Dispersa do PDM em vigor, assim como a planta de anélise
demonstrando as dindmicas que incidem sobre as &reas, assim como a referida infraestrutura

disponivel.
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2.3. OUTRAS ALTERACOES AO ORDENAMENTO

A proposta submetida a conferéncia procedimental contava ainda com 27 outras alteracbes ao
ordenamento, decorrentes tanto da avaliagcdo do cumprimento dos critérios dispostos no Decreto
Regulamentar n° 15/2015, considerando ainda os pedidos de participacao publica.

Contudo, o parecer da CCDR apresenta uma interpretacdo errénea a uma informacao apresentada
no relatoério do plano, que aparentemente norteia o seu parecer. No referido documento submetido a
conferéncia procedimental, no final do capitulo de apresentacdo das alteracdes a classificacdo e
gualificacdo do solo, foi mencionado que “promoveram um ligeiro aumento de 88 hectares
classificados como solo urbano, o correspondente a 0,68% do total do territério” (p. 63, setembro de
2022), todavia 88 hectares sao referentes a todas as alteragdes promovidas, pelas diferentes razbes

apresentadas ao longo de todo o capitulo 5 do relatério do plano.

As 27 alteracdes referidas no subcapitulo 5.4, correspondiam a um acréscimo de 54,3 hectares, ou
seja, 0,42% do territdrio concelhio.

Entretanto, apds a avaliacdo do parecer da CCDR, assim como o da APA e da reavaliacdo global da
classificacdo e qualificac@o do solo, as referidas alteracdes que eram apresentadas no Anexo | do
Relatdrio do Plano foram modificadas, resultando na anulagcéo daquelas identificadas pelos nimeros
1, 3,5, 7, 8 e 10. Foi identificada ainda a necessidade de promover 7 novas alteragbes. A nova

proposta é entdo descrita na Tabela 1, apresentando a sua identificacdo na Figura 19.
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X — ALTERAGOES ANULADAS

X — ALTERAGOES PROPOSTAS (julho 2023)

Figura 19. Identificacdo das outras alterages ao ordenamento: classificagdo e qualifica¢@o do solo, no &mbito da
reunido de concertacéo.
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Tabela 1. Outras altera¢des ao ordenamento

P%é?gnd&

PDM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGAO
N° | LOCALIZACAO AREA AREA }
ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) JUSTIFICACAO
Area consolidada, infraestruturada,
Solo rural - ezolg l;rﬂ‘?ﬁ:n;) com caracteristicas que cumprem 0s
2 | Cabeco Serves 2,7 paco u 2,7 critérios do DR n°15/2015 para a sua
Aglomerado rural de baixa : ~ g
densidade inclusdo na categoria espago urbano
de baixa densidade
Area edificada, com pedido de
Solo Rural - participagdo publica, e caracteristicas
4 | vale de Alvares Espaco Florestal 2.9 solo rustico - 2.9 consistentes para a expanséo do
de Producio aglomerado rural _ aglomerado rural, e_sta zona te[n
ainda rede de abastecimento de 4gua
e saneamento.
Solo rural - eSSOI: L(;rg?g:n;) A éarea foi redelimitada em
6 | Casal de Além 5,6 paco ul 5,6 conformidade com o parecer da
Aglomerado rural de baixa entidade
densidade ’
= Pedido de participacao publica sobre
acerto de delimitagcdo no centro da
vila.
Solo urbano - Decorre da necessidade de executar
9 Peninha Sono urbanizado - | 4 Refkia Espaco de 03 arruamentos no acesso ao pavilhdo
espacos verdes ' atividade ' industrial, existente de 4.000m? (Fig
- Y 1 econdémica 20), pelo que a melhor forma é esta
" prkf area tenha a mesma qualificacdo de
A [ = solo do pavilhdo industrial, para uma
melhor gestéo urbanistica.
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NO

LOCALIZACAO

PDM VIGOR

PROPOSTA DE ALTERAGAO

ORDENAMENTO

CATEGORIA

AREA
(ha)

ORDENAMENTO

CATEGORIA

AREA
(ha)

JUSTIFICACAO

11

Pinheiro do
Bordalo

Solo Rural -
Espaco Florestal
de Producéo

2,2

Solo urbano -
Espaco de
atividade
econdémica

2,2

Trata-se de uma area de expanséo
de atividades econdmicas (Fig. 21),
com diversos pedidos de participacéo
publica, na continuidade de area de
mesma categoria. A empresa
Fernando Fernandes Lda. adquiriu
diversos terrenos nos ultimos 5 anos,
tendo reforcado a aquisi¢&do no ultimo
ano, apresentando a intengdo de
constru¢do de mais um pavilhdo para
expandir a sua atividade. Rede de
saneamento construida em 2022, lote
C Graga, ja concluida no valor de
439731,51€, apoiados pelo POSEUR
Nao é abrangido por RAN ou por
REN. A expanséo da zona industrial
ja existente permitira o
desenvolvimento de empresas,
gerando novos empregos e
favorecendo a economia do
municipio.

12

Carvalheira
Pequena

Solo rural -
Aglomerado rural

7,3

Solo urbano -
espaco urbano
de baixa
densidade

7,3

Area consolidada, infraestruturada,
com compromissos urbanisticos,
possuindo caracteristicas que
cumprem os critérios do DR
n°15/2015 para a sua incluséo na
categoria espaco urbano de baixa
densidade

13

Torneira

Solo Rural -
Espaco Agricola
de Produgéo

solo rastico -
aglomerado rural

Pedido de participacao publica sobre
pequena area de expansao de
aglomerado rural

14

Casal dos
Ferreiros

Solo rural -
Aglomerado rural

Solo urbano -
espaco urbano
de baixa
densidade

Area consolidada, infraestruturada,
com compromissos urbanisticos,
possuindo caracteristicas que
cumprem os critérios do DR
n°15/2015 para a sua incluséo na
categoria espaco urbano de baixa
densidade
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PROPOSTA DE ALTERAGAO

P%é?gnd&

PDM VIGOR
N° | LOCALIZAGCAO AREA AREA )
ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) JUSTIFICACAO
Area consolidada, infraestruturada,
S com compromissos urbanisticos,
olo urbano - . .
Cabeco do Solo rural - espaco urbano possuindo caracteristicas que
15 4.8 . 4.8 cumprem os critérios do DR
Penedo Aglomerado rural de baixa o : ~
densidade n 15/20_15 para a sua inclusao na
categoria espaco urbano de baixa
densidade
Pequena expansao do perimetro
urbano da vila de Pedrdgéao, sendo
esta parcialmente ocupada por trés
habitacdes e infraestruturada (rede
Solo urbano - de abastecimento de agua,
Solo rural - espago espaco urbano saneamento, energia
16 Pregoeira florestal de 0,6 pd Qb . 0,6 imento, energia,
producso e baixa tel_ecomunlcagoes e iluminagao
densidade publica). Trata-se de uma pequena
redelimitacdo para a integracao
preexisténcias. Importa referir que a
area se encontra dentro da
delimitacdo da ARU.
Solo urbano -
Solo rural - espago espaco urbano
17 | Vale do Barco florestal de 4,5 de baixa 4,5 i _ _
producéo . Areas de grandes investimentos no
densidade concelho, com numerosos pedidos de
participagdo publica e compromissos
urbanisticos. Encontram-se
completamente infraestruturadas,
reunindo caracteristicas que
cumprem os critérios do DR
n°15/2015 para a sua inclusdo na
Solo urbano - categoria espago urbano de baixa
Solo rural - espago espaco urbano densidade
18 | Vale do Barco florestal de 2,2 pd Qb . 2,2
producédo € baixa
densidade
Solo Rural -
Espaco Agricola 04 )
de Produgéo ' Solo urbano - Area parcialmente edificada,
21 Derreada espaco urbano 16 infraestruturada, com participacéo
Cimeira de baixa ' publica, a qual se propde expanséo
Solo Rural - 12 densidade do perimetro urbano.
Espaco Florestal '
de Producédo
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PROPOSTA DE ALTERAGAO

PDM VIGOR
N LOCALIZAGAS ORDENAMENTO CATEGORIA |AREA ORDENAMENTO CATEGORIA | AREA JUSTIFICAGAO
(ha) (ha) ¢
Area parcialmente edificada,
infraestruturada, com participacéo
publica, a qual se propde expanséo
Solo rural - espago solo rdstico - do aglomerado rural para que os
22 Ramalho florestal de 0,9 0,9 glor para g
~ aglomerado rural municipes possam ampliar as
producéo e :
edificacdes existentes ou executar
novas, consolidando o perimetro
existente
area infraestruturada, com rede de
) Solo rural - espaco solo rastico - saneamento e abastecimento de
27 | Vale de Alvares florestal de 2,2 | d | 2,2 agua, parcialmente edificada, a qual
producéo aglomerado rura se pretende classificar como
aglomerado rural
Pequena expansao do perimetro
urbano para integracao de edificagéo,
encontra-se localizada em aldeia
infraestruturada, classificada como
Solo rural - espaco ? Solo urbano - Aldeia de Xisto, com diversos
28 Mosteiro florestal de 0,3 .0 eSpc?g% u_rbano 0,3 f pgr?ursos part:tj p?IdeStr;S € praia
roducio e baixa uvial com grande fluxo de visitag&o
P densidade diaria no verdo. A aldeia possui
, ; também parque infantil, associacédo
é local, diversos parques de lazer, 2
. 4\' restaurantes e cafés e uma empresa
“Fa de desporto aventura.
Trata-se de um acerto a delimitagao
s do aglomerado rural, para
) olo rural - espago i ~ )
. solo ristico colmatacdo, em uma area
29 | Vale de Alvares agricola de 0,3 0,3 . o
~ aglomerado rural infraestruturada, de grande dindmica,
producédo .
nas proximidades de um novo parque
de lazer.
Trata-se de um acerto a delimitacédo
30 Valonao SOI%ILl;;EZIt;Ie;gaQO 04 solo rastico - 04 do aglomerado rural, para
9 ~ ' aglomerado rural ' colmatagéo, em uma zona de elevada
produ¢éo : e
procura imobiliaria
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PDM VIGOR PROPOSTA DE ALTERACAO
N° | LOCALIZAGCAO AREA AREA )
ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) JUSTIFICACAO
No ambito de uma proposta integrada
de requalificagdo da sede concelhia,
0 Municipio adquiriu um conjunto de
terrenos para equipamentos publicos
Solo Rural - Solo urbano — desportivos na envolvente o estadio
Espaco Agricola 1,2 Espacos de uso municipal, para a construcdo de uma
Pedréaso de Producéo FESQ ecial — ciclovia e de um parque de lazer que
31 Gran?ie Equi :mentos de 3,5 ligara as escolas ao estadio municipal
Solo rural - espaco q LFj)tiIiza 50 e demais equipamentos circundantes.
florestal de 2,3 coIeti(\}/a Importa ainda referir que a rede de
producéo saneamento esta a ser construida em
2022/2023, lote F Pedrégao Grande
que inclui esta zona empresarial, ja
em execuc¢do no valor de 850 995,92
€, apoiados pelo POSEUR.
ApOs a avaliacao dos espacos
destinados a equipamentos e as
necessidades concelhias, propde-se
a requalificacéo destas areas, que se
Solo Rural - encontram infraestruturadas, no
Espaco Agricola centro da sede concelhia, para
de Producéo 0,4 Solo urbano — espacos habitacionais - multifamiliar
Pedréasio espacos de média densidade. Importa referir
32 Grange Solo urbanizado — habitacionais - 3,7 gue a area a Este se trata de uma
Espacos de uso multifamiliar de zona que sofreu um loteamento ha
Especial — 3,3 média densidade cerca de 30 anos, com imoveis
Equipamentos de habitacionais, 1 lote para superficie
utilizacdo coletiva comercial e 1 lote para um servico
publico, dados as diversas habita¢cbes
e a superficie comercial para uma
melhor gestédo deve ser alterada a
sua qualificacéo.
De modo a propor um ordenamento
R B Moo oheio popoese s
Pedrogéo espacos de espagos T e f%ﬁ&& T ¢ €9
33 o 1,8 4 1,8 WY 0, \ como Espacos de Atividades
Grande atividades : florestais de : T s W P o
econémicas producao 0 B Econdmicas, de modo a concentrar
= apenas a area infraestruturada e que
abrange o licenciamento n.° 95/2022
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PDM VIGOR PROPOSTA DE ALTERAGCAO
N° | LOCALIZAGCAO AREA AREA )
ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) ORDENAMENTO CATEGORIA (ha) JUSTIFICAGAO

Trata-se de um pequeno acerto a
delimitacdo do aglomerado rural,

solo rustico - ajustando ao cadastro do lote com

l . Solo rural - espaco
L2

34| Vale de Alvares agrlcola~de 0.4 aglomerado rural 0.4 licenciamento aprovado n°. 277/2021,
producéo : ;
assim como o outro lado da via de
- caracteristica similar.
*
fur
Trata-se de um pequeno acerto a
delimitacao do aglomerado rural
Solo rural — bastante consolidado, apoiado em

solo rustico -

35 Vila Facaia
aglomerado rural

espacos florestais
de producgédo

vias infraestruturadas, promovendo o
aproveitamento das infraestruturas
disponiveis, assim como uma maior

coeréncia territorial.
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Figura 20. Pavilh&o industrial referido na alteracéo n.° 9
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Figura 21. Zona industrial do Pinheiro do Bordalo - empresas em operagéo e repavimentagao parcial de via
concluida na sequéncia da implementacéo de rede de saneamento.

2.4. ENQUADRAMENTO FACE AS ATUAIS DINAMICAS TERRITORIAIS

Apesar da entidade concluir sobre o ordenamento que 0s perimetros urbanos foram delimitados por
excesso, afirmando ainda néo ter ocorrido dindmicas de ocupacao nem registo de compromissos, 0s
perimetros urbanos deveriam regredir e ocupar o solo rustico, em vez de se proposto um aumento
significativo do solo urbano. A entidade afirma ainda que a projecdo demografica até 2030, elaborada
pela prépria, no cendrio mais otimista ainda apresentava uma regressao populacional até a data,
utilizando este indicador para justificar a necessidade de regressao de area classificada como solo
urbano.

Porém, ao realizar a sobreposi¢cdo dos compromissos validos sobre o ordenamento do solo para a
vila de Pedrogéo Grande, verifica-se que h& uma distribuicdo destes ao longo de toda a area (Figura
22), a qual encontra-se limitada pelos condicionalismos do Plano de Ordenamento da Albufeira de
Cabril, Bouca e Santa Luzia (POACBSL).
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SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUGAO

[ ESPAGOS FLORESTAIS DE PRODUGAD
[ | ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAQ

[ Espacos NATURAIS

[/ AGLOMERADOS RURAIS
[/ ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA
SOLO URBANO
ESPAGOS CENTRAIS
CENTRO HISTORICO
| MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE
| ESPAGOS HABITACIONAIS
[ MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDADE
[ MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

ESPACDS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
| ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

[ ESPACDS VERDES

ESPACOS DE USO ESPECIAL

v
o

e

"

I =QUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

- s
COMPROMISSOS

77777 LICENCIAMENTO
(77777 LOTEAMENTO
{77777 PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA

X3

Figura 22. Compromissos incidentes sobre o Perimetro Urbano da Vila de Pedrégao Grande

Importa ainda referir que a area é abrangida pela delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU), em vigor, aprovada pelo Aviso n°14542/2015 de 30 de setembro e alterada a sua delimitacdo
pelo Aviso n.° 19544/2022 de 12 de outubro, conforme figura 23. Possui assim uma dimenséo
aproximada de 398 ha, a qual contempla o centro histérico, e abrange a expanséao recente onde se
concentram 0s equipamentos desportivos e de ensino, as areas de localizacdo empresarial da vila de

Pedrégéo Grande e a zona ribeirinha da Vila de Pedrégao Grande.
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Figura 23. Delimitacao da area de reabilitacdo urbana de Pedrégdo Grande (ARU).

Conforme se descreve no documento “proposta de alteragdo da area de reabilitacdo urbana de
Pedrogao Grande” de agosto de 2022, séo propostos um conjunto de intervencgdes estratégicas que

deverdo atender aos seus seguintes objetivos:

1. Valorizar o patriménio edificado como fator de identidade e afirmagédo do desenvolvimento

turistico;
Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural,
Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio, servi¢o

e sociabilidade;
Criar de dindmicas para a fixagao de populacao;
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6. Dinamizar e articular das dindmicas culturais, sociais e econdmicas com o territério regional
e nacional;

7. Revitalizar a zona ribeirinha e turistica de Vale de Gais.

Sao assim previstas intervengbes no ambito da promocdo da reabilitacdo fisico-funcional, da
qualificacdo do espaco publico, do apoio aos particulares, assim como medidas com finalidade
potenciar o turismo. No documento das Grandes Opc¢des do Plano de 2023 encontra-se inscrito
investimentos que totalizam 480 mil euros para a Area de Reabilitacio Urbana e Plano de A¢&o com
0 cbdigo de classificacdo orcamental 070101 e 07030301.

Deste modo, tendo em consideracéo o exposto e as alteracdes referidas ao longo do documento, no
diz respeito a classificacdo do solo, enquanto a proposta apresentada em setembro de 2022
apresentava um acréscimo total de 88,1 hectares, 0,68% da area total do concelho, que passou a ser
classificada como solo urbano, a reavaliacéo do solo promoveu reducdes aos perimetros delimitados
anteriormente. A nova proposta de ordenamento acresce apenas em 37,6 hectares de area delimitada

como solo urbano, como pode ser conferido no Grafico 1.

14000
11927 11861 11906
12000
10000
8000
6000
4000
2000
594 682 631
0 - - -
PDM EM VIGOR SETEMBRO DE 2022 JULHO DE 2023

SOLO RURAL/RUSTICO  m SOLO URBANO

Gréfico 1. Comparativo das areas classificadas como rural/rUstico e urbano no PDM em vigor e nas diferentes
propostas apresentadas

Cumpre ainda referir que a classificacdo do solo rustico como urbano, frequentemente ndo se trata
da promocao da artificializac&o do territério, mas sim da alteracéo de classes de zonas ja ocupadas,
artificializadas, como alguns aglomerados rurais, areas de edificacdo dispersa e acertos de

perimetros que passaram a abranger ocupacoes ja existentes.

A tabela 2 evidencia ainda a diferenca das areas ocupadas por cada tipologia de solo nas diferentes
propostas, calculando o valor da alteracéo a partir da diferenca da area da proposta de marco de
2023 e 0 PDM em vigor.
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Tabela 2. Comparativo das areas por qualificacdo do solo no PDM em vigor e nas diferentes propostas
apresentadas

PDM EM | SETEMBRO | JULHO | VALOR DE

CLAS. UALIFICACAO ~
Q ¢ VIGOR DE 2022 DE 2023 | ALTERACAO

AGLOMERADOS RURAIS 284,7 394,9 378,9 94,2
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA 163,5 0,0 0,0 -163,5

RURAL / LESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO 1163,8 1156,5 1165,4 1,6

RUSTICO LESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA 64,6 64,6 73,0 8,4
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO | 17718 1349,5 1788,2 16,4
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO 7617,6 8035,1 7639,7 22,1
ESPACOS NATURAIS 860,7 860,1 860,8 01
ESPACOS CENTRAIS - CENTRO HISTORICO 11,5 14,2 14,2 2,7
ESPACOS CENTRAIS - MULTIFAMILIAR DE
MEDIA DENSIDADE 3.7 0.9 0.9 27
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS 3?'2 EE; 132,7 114,5 -21,6
ESPACOS DE USO ESPECIAL -
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA 18,1 18,1 17.9 0.2

URBANO | ESPACOS HABITACIONAIS - 18,6 (a) 20.7 048 52
MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE 1,0 (b) ’ : :
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE 34027;52(§) 440,3 4132 63,6
ESPACOS VERDES 34,9 34,6 34,6 0,3
ESPACOS HABITACIONAIS -
MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDADE 08 0.8 038 0.0
ESPACOS DE USO ESPECIAL - TURISMO 20,1 (b) 20,1 11,0 91

(@) Solo Urbanizado
(b) Solo Urbanizavel

No que diz respeito aos dados demograficos, existem algumas complexidades e particularidade que
precisam ser referidas. Apesar dos Censos de 2011 e 2021 terem apresentado uma regresséo de
cerca de 13% na populacdo total (INE, 2022), os dados estatisticos do SEF, nos referidos anos,
apresentaram um aumento de 224% na quantidade de titulos de residéncia validos (SEF, 2023).
Estes numeros refletem significativamente na percentagem entre nimero de estrangeiros entre o total

de residentes passou de 4,9% em 2011 para 18,3% em 2021, como se evidenciam no Grafico 2.
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3915 18,3%

622

mmmm Populacio Total
Titulos de Residéncia

% de estrangeiros ertre o total de residentes

Gréfico 2. Populagdo Total e Titulos de Residéncias validos em 2011 e em 2021
Fonte: INE e SEF
Contudo, a regressao do nimero total de residentes, ndo significa uma disponibilizacdo imediata de
habitacéo no mercado, enquanto o aumento de estrangeiros tem representado para um municipio um
aumento da procura e aquisicdo de imoveis, como se evidencia no “Relatério sobre a atragcdo de
cidaddos estrangeiros do concelho ao nivel do numero de habitantes e o seu impacte no setor
imobiliario e da habitagdo”, que se encontra anexado, assim como registo de NOvos compromissos
urbanos e investimentos, como o Projeto Terra Pura, referido anteriormente. A disponibilidade de solo
na contiguidade da vila sede concelhia é de fundamental importancia para evitar a dispersao e
promover a inclusdo deste novo fluxo populacional, permitindo que possam ter igual acesso as

infraestruturas e equipamentos disponiveis.

A manutencdo dos solos urbanizaveis, qualificados como Espacos Urbanos de Baixa Densidade,
como solos urbanos, assim como o0s ajustes dos perimetros urbanos referidos nas outras alteracdes
ao ordenamento, fazem parte da estratégia municipal de garantir a coexisténcia entre os diferentes
grupos. A disponibilidade de solo para habitacdo permite que os novos habitantes possam se instalar,
assim como evita que haja uma gentrificagdo devido a uma potencial especulagao imobiliaria forjada

pela falta de area disponivel para novas edificacdes.

2.5. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

Conforme estabelecido no RJIGT, Decreto-lei 80/2015 de 14 de maio, o PDM deve ser acompanhado
tanto do programa de execucao, quanto do plano de financiamento das ac¢des previstas, uma vez que

ao planeamento é-lhe hoje exigida a capacidade de lidar com os recursos, o tempo e o0s atores.
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De modo a integrar as acdes descritas ao longo deste documento, assim como reforgar e atualizar
as informacgdes acerca dos investimentos municipais, o documento “Programa de Execugao e Plano
de Financiamento” foi revisto e alterado, o qual é apresentado em anexo. Sem prejuizo da totalidade
do seu conteudo, é apresentado na tabela 3 um conjunto de investimentos previstos, para que sejam
atingidos os objetivos propostos no ambito da alteragcdo do Plano Diretor Municipal, assim como tendo

em vista promover a continuidade das a¢6es municipais.

Decorre ainda, concomitantemente, o Plano de A¢éo de Mobilidade Urbana Sustentavel (PAMUS),
implementado pela Comunidade Intermunicipal de Leiria (CIMRL), que prevé um conjunto de
intervencBes com o objetivo de integrar tanto os concelhos vizinhos como as diversas areas do
concelho de Pedrogédo Grande, através da mobilidade urbana multimodal sustentavel, cujo o valor do

investimento previsto também se descreve na tabela 3.

A acdo prevista pelo PAMUS no concelho devera promover maior integracéo e desenvolvimento para
as diversas vilas e aldeias, integrando inclusive a rede de ciclovia da vila, com Vale de Gais,
conformando um novo ndcleo ciclavel que se conecta com 0s municipios vizinhos, como é

demonstrado na Figura 24 e na Planta de Transportes.

A figura 25 apresenta a rede de saneamento prevista no ambito do POSEUR, referida na Tabela 3.
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Tabela 3. Investimentos previstos por area de intervengao

P?.d“?G?%dQ/

AREA DE INTERVENCAO

DESIGNACAO DO

ESTIMATIVA DE

FONTE DE FINANCIAMENTO / CODIGO DE

Sr. dos Aflitos

Construcdo da rede de saneamento

INVESTIMENTO CUSTOS (€) CLASSIFICACAO ORCAMENTAL
Aldeia Casal dos Ferreiros Construcao da rede de saneamento
Aldeia Casal da Francisca Construcdo da rede de saneamento Candidatura ao Programa Operacional,
439 731 51 Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
Aldeia Graga Construcdo da rede de saneamento (POSI.EL.JR) atraves _da APIN -.Empresa_
Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior
Espacos De Atividades Econdémicas de ~
Pinheiro Bordalo Construcdo da rede de saneamento
Derreada Cimeira Construcdo da rede de saneamento
Derreada Fundeira Construcdo da rede de saneamento Cand_ndatura ao P rograma Operacional,
141.935.23 Sustentabilidade e Eflc,lenma no Uso de Recursos
SSPEEES (D MRS [Stemiis ol Construcdo da rede de saneamento | t(POSI'EL'JR)I 3tr?°\\/esb'datA PdINF_"ErT?rIe?a'
Derreada Cimeira (¢ ntermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior
Pesos Cimeiros Construcdo da rede de saneamento
Pesos Fundeiros Construcdo da rede de saneamento Candidatura ao Programa Operacional,
~ Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
Valongo Construcdo da rede de saneamento 608.178,38 (POSEUR) através da APIN - Empresa
Tojeira Construcdo da rede de saneamento Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior
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E-erG?éde/

AREA DE INTERVENCAO

DESIGNACAO DO

ESTIMATIVA DE

FONTE DE FINANCIAMENTO / CODIGO DE

zona Oeste Pedrogao Grande

Equipamentos De Utilizacao Coletiva -
Pedrégao Grande

Construcdo da rede de saneamento

Espacos De Atividades Econémicas de
Vale da Barco

Construcdo da rede de saneamento

Espacos De Atividades Econémicas de
Pedrogédo Grande

Construcdo da rede de saneamento

INVESTIMENTO CUSTOS (€) CLASSIFICACAO ORCAMENTAL
Vale de Gois Construcao da rede de saneamento Candidatura ao Programa Operacional,
704.616.19 Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
Vale de Barco Construcéo da rede de saneamento O (POSEUR) através da APIN - Empresa.
Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior
Vila Facaia Construcdo da rede de saneamento
Pé da Lomba Construcdo da rede de saneamento
- Candidatura ao Programa Operacional,
Adega Construcdo da rede de saneamento 428.921 58 Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos
Vale da Nogueira Construcdo da rede de saneamento ' (POSEUR) atraves da APIN - Empresa
Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior
Moleiros Construcdo da rede de saneamento
Casal de Além Construcdo da rede de saneamento
ST JilbEmD €l ,Ba~IX& DiETElkeE Construcdo da rede de saneamento
zona Sul Pedrégéo Grande
SEED S s B,a'i( 2 Dl Construcdo da rede de saneamento
zona Norte Pedrégdo Grande
Espggﬁaugé?gzggrgagxoagrzrgzlgade Construcdo da rede de saneamento
9 Candidatura ao Programa Operacional,
Espaco Urbano de Baixa Densidade Construcdo da rede de saneamento 850.995,92 Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos

(POSEUR) através da APIN - Empresa
Intermunicipal de Ambiente do Pinhal Interior

41




42 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE

RELATORIO DE PONDERAGAO

E-erG?éde/

AREA DE INTERVENCAO

DESIGNACAO DO

ESTIMATIVA DE

FONTE DE FINANCIAMENTO / CODIGO DE

Construcao de passeios e ciclovias

INVESTIMENTO CUSTOS (€) CLASSIFICACAO ORCAMENTAL
Requalificacdo de cais de 135.000,00 010207030306
embarcacdes
Reconversdo da Antiga ETA para 625.000,00 010207030306
Centro Nautico
UOPG de Vale de Barco e Vale de Gois |Posto de Apoio e Vigilancia Nautica 75.000,00 010207030201
Requallflcagaq Percurso de acesso 200.000,00 0102070115
ao centro nautico
Plscma Flutuante na Albufeira do 250.001,00 010207030306
Cabril
Conservacéo e beneficiagdo de
estradas arruamentos e caminhos 1.483.223,00 010207010401
municipais
Regeneracao e infraestruturacao 1.502.500,00 010207030301
urbana
Requallflcagaq Rua Dr. Anténio 636.000,00 010207030301
Marques Pereira
. . R_equal|f|cag§10Jnfraestruturagao da 1.502.500,00 010207030301
Espaco Urbano de Baixa Densidade de |Vila de Pedrogédo Grande
Pedrégao Grande ificacs i i
g Requalificacdo dq sistema p.ubllco 125.000,00 010207010413
de drenagem de aguas pluviais
PSS @ @O 6 355.000,00 0102070101
terrenos
Requlalljlcagao do centro da Vila de 125.000,00 010207030301
Pedrogéao Grande
Construcdo da rede de saneamento ARU da Vila de Pedrégao Grande que inclui Vale
2.200.000,00 de Goéis Candidatura através do PAMUS da

regido de Leiria
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< ~ DESIGNACAO DO ESTIMATIVA DE FONTE DE FINANCIAMENTO / CODIGO DE
AREA DE INTERVENGAO INVESTIMENTO CUSTOS (€) CLASSIFICACAO ORCAMENTAL
- _ aquisicao de terrenos 250.001,00 0102070101
Espacos De Atl(\:/(l)(:]idecleﬁoEconomlcas do Area de localizagdo empresarial 5.000,00 0102070401
Estudos e projetos 10.000,00 0102070113
PAMUS - plano de acdo de mobilidade urbana
Em todo o cogtr:::]r:joe de Pedrdgéao Construcdo de passeios e ciclovias 3.044.520,00 sustentavel da Vila de Pedrogao Grande que

inclui Vale de Gois (em atualizacédo) Candidatura
através do PAMUS da regido de Leiria
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Castanheira de Péra

Figueiré dos Vinhos

QQ.OVIAS PREVISTAS (PAMUS)

Serta

Figura 24. Ciclovias Previstas no &mbito do PAMUS.

Castanheira de Péra

dos Vinhos

Serta

REDES DE SANEAMENTO PREVISTAS (POSEUR)

Figura 25. Redes de saneamento previstas no &mbito do POSEUR.
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3. ALTERACOES AO REGULAMENTO

Sem prejuizo dos demais pontos expostos pela entidade acerca do regulamento, que foram

devidamente ponderados, promovendo a alteracdo do mesmo, cumpre ainda referir o seguinte:

- A entidade se opGe a possibilidade da construg¢édo de habitacdo em solo rdstico que nao seja
em aglomerados rurais ou em areas de edificacao dispersa, conforme o disposto na diretriz
n® 74 do PNPOT. Contudo, importa referir que atualmente a politica publica municipal
considera as diretrizes do PROT, apesar deste ndo se encontrar oficialmente publicado,
sendo um documento intermédio entre PNPOT e PDM. Entretanto é importante realizar uma
clarificacdo de conceitos. O préprio PNPOT, na introducdo do capitulo que integra esta
diretriz, apresenta o seguinte enquadramento:

Neste capitulo, constam as diretrizes para os instrumentos de gestéo territorial, subdividido em
duas secgoes:

-]

- Uma segunda, que contém diretrizes de conteddo para os Programas Regionais de
Ordenamento do Territrio e os Planos Diretores Municipais, dado que estes instrumentos sdo
determinantes para a concretizag¢éo das orientagdes e diretrizes de organizagdo e funcionamento

territorial emanadas do PNPOT.
(Diario da Republica n.° 170/2019, Série I, Lei n.° 99/2019)

Os termos expostos as definem como orientagbes e diretrizes de organizacdo e
funcionamento territorial, promovendo a necessidade de uma interpretacdo mais abrangente
e holistica a sua redagdo. Assim, ndo se considera a manutencado destas normas uma
violagédo de lei. Portanto, entendendo como legal a habitacdo em solo rustico, desde que
cumpra os regimes especiais que sobre este possam incidir, e por se tratar de um carater
complementar, as redac¢Bes dos artigos que fazem referéncia ao tema foram mantidas,
reforcando o carater de excecionalidade destas.

- As alteracdes nos artigos que regulavam as ac¢des nas areas abrangidas pelo POACBSL, que
diferiam do disposto na Resoluc¢éo do Conselho de Ministros 45/2002, de 13 de marco, foram
removidas, retomando a redacdo do PDM em vigor, de modo a eliminar situagbes de
desconformidade com este plano.

- Para melhor transposi¢cdo do regulamento do POA para o Espaco de Uso Especial — Turismo,
foi aditado o artigo 81-A°. Identificando e apresentando o regime de edificabilidade para esta
area em conformidade com a Resolugdo do conselho de ministros 45/2002, de 13 de marco.

- A CCDR apontou para incongruéncias nos numeros 7 e 8 que haviam sido aditados ao artigo
64°, pelo que, em concordancia, a alteracéo foi removida.

- Apesar da entidade apontar que a adi¢cdo da alinea f) do artigo 69° ndo conjuga com o “Artigo
114°. Legalizagbes de construgdes nao licenciadas”, importa referir que esta € uma situagao

de complementaridade as legalizagbes, que sé € aplicada a esta categoria do solo, ndo
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apresentando uma discrepancia, mas sim uma adi¢do. Contudo, de modo a clarificar a
redacdo, houve ainda uma nova alteragéo ao artigo 69°.

- No que refere aos quadros dos parametros de dimensionamento, dos artigos 92° e 107°, que
foram removidos na verséo apresentada a Conferéncia Procedimental, sdo agora reinseridos,
porém com uma revis@o dos valores constantes. Uma vez que se trata de um concelho rural,
no ambito da gestao urbanistica, notou que o pardmetro aplicado para uma edificacdo isolada
era muito excessivo a cedéncia de espaco publico para estacionamento, principalmente
partindo do principio que existe um investimento expressivo do concelho na mobilidade suave,
conforme referido ao longo deste relatdrio. Portanto, percebeu-se que fazia sentido que a
obrigacéo seja aplicada sempre que se trate de uma operacao de loteamento e ndo em casos
isolados.

A avaliacdo da gestdo urbanistica foi também importante para a redefinicdo dos valores do
guadro constante no artigo 107° que apresentava valores excessivos para as caracteristicas
do concelho, adotando assim os valores da legislacdo em vigor.

- As alteragdes realizadas no "Anexo 1. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao”, que

também promoviam divergéncias em relacdo ao POACBSL, também foram removidas.

Mais se acrescenta que, decorrente do parecer das demais entidades, foram ainda promovidas
outras alteracdes ao regulamento, como pode ser verificado no mesmo, assim como no relatério

de alteracdo ao regulamento.
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4. DEMAIS CONSIDERACOES

A reapreciacdo da proposta decorrente do parecer tanto da CCDRC quanto das demais entidades
levou a alteracdo e a atualizacdo de todos os elementos escritos e desenhados que constituem e

acompanham o plano.

Nos elementos desenhados, foram atualizados os rétulos, em conformidade com a DGT, assim como
os limites administrativos parraram a constar a versdo 2022 da Carta Administrativa Oficial de
Portugal. A Planta de Condicionantes: Reserva Agricola Nacional, que nao havia sido apresentada
no ambito da Conferéncia Procedimental, € agora atualizada, de modo que a RAN teve a sua
delimitagcdo alterada para abranger a totalidade das areas afetadas pelos Aproveitamentos

Hidroagricolas.

O relatério de compromissos, constante no relatério do plano, foi completado com a listagem dos

compromissos apresentados, estando esta em anexo ao relatdrio do plano.

Os elementos da Avaliacdo Ambiental Estratégica foram retificados e atualizados, apresentando as
ponderacgdes individuais dos pareceres da conferéncia procedimental apresentadas no Relatério

Ambiental.

O relatério do plano também foi retificado, complementado e atualizado, acautelando os pareceres

das entidades, assim como incluindo as novas alteragdes realizadas.
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