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1 INTRODUCAO

O presente relatério foi elaborado no ambito da 22 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de

Pedrégéo Grande, com o objetivo de apresentar a sua fundamentacéo.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado
pelo Decreto-lei n° 80/2015 de 14 de maio, e da publicacdo da Lei de Bases Gerais da
Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo (Lei n°® 31/2014, de 30 de maio
na redacdo atual), as Camaras Municipais deverdao integrar no PDM as novas regras

relativas a classificacdo dos solos, no prazo maximo de 5 anos ap0s a sua entrada em vigor.

Neste momento o solo urbano “...corresponde ao que esta total ou parcialmente urbanizado
ou edificado.” 1. Por outro lado, a classificacdo do solo como urbano, compreende a
existéncia de infraestruturas urbanas, ao nivel minimo de sistemas de transporte coletivos,
abastecimento de agua e saneamento e acesso a rede de telecomunicacdes e energia.

i

O solo rustico “...corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao e valorizacao
de recursos naturais, a exploracdo de recursos geolOgicos ou de recursos energéticos,
assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo e recreio, e aquele

que néo seja classificado como urbano.”?

Deste modo, e ciente da oportunidade desta alteracdo integrar as novas regras de
classificacdo e qualificacdo do solo, o presente relatdrio incide principalmente sobre a

andlise preliminar aos solos urbanizaveis do concelho de Pedrogédo Grande.
O primeiro e presente capitulo compreende a introducéo ao relatério do plano.

O capitulo dois versa o enquadramento legal da alteragéo a 12 revisdo do PDM de Pedrogéo

Grande assim como o enquadramento territorial do municipio.

O terceiro capitulo aborda as sugestfes e observagdes registadas no municipio durante o

periodo de participacdo publica.

1 Decreto Regulamentar N° 15/2015- Diario Da Republica, 12 Série- N° 161- 19 de agosto de 2015
2 Decreto Regulamentar N° 15/2015- Diario Da Repiblica, 12 Série- N° 161- 19 De agosto De 2015
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O quarto capitulo deste relatério apresenta uma analise ao ordenamento do territorio, mais
concretamente no que concerne a classificacdo e qualificacao do solo. Foi desenvolvido um
diagnéstico dos solos urbanizaveis do municipio, que teve como génese a sua identificacédo
por categoria e localizagcdo, com o objetivo de verificar a sua condicao relativamente a mais
recente legislacao.

Assim, aferiu-se a sua adequagdo aos mesmos, propondo-se entdo a sua classificagdo

como solo urbano ou rustico.

Noutro ambito, foi desenvolvida a adaptacao da classificacdo e qualificacédo do solo ao Plano
de Ordenamento da Albufeira de Cabril, Bouca e Santa Luzia, POACBSL.

O final deste capitulo apresenta também informacgfes respeitantes aos compromissos
urbanisticos registados no concelho, desde 2015, ano da revisdo do PDM, até ao ano

vigente.

No quinto capitulo, séo referidas as alteracdes a acautelar no regulamento, nomeadamente
aquelas passiveis de alteracdo imediata, de acordo com as respetivas definicdes das
categorias e subcategorias de espaco definidas no Decreto Regulamentar n°. 15/2015 de
19 de agosto, sem prejuizo de futuramente ser realizada uma analise que resulte em outras

modifica¢des.

Ainda neste capitulo, foi descrita a adaptacdo, a nivel regulamentar, ao Plano de
Ordenamento da Albufeira de Cabril, Bouca e Santa Luzia, onde se pretendeu retratar as
alteracbes regulamentares ocorridas pela introducdo e adaptacdo das normas do
POACBSL.

O capitulo seis reflete as alteracbes efetuadas nas plantas de condicionantes,
nomeadamente na de “Areas Percorridas por Incéndios” e "Risco de incéndio”, assim como

também aquelas acauteladas na de “Outras condicionantes’.

O sétimo capitulo trata os planos e programas de incidéncia territorial devidamente
ponderados no ambito do processo de alteragdo do PDM, designadamente o Plano Nacional
da Agua, Plano de Gestfo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste e o Plano

Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Deste modo, este documento constitui um relatério preliminar do processo de alteragdo ao
PDM de Pedrégédo Grande.
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2 ENQUADRAMENTO
2.1 | LEGAL

O Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande teve a sua 12 Revisdo em 2015, publicado
através do Aviso n° 10650/2015, de 18 de setembro.

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo (LBPPSOTU), publicada pela Lei n® 31/2014, de 30 de maio, procedeu a uma
reforma profunda e estruturante na abordagem do sistema de planeamento do territorio,

nomeadamente do solo urbanizavel, definindo uma nova abordagem a classificacdo e

reclassificagdo dos solos.

A publicacdo do Decreto-lei n° 80/2015, de 14 de maio, procedeu a revisdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e desenvolveu as opgdes previstas na
LBPPSOTU, nomeadamente, a distingao entre programas e planos, a instituicdo de um novo
sistema de classificacdo do solo, o caracter excecional da reclassificacdo do solo rustico
para solo urbano e a eliminagdo do solo urbanizavel, assim como o reforco da vertente
estratégica do PDM enquanto documento que integra as orientacdes de desenvolvimento

territorial decorrentes de programas de ambito nacional, regional, sectorial ou especial.

Por outro lado, foi definido o reforco do PDM como documento que estabelece a estratégia
e o quadro de desenvolvimento territorial ao nivel municipal e integrador de todas as normas
relativas a ocupacao, uso e transformacéo do solo e, finalmente, veio estabelecer a sua

integracdo nos PDM, no prazo méximo de cinco anos apos sua entrada em vigor.

A LBPPSOTU, foi posteriormente reforcada com a publicacéo do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, o qual estabelece os critérios de classificacéo e reclassificacao
do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rastico e do solo

urbano em fungdo do uso dominante.

Também o quadro legal referente ao ordenamento florestal e defesa da floresta contra
incéndios sofreu alteracdes e foram definidas novas regras com incidéncia nos instrumentos
de gestdao territorial. Destacam-se, assim, as altera¢des ao Sistema de Defesa da Floresta
Contra Incéndios publicado pelo Decreto-lei n° 124/2006, de 28 de junho, cuja sétima
alteracao foi publicada pelo Decreto-lei n°® 14/2019 de 21 de janeiro, ao regime juridico dos

planos de ordenamento, de gestdo e de intervencdo de ambito florestal, publicado pelo
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Decreto-lei n® 16/2009, de 14 de janeiro e alterado pela quarta vez pelo Decreto-lei n®
11/2019, de 21 de janeiro, como também pela entrada em vigor do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral - PROF-CL, publicado pela Portaria n® 56/2019 de

11 de fevereiro, no qual se insere o concelho de Pedrégao Grande.

Por outro lado, os PEOT passam a revestir a natureza de programas especiais de
ordenamento do territorio, sendo que, segundo o n.° 4 do artigo 40.° da Lei de Bases
“constituem um meio de intervengdo do Governo e visam a prossecugao de objetivos
considerados indispensaveis a tutela de interesses publicos e de recursos de relevancia
nacional com repercussao territorial, estabelecendo exclusivamente regimes de salvaguarda
de recursos e valores naturais, através de medidas que estabelecam acfes permitidas,
condicionadas ou interditas em funcao dos objetivos de cada programa, prevalecendo sobre
os planos territoriais de ambito intermunicipal e municipal”. Desta forma, os PEOT perdem
0 seu caracter regulamentar e o direito vinculativo relativamente a particulares, pertencendo
aos planos territoriais de ambito intermunicipal e municipal o dever de estabelecer o regime

de uso de solo, bem como a sua respetiva execucao e programacao.

Face ao contexto mencionado, em que 0s planos municipais e intermunicipais sdo os Unicos
instrumentos de carater vinculativo dos particulares, as atuais normas dos planos especiais
gue condicionam o uso, ocupacao e transformagé&o do solo devem ser integradas nos planos
territoriais, de acordo com o n.° 5 do artigo 3.° do RJIGT. Ademais, o n.° 4 do mesmo artigo
determina a excluséo da integracdo das orientacfes e normas dos programas e dos planos

territoriais que extravasem o respetivo ambito material.

Como refere Fernanda Paula Oliveira “ndo obstante esta regra ter ja vigéncia no regime
anterior, ndo raras vezes varios instrumentos de gestao territorial, com particular relevo para
os planos especiais de ordenamento do territorio, procediam a classificacdo e a qualificacédo
dos solos, extravasando claramente aquela que era a sua funcdo. A solu¢do de nulidade
gue agora expressamente se determina, obriga a que o principio da tipicidade seja levado
ao limite, ja que a lei, para além, do tipo de plano, identifica também o seu contelddo. Na
maior parte das vezes esta nulidade corresponde a uma falta de atribui¢cdes, principalmente
guando estejam em causa instrumentos de gestao territorial que integram ambitos distintos,
por serem também distintas as entidades responsaveis pela respetiva elaboracdo e

aprovagao.

Nos termos do n.° 1 do artigo 78.° da LBPPSOTU, o contelido dos Planos Especiais de

Ordenamento do Territdrio em vigor deve ser vertido no plano diretor municipal e em outros

10
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planos municipais aplicaveis a area abrangida pelos planos especiais, no prazo maximo de

trés anos, a contar da data da entrada em vigor da presente lei.

A identificacdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e
valores naturais diretamente vinculativas dos particulares que devem ser integradas nos
planos territoriais em que vigoram os PEOT é da competéncia das Comissdes de
Coordenacgédo e Desenvolvimento Regional - CCDR’s -, com a colaboracdo das entidades
responsaveis pela elaboracdo dos planos especiais em questdo e das associacfes de
municipios e dos municipios abrangidos por estes, tendo sido definido o prazo de um ano

para a execugéo desta tarefa (cfr. n.° 2 do artigo 78.°).

Tendo findado em 29 de junho de 2015 o prazo para a identificacdo das normas a transpor,
as mesmas foram comunicadas a associacdo de municipios ou municipios em causa que
deveriam de adaptar os respetivos planos municipais até dia 30 de junho de 2017. Contudo,
0 prazo para 0s planos municipais e intermunicipais consagrarem as normas especiais de
ordenamento foi prolongado até dia 13 de julho de 2020, em conformidade com o disposto
no n° 1 do artigo 78°, tendo por esse motivo, ocorrido a primeira alteracdo a lei de bases
gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (Lei n°
74/2017 de 16 de agosto).

No entanto, por for¢ga da suspensédo de 180 dias aprovada no a&mbito das medidas COVID,
designadamente pelo n.° 1 do artigo 35.°-D, aditado pelo Decreto-Lei n.° 20/2020, de 1 de
maio ao Decreto-Lei n.° 10-A/2020, de 13 de marco, este prazo foi adiado para o dia 9 de

janeiro de 2021.

Posteriormente, a luz da Lei n.° 68/2020, de 5 de novembro foi novamente prorrogado, mas
apenas para a matéria de integracéo das regras do POAC e PROF-CL, tendo passado a ser
0 de 13 de julho de 2021 (alinea b) do n.° 1 do artigo 2.°).

Importa ainda referir que a néo transposicao das referidas normas nos planos municipais
por facto imputavel aos municipios, implica a rejeicdo de candidaturas de projetos a
beneficios ou subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos nacionais ou
comunitarios, bem como a ndo celebragcdo de contratos-programa até a regularizacdo da

situacao (cfr. n.° 6 do artigo 46.° da Lei de Bases).

O procedimento de alteracdo por adaptacdo dos planos municipais de ordenamento do

territério é desencadeado ao abrigo do disposto no artigo 121.° do RJIGT de 2015, sendo
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este o procedimento adequado para promover a adaptacao dos planos especiais, na medida

em que decorrem:

a) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos;
b) Da entrada em vigor de outros programas e planos territoriais com que devam ser
compativeis ou conformes e

c) Dela néo resulta uma op¢éo autbnoma de planeamento.

De facto, sendo mutavel a realidade sobre que incidem os instrumentos de gestéo territorial
e os interesses publicos que com eles se pretendem servir, devem 0s mesmos ser sujeitos
a um esforco de continua adaptacao ou ajustamento de modo a fornecerem uma resposta

adequada as exigéncias de ordenamento territorial, evitando a sua desatualizacao.

No caso concreto estamos perante uma situacdo de heteromodificacdo — que se carateriza
por o respetivo procedimento ser desencadeado, n&o por iniciativa da entidade planeadora,
mas por imposicdo externa, tornando a decisdo de modificagdo vinculada e que que
corresponde a alteragcbes impostas pelo cumprimento do principio da hierarquia entre
instrumentos de gestéo territorial e pelo cumprimento da hierarquica das demais fontes de
direito, evitando que na mesma area territorial se encontrem em vigor planos/programas

com disposicdes contraditorias.

Assim, nos termos das citadas disposic¢des legais, a alteracdo do PDM, é acompanhada dos

elementos que a justificam em funcéo da sua natureza e objetivos.

O Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bougca e Santa Luzia (POAC) foi
publicado em Diério da Republica a 13 de marco de 2002, 1.2 Série B, através da Resolucdo
do Conselho de Ministros (RCM) n.° 45/2002.

O POAC integra territério dos municipios de Pedrogdo Grande, Figueird dos Vinhos, Gais,
Oleiros, Pampilhosa da Serra e Sertd, o qual é caracterizado por uma grande riqueza
paisagistica, dominado a floresta, existindo pequenas areas agricolas, localizadas nos

vales. As areas urbanas sdo dispersas e constituem essencialmente aglomerados rurais.

Neste sentido, o POAC é definido como um instrumento de gestéo territorial especifico que
visa a conservacdo dos valores ambientais e ecolégicos, definindo o regime de gestédo

compativel com a utilizagédo sustentavel do territorio na respetiva area de intervencao.

Os objetivos deste plano especial centram-se na definicdo de regras e medidas de uso e

ocupacdo do solo, com vista a conservacdo e preservacdo dos valores ambientais e
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ecologicos existentes, no sentido, do desenvolvimento de um modelo sustentavel para o

territério.

No processo de alterac@o do Plano Diretor Municipal também s&o considerados os pedidos
de regularizagdo de atividades econémicas no ambito do RERAE que ocorreram durante a
vigéncia do PDM, tendo como fundamento as deliberacdes das conferéncias decisorias
realizadas, em que foi decidido que a Camara Municipal deveria proceder a alteragdo do
PDM nos termos do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, alterado
pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho.

Recentemente foi publicada a 1° revisdo do Plano Nacional da Politica do Ordenamento do
Territério, PNPOT, através da Lei n.° 99/2019 - Diario da Republica n.° 170/2019, Série | de
2019-09-05, que deve ser devidamente considerada nesta alteracdo ao PDM. O PNPOT
define uma estratégia para a organizacédo e desenvolvimento territorial, alicercada numa
visao de longo prazo para o futuro do pais que visa promover a coesao interna e potenciar
a competitividade externa através da valorizacdo do territério, assumindo-se como o
referencial estratégico nacional para os demais instrumentos de gestdo territorial, para a
territorializacao das politicas publicas e para a programacédo de investimentos territoriais a

financiar por programas nacionais e comunitarios.

O inicio do processo de elaboragdo da Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Pedrégao Grande
deu-se com a deliberagdo da Camara Municipal em reunido publica, que incluiu:
e  Os objetivos a prosseguir com a alteracdo a 12 Revisdo do PDM, nos termos da
alinea a) do n° 3 do artigo 6° do RJIGT;
e O prazo para a elaboracdo da alteracdo, de acordo com o n°® 1 do artigo 76° do
RJIGT,;
e O prazo do periodo de participacao publica, nunca inferior a 15 dias, nos termos do
n° 1 do artigo 76° e 0 n° 2 do artigo 88° do RJIGT;
e A necessidade de se proceder & Avaliagdo Ambiental, nos termos do n° 2 do artigo
120° do RJIGT;

. A éarea do territério a intervir.

A deliberacé@o da presente alteragédo a 12 revisédo do Plano Diretor Municipal de Pedrogao
Grande, representada na figura 1, foi publicada na 22 série do Diario da Republica, n° 110,
através do aviso n.° 11649/2022, de 7 de junho, e divulgada na comunicagéo social, na
plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio da internet da Camara Municipal de

Pedrogéo Grande, nos termos do n° 1 do artigo 76° e n° 2 do artigo 192°.

= 9 13
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Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.® 110 7 de junho de 2022 Pag. 310

MUNICIPIO DE PEDROGAQ GRANDE
Aviso n.° 11649/2022

Sumario: 2* alteragdo ao Plano Diretor Municipal — inicio do procedimento.

2.7 alterag@o ao Plano Diretor Municipal de Pedrégdo Grande — Inicio do procedimento

Antonio José Ferreira Lopes, Presidente da Camara Municipal de Pedrogdo Grande, torna
publico, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei n.® 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacao atual, que foi aprovado por unanimidade pela Camara Municipal,
em reunido de 28 de abril de 2022, dar inicio ao procedimento da 2.7 Alteragdo do Plano Diretor
Municipal, por for¢a do artigo 78.° da Lei n.” 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais
da politica piblica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo e do n.” 2 do artigo 199.°
do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, na sua atual reda¢io, que aprovou o Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), de modo a incluir as novas regras de classificacéo
do solo e introduzir pequenas alteragSes no regulamento e/ou acertos de cartografia com vista a
correcao de erros e imprecisdes detetadas desde a sua entrada em vigor, sendo o prazo para pro-
ceder & 2.7 Alteragdo do Plano Diretor Municipal até ao dia 31.12.2022, prorrogavel por uma Unica
vez (artigo 76.%, n.**1 e 6 do RJIGT), atendendo o disposto nos n.**3 a 6 do artigo 199.° do RJIG,
sujeitando o procedimento da 2.7 Alterag3o do Plano Diretor Municipal, por forga da lei de bases do
Ordenamento do Territdrio e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, a Avaliacdo
Ambiental Estratégica.

Mais deliberou que o prazo do periodo de participa¢&o publica seja de 15 dias Uteis, contados
a partir da publicagio da deliberacio camararia no Didrio da Republica, sendo este destinado a
formulacéo de sugestdes e apresentacdo de informacgdes sobre quaisquer questdes que possam
ser consideradas no ambito do processo de alteracdo do Plano, nos termos do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (artigo 76.°, n.° 1 e artigo 88.°, n.° 2 do RJIGT). Os con-
tributos & presente alteragdo devemn ser dirigidos ao Presidente da Camara Municipal, através
de formulario préprio para o efeito, enderecados ou entregues pessoalmente no edificio sede do
Municipio de Pedrdgio Grande, Largo da Devesa, n.° 14, 3270-101 Pedrégao Grande ou remetidos
via correio eletrénico para o seguinte endereco: (geral@cm-pedrogaocgrande.pt). Que a presente
deliberacdo seja publicada na 2.7 série do Diario da Republica, divulgada através da comunicacio
social, da plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio da Internet da Camara Municipal
(www.cm-pedrogaogrande.pt), Edital n.* 30/2022 de 28 de abril de 2022.

1 de junho de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Anténio José Ferreira Lopes.

Figura 1 — Deliberagdo da alteracéo, publicada na 22 série do Diario da Republica, n° 110, através do
aviso n.° 11649/2022, de 7 de junho.

Importa ainda mencionar que com a entrada em vigor de outras alteragées ao Plano Diretor,

esta agora é referida por 4% Alteracédo do Plano Diretor Municipal de Pedr6gao Grande.

2.2 | TERRITORIAL

O municipio de Pedrégao Grande, representado na figura 2, faz parte da regido Centro —
NUTS Il e da Regido de Leiria - NUTS Ill. Em 2015 entrou em vigor uma nova divisao regional
em Portugal — NUTS 2013, sendo que antes desta mudanca, Pedrégdo Grande pertencia a

sub-regido do Pinhal Interior Norte.

14
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Figura 2 - Localizagdo de Pedrégédo Grande em Portugal

O concelho apresenta uma area de 129 kmz?, sendo limitado pelos municipios de Castanheira
de Péra, a noroeste, Pampilhosa da Serra, a este, Serta, a sudeste e Figueiré dos Vinhos,

a este.

Relativamente & posicdo de Pedr6gdo Grande no pais e na regido, o Plano Regional de
Ordenamento de Territério do Centro® destaca o concelho como estando inserido no eixo
urbano do Pinhal Sul, juntamente com os concelhos de Ansido, Figueiré dos Vinhos, Serta
e Proenca-a-Nova. Refere igualmente que estes municipios sdo marcados pela pequena
dimensao e pela perda demografica, ainda que Pedrogdo Grande apresente uma relativa
importancia no contexto destes pequenos centros, aproveitando a excelente acessibilidade

conferida pelo IC8.

3 sem prejuizo do PROT-C néo estar aprovado, considera-se 0 seu conteido como Util para a analise territorial de
Pedrégéo Grande.
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O concelho de Pedrégao Grande, de acordo com a Lei n.° 11-A/2013 de 28 de janeiro, que
organiza administrativamente as freguesias através da criacao de freguesias por agregacao
ou por alteracao dos limites territoriais, € composto por 3 freguesias: Pedrégéo Grande, Vila

Facaia e Graca.

Pedrégéo Grande evidencia, sob o aspeto topogréfico, areas de planalto, em conjunto com
desigualdades topograficas intensas e declivosas, oscilando as suas cotas entre os 100 m

e 0s 780 m, conforme representado no mapa hipsométrico da figura 3.

Deste modo, o concelho é marcado por uma area mais montanhosa e declivosa, a norte,
marcada pela escassez dos aglomerados, enquanto que na parte central e sul as
carateristicas fisicas do territério, altimetria e declives menos acentuados, contribuiram para

a existéncia de nucleos urbanos mais significativos.

Assim, a parte norte do concelho, que alberga parte da freguesia de Pedrégdo Grande,
apresenta um povoamento pouco intenso, onde subsistem povoacBes de reduzida

dimensao, as quais se pode associar um crescente despovoamento.

Ao invés, na parte central e sul do territério, existem os principais aglomerados urbanos do
concelho, com destaque para a vila de Pedrégdo Grande, sede de concelho, enquanto que
os restantes nucleos auferem uma posi¢ao de proximidade, a oeste, com destaque para Vila

Facaia e Graca, sedes de freguesia.

16
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Figura 3- Mapa Hipsométrico do Concelho de Pedroégao Grande
Fonte: Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios, 2019

Na 12 revisdo ao PDM de Pedrégdo Grande foram identificadas trés unidades territoriais
diversas, com o objetivo de facilitar a compreensdo das diferentes estruturas naturais e

antrépicas do territério concelhio

Os grupos territoriais definidos foram o Territério Norte, Central e Oeste-Sul, conforme

representado na figura 4.
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Figura 4- Unidades Territoriais do Concelho de Pedrégédo Grande
Fonte: Relatério do Plano, Revisdo do Plano Diretor Municipal, 2015

A unidade do Norte agrega sinais evidentes de ocupac¢&o urbana na sua area mais a Sul,
onde estdo presentes pequenos nlcleos populacionais dispersos pelo territorio. A malha
existente apresenta um forte cariz rural, onde o povoamento € do tipo linear, com densidade

baixa, e cujo sistema urbano possui aglomerados pequenos e bem definidos.

Fazem parte do territério Norte os aglomerados de Derreada Cimeira e Louriceira, assim
como também nucleos mais reduzidos como Ervideira, Regadas Cimeira, Derreada

Fundeira, Picha, Escalos Cimeiros, Escalos do Meio, Venda da Gaita, Coelhal, Ouzenda e
Cacilhas.

18

eic lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
o

@unm 5 o




42 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE 4
Rdré(:l?é)nd

RELATORIO

Na unidade territorial Central, ocorre a ocupac¢do urbana mais intensa do concelho,
beneficiando da localizacdo num espaco onde os valores declivosos sdo pouco intensos,

facilitando a implantagédo dos aglomerados nesta extensa area de planalto.

7

Por outro lado, este territério é bastante marcado pela existéncia do aglomerado
correspondente a vila de Pedrdgdo Grande, sede de concelho, assim como também pela

presenca de varios pequenos nucleos dispersos a norte da vila.

No territorio Oeste/Sul estdo presentes os declives acentuados, numa extensa parte da sua
area, particularmente nas zonas relativas aos vales das Ribeiras de Bouca, da Lapa e de
Pera. No entanto, da-se a existéncia de zonas com carateristicas orograficas mais propicias

a fixacdo e desenvolvimento de aglomerados urbanos.

Neste caso, sem prejuizo da existéncia de pequenos nlcleos dispersos de diminuta
dimensao, é evidente a crescente concentracdo de aglomerados nas areas relativas aos

povoamentos de Vila Facaia e Graca.

O Municipio apresenta uma populacdo de 3.391 (INE, 2021), indicando uma taxa de
variacdo populacional pequena entre o censo de 2011, o qual apresentava 3.915 habitantes
(INE,2011). Um dos fatores responsaveis pela manutencéo do nimero de habitantes em
um momento que o interior do pais sofre com a diminuicdo do mesmo deve-se ao movimento
migratorio. Enquanto em 2008 o municipio apresentava 99 estrangeiros com autorizagao ou

cartdo de residéncia, em 2021 este nimero subiu para 622 (Por data).

O resultado do aumento da populacgao residente expressasse também num elevado nimero
de novos pedidos de licenciamento distribuidos pelo municipio, como é detalhada a sua

distribuicéo no capitulo 4. Compromissos.
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3 PARTICIPACAO PUBLICA

A participagdo dos interessados na elaboragdo dos instrumentos de planeamento do
territorio € um pilar essencial nos procedimentos desenvolvidos pela administracéo publica,

balizada constitucionalmente nos direitos a informacéo e a participacdo®.

De acordo com o artigo 88° do Decreto-Lei n.° 80/2015, a “cdmara municipal deve facultar
aos interessados todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado
dos trabalhos e a evolugcao da tramitacdo procedimental, bem como formular sugestdes a
autarquia”, assim como deve determinar um prazo “que nao deve ser inferior a 15 dias, para

a formulacéo de sugestdes e para a apresentacdo de informacdes”

Na deliberacdo de alteracdo publicada através do Aviso n.° 159/2021, para a Participagéo
Publica de todos os interessados, foi estabelecido um periodo de “15 dias uteis, que tém
inicio no dia seguinte apés a publicacdo em Diario da Republica, sendo este destinado a
formulacédo de sugestdes e apresentacdo de informagfes sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no ambito do processo de alteragdo do Plano, nos termos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT, artigo 76.°, n.° 1 e artigo
88.%,n. 2)".

Durante o periodo de Participacdo Publica foram aceites as observacdes, reclamacoes e
sugestdes dos interessados neste procedimento através da disponibilizacdo de uma ficha
de participagdo. Para melhor compreensao das participacdes recebidas, 0s servigos
técnicos da Camara Municipal de Pedrogdo Grande procederam a georreferenciacdo dos
contributos. No total foram recebidas 53 comunicacdes, que se encontram localizadas
conforme a figura 5, contudo importa salientar que uma das comunicacdes engloba 10

pedidos diferentes.

4 Artigo 65.°. n.° 5 da Constituicdo da Republica Portuguesa.
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Figura 5 — Distribuicdo das participacdes registadas

Em termos de localizagdo, as participagfes distribuiram-se um pouco por todo o concelho,
com algumas varia¢@es entre freguesias, de acordo com o0 exposto na tabela 1.
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Tabela 1 - Distribuicdo das participagdes por freguesia

Freguesia N.° de Participacdes %
Graca 6 11
Pedrogédo Grande 46 87

Vila Facaia 1 2
Total 53 100

PM N
I

>

A freguesia de Pedrogdo Grande foi a que mais participagbes registou, 46, enquanto por

oposicéo a freguesia Vila Facaia apenas registou uma participacao.

De todas as participagbes recebidas nesse periodo, a maioria esta relacionada com a

reclassificacdo de solo como urbanos, duas delas para manter a classificacdo e duas

alteracbes nas Faixas de protecdo de combustiveis no PMDFCI. As participacbes

relacionadas com a classificacdo do solo como urbano tém como base a legalizacdo de

algumas construgdes, possiveis ampliacdes de edificado, constru¢do de novos edificios, ou

pelo facto da area ou parte da area se encontrar infraestruturada.
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4 COMPROMISSOS

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio®, determina, no ponto 3 do artigo 97.°, que os
Planos Diretores Municipais sdo acompanhados por “planta e relatério com a indicagao
dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de operac¢des urbanisticas
emitidos, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor ou declaracéo

comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do Plano”.

Deste modo, sdo apresentadas neste documento informagdes que dizem respeito ao
conjunto de operacdes urbanisticas registadas pela Camara Municipal de Pedrogéo
Grande, tendo por base o quadro legal existente e as definicbes retratadas no Plano

Diretor Municipal em vigor.

O dinamismo urbano é bastante caraterizado pelas operac¢des urbanisticas registadas no
concelho. Posto isto, a analise das especificidades dos compromissos revela-se
essencial para a identificacdo dos espacos territoriais onde a dindmica urbanistica € mais

ativa.

Deste modo, foram consideradas os compromissos registados pelo municipio até ao ano
de 2023, mais concretamente:

a) Licenciamentos;

b) Loteamentos;

c) Pedidos de Informagéo Prévia.

Foram assim registados 298 compromissos. A expresséo e distribuicdo destes ao longo
do concelho podem ser observados na Figura 6Erro! A origem da referéncia ndo foi
encontrada., onde fica notdria que a maior concentragdo dos compromissos ocorre na
freguesia Pedrégdo Grande, com 172 compromissos, e a menor concentracdo ocorre na

freguesia de Vila Facaia com 51 compromissos.

5 Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, alterado pelo Decreto-Lei n.° 20/2020 de 1 de maio e pelo
Decreto-Lei n.° 81/2020 de 2 de outubro.
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Figura 6 - Compromissos urbanisticos no Concelho de Pedrogdo Grande.

O Grafico 1 evidencia ainda a caracterizacdo por tipo, demonstrando um relevante

predominio dos licenciamentos.
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Gréfico 1 - Compromissos no Concelho de Pedrégdo Grande por tipo.

O Anexo Il apresenta a listagem dos compromissos, que revela que 217 destes referem-

se a habitacdes, o que refor¢a a dindmica concelhia crescente nos ultimos anos.
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5 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

De acordo com o disposto na Alinea b) do ponto n°1 do artigo 97° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, a Planta de Ordenamento “representa o modelo
de organizacéo espacial do territério municipal, de acordo com os sistemas estruturantes
e a classificacdo e qualificacéo dos solos e ainda as unidades operativas de planeamento
e gestao definidas e, ainda, a delimitacdo das zonas de protecéo e de salvaguarda dos

recursos e valores naturais.”

O Plano Diretor Municipal do concelho de Pedrégao Grande é constituido pelas seguintes
plantas:

a) Planta de Ordenamento - Classificacéo e Qualificacdo do Solo;

b) Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico;

c) Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional;

d) Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional;

e) Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio;

f) Planta de Condicionantes - Outras Condicionantes;

Sem prejuizo da alteracdo em curso se ter refletido em parte destas plantas, este capitulo

destina-se & analise e ponderacéo da classificacdo e qualificagdo do solo.

Neste processo, e tal como j4 foi referido, foi condicdo de partida o devido
enquadramento legal que expressamente deixa de considerar a anterior categoria
funcional de solo urbanizavel, partindo deste pressuposto o diagnéstico realizado, e que

a seguir se apresenta.

Em conformidade com o disposto no n.° 2 do Artigo 199° do RJIGT, em sua atual redagéo,
foi ainda avaliada a classificagdo e qualificacao do solo para todo o territério do municipio,
aferindo o seu grau de cumprimento dos critérios plasmados no Decreto Regulamentar
15/2015 de 19 de agosto.
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5.1 | SOLOS URBANIZAVEIS

De modo a construir um modelo de ordenamento territorial adequado, que tem como
ponto de partida a classificacdo do solo em rustico e urbano, é importante considerar o
devido enquadramento no Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto, e na sua

aplicacao ao territrio de Pedrogdo Grande.

Para adequar as disposi¢@es do plano do atual regime legal em matéria de ordenamento
do territorio, procedeu-se a identificacdo dos solos urbanizaveis por categoria e
subcategoria funcional, com vista a verificagdo da sua condicdo atual em termos de
cumprimento dos critérios estabelecidos para manter, ou ndo a sua classificagdo como

solo urbano.

De acordo com o ponto 2 do artigo 7°, do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de
agosto, a classificacdo do solo como solo urbano compreende o solo total ou
parcialmente urbanizado ou edificado e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica, e
devem observar cumulativamente os critérios dispostos no ponto 3 do mesmo artigo,
nomeadamente:
a) Insercdo no modelo organizacional do sistema urbano municipal ou
intermunicipal
b) Existéncia de aglomerados de edificios do sistema urbano municipal ou
intermunicipal
¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo no minimo, o0s sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicagdes, ou garantia da sua provisao, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricdo no respetivo programa de execucdo e nos orgamentos
municipais
d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizacao
coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais
e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a

contencao da fragmentacéo territorial

Para o efeito, o diagnoéstico apoiou-se na seguinte informacéo de base:

— Ortofotomapas homologados de 2018 da Direcéo Geral do Territorio;

H 27
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— ldentificacdo e quantificagdo de compromissos urbanisticos validos e eficazes,
nomeadamente a indicagdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacao
prévia de operacdes urbanisticas emitidas, bem como das informacgbes prévias
favoraveis em vigor;

— Serviddes e restricdes de utilizacdo publica que limitam o uso, ocupacao e
transformacao do solo.

— Rede de infraestruturas;

— Rede de transportes publicos rodoviarios;

— Participacdes recebidas durante o periodo de participacdo publica.

Através da leitura dos ortofotomapas e da cartografia de base homologada, foi possivel
averiguar a evolucdo da malha urbana, e identificar a construcdo de novas edificagoes,

tendo como base comparativa a cartografia do PDM em vigor, de 2015.

Foram considerados os compromissos urbanisticos entre 2015 e 2022, e identificados os
gue se localizavam em solo urbanizavel, e compreender o grau de urbanizacdo de cada
um.

No que concerne a cobertura do territdrio em termos de rede de infraestruturas, com base
na informacéo recebida, foi possivel observar o grau de infraestruturacdo dos solos

urbanizaveis.

Também foram tidas em conta as serviddes e restricdes de utilizacao publica que limitam
0 uso, ocupacéo e transformacdo do solo, e se estas afetam os solos urbaniziveis
identificados. Foram ainda devidamente ponderadas as sugestdes e informacdes

recebidas pela Camara Municipal durante o periodo de Participag&o Publica.

Deste modo, apoiado na leitura e ponderacao de toda esta informacao, foi possivel fazer
um diagnostico das areas classificadas como solo urbanizavel, no sentido de apurar o

cumprimento dos critérios referidos, e de modo a obter um diagnéstico criterioso.

Tendo como base a analise realizada, procedeu-se as alteracfes, dai resultantes, a

Planta de Ordenamento — Classificagcao e Qualificagdo do Uso do Solo.

28
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5.1.1 ESPAGCOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Os solos urbanizaveis de atividades econdmicas de Pedrogdo Grande ocupam uma area
97,57 hectares, correspondendo a 0,76% do total do concelho. Distribuem-se por sete
areas, sendo que cinco sdo contiguos espacos urbanos de atividades econdmicas

existentes.

Apesar de apresentar uma localizagao bastante periférica no contexto “distrito”, Pedrégao
Grande define-se por ser um concelho com grandes potencialidades ao nivel da
acessibilidade, ja que esta bastante préximo a importantes vias principais, sendo o
acesso a cidade de Coimbra e ao litoral processado de forma expedita. O concelho é
cruzado pelo eixo principal IC8 no sentido Este-Oeste, permitindo a ligagdo rapida ao
litoral, até a cidade da Figueira da Foz, assim como para o interior, até ao concelho de
Castelo Branco. Convém destacar a proximidade do concelho, em tempo e distancia, a
Al, facilitando assim o acesso Norte/Sul ao principal eixo urbano do pais. Importa
também ressalvar a proximidade a outras infraestruturas de transportes, particularmente

a linha ferroviaria do Norte, assim como ao porto da Figueira da Foz.

Tirando partido destas valéncias de acessibilidade, a Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Pedrdgao Grande definiu o “Desenvolvimento e Promogéo da Estrutura Produtiva”
como essencial ao desenvolvimento econémico do concelho, estabelecendo a criacédo de
novos espacos destinados a instalacdo de unidades industriais, armazenagem e
servicos, e reforcando a sua estrutura produtiva, usufruindo das excelentes

acessibilidades de que Pedrogao Grande dispde.

A localizacéo destes espacos no territorio concelhio pode ser observada na figura 7.
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EN 236-1

EN 350

\)
N4

m Concelho de Pedrgdo Grande

} Freguesias de Pedrogéo Grande

— Rede Viaria

I solo Urbanizavel- Espagos de Atividades Econémicas

Figura 7- Espacos de Atividades Econdmicas no Concelho de Pedrogdo Grande
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LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE

Figura 8- Area Urbanizavel 1

O espaco urbanizavel 1, visivel na figura 8, localiza-se na freguesia de Pedrégao Grande,
sendo contiguo a um espaco urbano de atividades econémicas, com uma unidade

industrial instalada.

Através da leitura da cartografia de base e do ortofotomapa, néo se verificou a existéncia

de edificagbes.

Relativamente a infraestruturas, possui rede de distribuicdo de &gua e eletricidade. Esta
area beneficia de excelentes valéncias ao nivel das acessibilidades, ja que possui acesso

proximo a estrada regional 236 e também a uma linha de transporte publico rodoviério.

Por outro lado, o espagco em analise ndo apresenta condicionantes e restricbes a
construcao.

A é&rea urbanizavel 1 possui uma localizacdo bastante periférica em relacéo ao principal
ndcleo urbano de Pedrégdo Grande, inserindo-se num espa¢o com uma reduzida

atividade industrial.
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Nao se verifica no seu espaco qualquer tipo de edificacdo, no entanto é dotada de

abastecimento de agua e eletricidade.

Assim, considera-se que o espacgo urbanizavel cumpre apenas parcialmente com 0s
critérios legais definidos no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, para a sua classificacéo

como urbano.

No entanto, importa referir que o desenvolvimento dos espacos de atividades
econdmicas assume-se como uma prioridade do concelho de Pedrégéo Grande, sendo
gue um dos objetivos definidos no PDM em vigor € o desenvolvimento e expanséo de
espacos de atividades economicas.

Por todas as razdes referidas, considera-se que a area urbanizavel 1 deve ser
classificada como solo urbano de espacgos de atividades econdmicas, tendo sofrido
alteracfes na sua delimitacdo, de modo a reduzi-la de 9,8 hectares para 3 ha, como se

pode ver na figura seguinte.

[ uRBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

SOLO RUSTICO
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO
[ ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO
SOLO URBANO
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
'~ ESPACDS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

| ESPACOS VERDES

INFRAESTRUTURAS
REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

REDE DE DISTRIBUICAC ELETRICA (MEDIA TENSAO)

Figura 9 - Area Urbana 1

..........
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Area 2

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 10 - Area Urbanizavel 2

Este espaco urbanizavel de atividades econOmicas, representado na figura 10, esta
situado no norte da freguesia de Pedrégdo Grande. Nao se verificou a existéncia de

qualquer edificacéo. E contiguo a um espaco urbano de atividades econémicas.

Relativamente a infraestruturas, esta unidade de solo urbanizavel é dotada de rede de
abastecimento de agua e rede elétrica, apenas na sua proximidade. No que a
acessibilidades diz respeito, beneficia de acesso direto a rede viaria municipal. Por outro

lado, beneficia de acesso a uma linha de transporte rodoviario.

Apesar da area urbanizdvel em analise ndo possuir area edificada, é servida por
infraestruturas na sua contiguidade e por rede viaria, ndo sendo abrangida por restricdes
de utilidade publica relacionada com Reserva Ecoldgica Nacional ou Reserva Agricola
Nacional.

§ 33

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda




42 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE 4 )
PearoGag,

RELATORIO

Deste modo, considera-se que o0 espago urbanizavel 2 cumpre apenas parcialmente com

0s critérios legais para a sua classificagdo como urbano.

Porém, considerando que o reforgo e aumento das areas de atividades econémicas é um
dos objetivos do PDM em vigor de Pedrégdo Grande, propfe-se a reclassificagdo de
parte do espaco em analise como urbano de atividades econdémicas, tal como
representado na imagem infra, por se entender que podera contribuir para o cumprimento

do referido objetivo.

LEGENDA

SOLO URBANO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
— ABASTECIMENTO DE AGUAS
— REDE DE TRANSPORTES

Figura 11 - Proposta para a area urbana 2

Deste modo a &rea sofreu uma reducao de 0,7 ha que foi reclassificado como rustico,

dando continuidade ao Espaco de Atividades Econdmicas adjacente.

Area 3
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LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
=== ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 12 - Area Urbanizavel 3

O espaco urbanizavel 3, visivel na figura 12, situa-se no extremo oeste da freguesia de

Graca, sendo contiguo ao limite do concelho com Figueir6 dos Vinhos.

Esta &rea ndo possui qualquer edificacdo, apresentando uma localizacdo bastante
periférica em relacédo a aglomerados urbanos. Por outro lado, este espaco é dotado de
rede de distribuicdo de agua e eletricidade, e é servido pela estrada nacional 236-1 e
pelo IC8, além de beneficiar de acesso a uma linha de transporte rodoviério, beneficiando

assim de excelentes condicfes de acessibilidade.
A area urbanizavel 3 localiza-se num espago bastante isolado em relagao a existéncia
de aglomerados populacionais, além de néo possuir todas as infraestruturas constantes

no decreto regulamentar n.° 15/2015 para a sua classificagdo como urbano.

Por outro lado, ndo é contigua a qualquer espaco urbano de atividades econdmicas.

§ 35
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Pelas razdes acima mencionadas, considera-se que o0 espaco urbanizavel em analise
ndo apresenta integralmente os critérios legais para ser classificado como urbano. No
entanto, visto apresentar excelentes condi¢des ao nivel das acessibilidades, considera-
se que a sua classificacdo como solo urbano podera ser determinante para o
cumprimento dos objetivos definidos na revisdo do Plano Diretor Municipal, que passam

pelo reforco das areas de atividades econémicas.

Assim, prop6e-se que esta area urbanizavel seja reclassificado parcialmente como solo

urbano.

Area 4

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 13 - Area Urbanizavel 4

O espaco urbanizavel 4, visivel na figura 13, localiza-se na freguesia de Graga, junto ao

aglomerado de Outao.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

Avenida Aradjo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro - Portugal [Tel +351 234 426 985 | lugardeplano@lugardoplano.pt

T e




42 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE 4
Rdré(:l?é)nd

RELATORIO

Relativamente a infraestruturas, possui rede de distribuicdo elétrica e distribuicdo de
agua. Esta area beneficia de excelentes valéncias ao nivel das acessibilidades, ja que é
dotada de acesso direto a estrada nacional 350 desclassificada e ao IC8, além de possuir

acesso a rede de transporte publico rodoviario.

Por outro lado, o espaco em andlise é abrangido por uma pequena area de Reserva

Ecoldgica Nacional, no seu limite oeste.

Resta referir que o espaco urbanizavel 4 é contiguo a um espaco urbano de atividades
econdmicas, onde se encontra instalada uma empresa de comércio de madeira.

O espago em andlise apresenta apenas parcialmente os critérios legais para a sua
classificagcdo como urbano, por ndo apresentar a totalidade das infraestruturas urbanas

minimas.

No entanto, visto apresentar excelentes condi¢des ao nivel das acessibilidades, e por se
localizar contiguamente a um espaco urbano de atividades econdmicas, considera-se
gue a sua classificacdo como solo urbano podera ser determinante para o cumprimento
dos objetivos definidos na revisdo do Plano Diretor Municipal, que passam pelo refor¢o

das areas de atividades econdmicas.

Esta area foi entdo redelimitada, de modo que permanece em solo urbano 15,6 hectares
e € abrangida pela delimitacdo de uma UOPG, a qual possui a sua execugdo e

parametros definidos no regulamento.
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Area 5

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
=== ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 14 - Area Urbanizavel 5

O espaco urbanizavel 5, representado na figura 14, situa-se na freguesia de Graga, junto

ao aglomerado de Pinheiro do Bordalo.

Verificou-se a existéncia de infraestruturas ao nivel do abastecimento de agua e

eletricidade.

Relativamente a restrices de utilidade publica a area em analise ndo se encontra em
area de REN ou RAN.

Importa referir que o espacgo urbanizavel 5 é contiguo a uma area urbana de atividades
econoémicas com um relevante grau de ocupacéo, sendo que a unidade em andlise

podera atuar numa logica de expansao futura.
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Por o espaco urbanizavel 5 apresentar excelentes condicdes de acessibilidade e por se
localizar contiguamente a uma area de atividades econémicas existente, propde-se a sua
classificacdo como solo urbano, e adequando-se aos objetivos definidos na revisdo do
Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande, nomeadamente o refor¢co das areas de

localizagdo empresarial.

Em sua reavaliacdo a CM optou por reformular o seu perimetro, mantendo apenas 5,9

hectares classificados como solo urbano

Area 6

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
= ABASTECIMENTO DE AGUA
= REDE DE ELETRICIDADE
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 15 - Area Urbanizavel 6

O espaco urbanizavel 6, visivel na figura 15, localiza-se na freguesia de Pedrdgéo

Grande, a norte da Vila.

Através da leitura da cartografia de base e do ortofotomapa, néo se verificou a existéncia

de edificagOes.
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Relativamente a infraestruturas, possui distribuicdo de eletricidade e agua. Esta area

beneficia de acesso direto a estrada regional 2.

Por outro lado, o espago em analise ndo apresenta condicionantes ou restricbes a
construcdo de novas edificacdes relacionadas com Reserva Ecoldgica Nacional e

Reserva Agricola Nacional.

Por a area urbanizavel 6 apresentar parcialmente os critérios legais constantes no
decreto regulamentar n.° 15/2015, e visto apresentar excelentes condi¢cdes ao nivel das
acessibilidades considera-se que a sua classificacdo como solo urbano podera ser
determinante para o cumprimento dos objetivos definidos na revisdo do Plano Diretor
Municipal, que passam pelo reforco das areas de atividades econdmicas, contudo,
passou a abranger a &rea mais ao sul, ocupando 14,4 hectares, classificando a area a

norte como solo rustico.

Area 7

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
= ABASTECIMENTO DE AGUA
= DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
= REDE DE ELETRICIDADE
7771 AREA EXCLUIDA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL
" BUFFERS AO EDIFICADO (25 METROS)

Figura 16 - Area Urbanizavel 7
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O espago urbanizavel 7, visivel na figura 16, localiza-se na freguesia de Pedrégédo
Grande, junto ao centro urbano do concelho, além de ser contiguo ao principal espaco

urbano de atividades econdmicas do concelho.

Através da leitura da cartografia de base e do ortofotomapa, verificou-se a existéncia de

edificacbes, tanto de habitacdo como de atividades econdémicas.

Relativamente a infraestruturas, possui rede de distribuicéo elétrica e de agua apenas
nos seus limites. Esta area beneficia de excelentes valéncias ao nivel das

acessibilidades, ja que se localiza junto a um né do IC8.

Por outro lado, o espaco em analise ndo apresenta condicionantes ou restricbes a
construcdo de novas edificacdes relacionadas com Reserva Ecoldgica Nacional e
Reserva Agricola Nacional, sendo que no caso desta Ultima uma pequena area foi alvo

de pedido de excluséo.

A éarea urbanizavel em andlise insere-se num territério que apresenta uma relevante
dindmica logistica e industrial. Ao se localizar contiguamente a zona industrial de
Pedrégéo Grande, insere-se claramente numa légica de expansédo da referida area de

acolhimento industrial, que se apresenta atualmente com uma elevada taxa de ocupacao.

Compreende também a existéncia de infraestruturas, de eletricidade e 4gua, assim como

0 acesso direto a um importante eixo viario, como é o IC8.

Importa referir que o desenvolvimento dos espacos de atividades econémicas assume-
se como uma prioridade do concelho de Pedrégéo Grande, sendo que uma das propostas
definidas na revisdo do PDM em vigor é o desenvolvimento e expansao de espacos de

atividades econdémicas.

Por todas as razbes referidas, considera-se que a area urbanizavel 7 deve ser
classificada como solo urbano — espaco de atividades econémicas -, com uma reducéo
de 1,3 hectares no alinhamento do arruamento a norte reclassificado como solo rastico,
apesar de apenas cumprir parcialmente com os critérios legais estipulado no Decreto

Regulamento n°15/2015, de 19 de agosto.
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Concluséo

Os espacos urbanizaveis de atividades econémicas do concelho de Pedrogédo Grande
apresentam um padréo de localizacdo, marcado pela proximidade a eixos da rede viaria

e a espacos urbanos de atividades econdmicas existentes.

Estes tipos de areas urbanizaveis revelam-se de extrema importancia para o municipio,
ja que este apresenta uma relevante atratividade industrial, fruto da sua excelente
localizacdo no contexto nacional, particularmente no que diz respeito a infraestruturas

viarias.

Aqui, destaca-se o itinerario complementar 8, importante eixo de acesso rodoviario entre
a Figueira da Foz e Vila Velha de Rodao, que representa uma das mais importantes

infraestruturas vidrias transversais longitudinais do pais.

Posto isto, e como se pode verificar no diagndstico efetuado aos solos urbanizaveis,
optou-se por considerar que todos os espacos urbanizaveis de atividades economicas

devem ser alterados para solo urbano.

Sendo assim, procurou-se sempre enquadrar esta metodologia nas orientacdes
presentes nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, com especial incidéncia
para o Plano Diretor Municipal, bastante orientados para a valorizagdo do setor industrial
no concelho, com destaque para o desenvolvimento e aumento dos espagos urbanos de

atividades econdmicas afetos a zonas industriais.

Aplicando estas diretrizes, 0 municipio procura, por um lado, o reforco da sua
competitividade econémica, por outro, a fixacdo da populacéo ativa com elevado grau de

especializagao.
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5.1.2 ESPACOS DE BAIXA DENSIDADE

Os solos urbanizaveis de baixa densidade do concelho de Pedrogdo Grande ocupam
uma area de cerca de 42,46 hectares. A freguesia de Pedrégdo Grande é a unidade

administrativa que contém mais areas, quatro, das cinco totais.

Em comparagcdo com os espacos urbanizaveis de atividades econémicas, os solos de
baixa densidade sdo espacos com uma &rea bastante mais reduzida. Estes espacos
inserem-se em zonas periurbanas, parcialmente urbanizadas e contiguas aos

aglomerados de Pedrdégéo Grande e Casal de Além.

No contexto do municipio de Pedrégao Grande, os solos urbanizaveis de baixa densidade
revelam-se importantes para a fixagdo de populacdo e contencdo da dispersédo de
perimetros urbanos. Neste sentido, estes espacos de urbanizacdo programada podem
permitir o aumento da habitacéo unifamiliar e de baixa densidade, contribuindo para a

fixagcdo de mé&o-de-obra residente no concelho.

Os espacos urbanizaveis de baixa densidade de Pedrégdo Grande encontram-se

representados na figura 17.
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elc % lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda 3
I 8

I g



43 ALTERAGAO A 1.2 REVISAO DO PDM DE PEDROGAO GRANDE | N\
j Pedroag |
RELATORIO ran

EN 350

I \)
S

E Concelho de Pedrégdo Grande
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- Solo Urbanizavel- Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Figura 17 - Espagos de Baixa Densidade no Concelho de Pedrégdo Grande
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Area 1

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL- ESPACOS DE BAXA DENSIDADE
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
= DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
=== REDE DE TRANSPORTES
AREA EXCLUIDA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Figura 18 - Area Urbanizavel 1

O espaco urbanizavel 1, visivel na figura 18, situa-se na freguesia de Vila Facaia,

contiguamente ao aglomerado do seu centro urbano.

Esta unidade de solo urbanizavel apresenta trés edificagdes, no entanto nao foi registado

nenhum compromisso urbanistico.

Este espaco é dotado de rede de distribuicao elétrica e 4gua apenas nos seus limites.
Por outro lado, importa referir que grande parte desta unidade urbanizavel apresenta &rea
excluida da RAN, na 12 Revisdo do PDM.

A éarea urbanizavel 1 localiza-se num territério de elevado dinamismo urbano e
econdmico, ja que esta situada contiguamente ao centro urbano da freguesia de Vila

Facaia.
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Apresenta uma reduzida area edificada, e é dotado de infraestruturas de agua e

saneamento.

Apesar de o espaco urbanizavel 1 reunir apenas parcialmente os critérios legais definidos
para a sua classificacdo como urbano, por se considerar que os territérios que fazem
parte da area urbana de Vila Facaia devem reforgar e desenvolver a sua centralidade,
respondendo com o estimulo do surgimento de novas fungbes centrais, de maneira a
fixar populacao jovem ativa, propde-se a classificacdo da area ja consolidada deste solo

urbanizavel como urbano.

Area 2

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL- ESPAGOS DE BAXA DENSIDADE
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
= DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
e REDE DE TRANSPORTES
77 AREA EXCLUIDA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL

Figura 19 - Area Urbanizavel 2
A area urbanizavel 2, representada na figura 19, situa-se na contiguidade norte da vila

de Pedrdogéo Grande.

Nao apresenta area edificada, ou qualquer tipo de compromisso urbanistico. A area
urbanizadvel é dotada de infraestruturas de distribuicdo de agua, saneamento e

eletricidade.
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Importa referir que parte da sua area foi excluida da Reserva Agricola Nacional na

Revisdo do Plano Diretor Municipal.

O espaco urbanizavel 2, apesar de estar rodeado maioritariamente por solo urbano de
baixa densidade, apresenta, apenas parcialmente, carateristicas coincidentes com a

categoria de solo urbano, por ndo se verificar nenhuma edificagéo existente.

No entanto, atendendo a sua localizagdo, considera-se que a sua classificacdo como
urbano contribuira para a manutencao da continuidade urbana da vila de Pedrégédo
Grande. Por outro lado, apresenta acesso a redes de infraestruturas, e ndo apresenta
condicionantes a edificacao, ja que a sua area foi excluida da Reserva Agricola Nacional,

na Ultima revisao do PDM.

Area 3

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL- ESPACOS DE BAXA DENSIDADE
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=== REDE DE ELETRICIDADE
=== DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 20 - Area Urbanizavel 3
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A area urbanizavel 3, representada na figura 20, situa-se na contiguidade oeste da vila
de Pedrégao Grande.

Nao apresenta area edificada, ou compromissos urbanisticos, no entanto é dotada de
infraestruturas de distribuicdo de 4gua e saneamento apenas na sua envolvéncia, além

de beneficiar de acesso a rede de transporte piblico rodoviario.

Desta forma, o espaco urbanizavel 3 apresenta, apenas parcialmente, carateristicas
coincidentes com a categoria de solo urbano, por n&o se verificar nenhuma edificacéo
existente.

No entanto, atendendo a sua localizacdo, considera-se que a sua classificacédo de parte
da sua érea, ja consolidada, como urbano contribuird para a manutencéo da continuidade

urbana da vila de Pedrégdo Grande.

Area 4

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL- ESPACOS DE BAXA DENSIDADE
—— ABASTECIMENTO DE AGUA
= REDE DE ELETRICIDADE
=== DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
=== REDE DE TRANSPORTES
|77/ AREA EXCLUIDA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL
[ BUFFERS AO EDIFICADO (25 METROS)
[ COMPROMISSOS URBANISTICOS

Figura 21 - Area Urbanizavel 4
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A area urbanizavel 4, representada na figura 21, situa-se na freguesia de Pedrdégao

Grande, contiguamente ao aglomerado urbano da vila, a este.

Possui dois compromissos, nhomeadamente pedidos de licenciamento para construcao
de habitagdo, ambos datados de 2019, além de ser visivel a existéncia de edificacbes. A

area urbanizavel é também dotada de rede de distribuicdo de agua e eletricidade.

E rodeada por espaco urbano de baixa densidade, espaco agricola de producéo e espaco
florestal de producéo.

N&o apresenta condicionantes a edificacdo a nivel de Reserva Ecolégica Nacional, tendo
sido alvo de pedido de exclusdo da Reserva Agricola Nacional na revisdao do Plano

Diretor Municipal.

O espaco urbanizavel 4 apresenta parcialmente carateristicas coincidentes com a
categoria de solo urbano, de acordo com o disposto no decreto regulamentar n.° 15/2015,
no entanto, atendendo a sua localizacdo, considera-se que a sua classificacdo como

urbano contribuird para a manutencdo da continuidade urbana da vila de Pedrégéo

Grande.
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Area 5

LEGENDA

SOLO URBANIZAVEL- ESPAGOS DE BAXA DENSIDADE

—— ABASTECIMENTO DE AGUA

== REDE DE ELETRICIDADE

== DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 22 - Area Urbanizavel 5

FearsGs,

)

O espaco urbanizavel 5, visivel na figura 22, situa-se na freguesia de Pedrdgéo Grande,

localizando-se no limite sul da Vila.

Esta unidade de solo urbanizavel ndo apresenta area edificada, assim como também néo

foram registados compromissos.

Este espaco é dotado de rede de distribuicdo elétrica e agua. Por outro lado, importa

referir que esta unidade urbanizavel ndo é abrangida por serviddes de Reserva Agricola

Nacional e Reserva Ecolégica Nacional.
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Deste modo, pode-se concluir que a area urbanizavel 5 localiza-se num territério de
elevado dinamismo urbano e econdmico, j4 que esta situada contiguamente ao centro

urbano da freguesia de Pedrégéo Grande

N&o apresenta area edificada, sendo dotada apenas parcialmente de infraestruturas
urbanas minimas para a sua classificagdo como urbano, conforme estabelecido no

decreto regulamentar n.° 15/2015.

Contudo, por se considerar que os territorios que fazem parte da area urbana da vila de
Pedrégao Grande devem reforcar e desenvolver a sua centralidade, respondendo com o
estimulo do surgimento de novas fun¢Bes habitacionais e centrais, de maneira a fixar
populacéo jovem ativa, propde-se a classificacdo parcial deste solo urbanizavel como

urbano.

Concluséo

Em suma, os espacos urbanizaveis de baixa densidade de Pedrégdo Grande revelam

uma norma de localiza¢éo muito correlacionada com contiguidade a nucleos urbanos.

Este facto demonstra, em teoria, que as areas urbanizaveis de baixa densidade se
destinam a operarem como prolongamento de espacos urbanos existentes e ja

consolidados.

Relativamente ao presente diagndstico, procurou-se em todas as situacdes adequar e
enquadrar as opcdes de alterac@o dos solos para a classe de urbano ou rudstico nas
orientacdes presentes nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, com

especial incidéncia para o Plano Diretor Municipal.

Ao considerar-se que a classificacdo destes solos como urbanos se adequa ao definido
nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, procurou-se sempre analisar a
envolvéncia de cada espaco, no que toca ao uso do solo e existéncia de area edificada,

de maneira a ser avaliada a utilidade de classificacdo de um determinado solo como

urbano.
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Adotando o mesmo critério metodolégico referido anteriormente, considerou-se que 0s

cinco espacos em analise devem ser alterados para a categoria de urbano.

5.1.3 ESPACOS RESIDENCIAIS- MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

A categoria de solo urbanizavel de Espaco Residencial Multifamiliar de Média Densidade,
gue corresponde a areas de expansdo com usos mistos, ocorre unicamente a sede do
concelho de Pedrogéo Grande, através da existéncia de um Unico espago, representado
na figura 23, a sul da vila.

LEGENDA

[ SOLO URBANIZAVEL - ESPACOS RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES DE MEDIA DENSIDADE
= ABASTECIMENTO DE AGUA

=== REDE DE ELETRICIDADE

=== DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS

=== REDE DE TRANSPORTES

Figura 23 - Area Urbanizavel Residencial Multifamiliar de Média Densidade de Pedr6gdo Grande

A area urbanizavel em analise apresenta um grau de infraestruturacdo compativel com o
estabelecido nos critérios legais do decreto regulamentar n.° 15/2015 ja que é servida
por arruamento com abastecimento de agua e eletricidade, incluindo iluminagéo publica,
assim como de rede de drenagem de aguas residuais. Importa também referir que
beneficia de acesso a rede de transporte publico rodoviério.

Esta area é abrangida por um compromisso urbanistico referente ao um loteamento

(Alvara n.° 1/2000), aprovado em 30 de margo de 2020, que incide sobre uma area de
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9.655m2, com area total de construcao de 4.827,5m2, com 7 lotes nos quais deverao ser

construidos 32 fogos.

Importa ainda referir que o espaco em analise ndo conflitua com &reas de Reserva
Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional e encontra-se infraestruturado, pelo que

se propde a manutencao da sua classificacdo como solo urbano.

5.1.4 ESPACOS DE USO ESPECIAL- TURISMO

Os Espacos de Uso Especial — Turismo encontram-se previstos no Plano de
Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia, e correspondem a areas de
recreio e lazer, de uso universal, uma vez que constituem espacos especialmente
vocacionados para este fim, apresentando assim um carater estruturante de apoio a

€SSes Usos.

No concelho de Pedrégao Grande, esta categoria de solo urbanizavel distribui-se por dois

espagos, representados na figura 24.
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LEGENDA

[ SOLO URBANIZAVEL - ESPAGOS DE USO ESPECIAL - TURISMO
= ABASTECIMENTO DE AGUA
=—— REDE DE ELETRICIDADE
7} AREA EXCLUIDA DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
BUFFERS AO EDIFICADO (25 METROS)

1-VALE DO BARCO
2 - VALE DE GOIS

Figura 24 - Areas Urbanizaveis de Uso Especial-Turismo de Pedrogdo Grande

Estas duas areas inserem-se em duas Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo,
identificadas na figura 24: o Plano de Pormenor de Vale de Géis e o Plano de Pormenor

de Vale do Barco.

No ambito do solo urbanizavel de Vale de Gois, € um espagco que apresenta uma
relevante area edificada e infraestruturada, além de um loteamento aprovado (n.°
2/1991), pelo que parece 6bvio a sua adequacao ao critério regulamentar n.° 15/2015, no
que diz respeito aos critérios legais para a classificagdo como solo urbano, adequando-
se desta forma ao zonamento estabelecido no Plano de Ordenamento da Albufeira de
Cabril, Bouca e Santa Luzia, ja que 0 espaco em andlise estd categorizado como

perimetro urbano.
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Importa referir que parte deste espaco urbanizavel esta inserido em area de Reserva
Agricola Nacional e de Reserva Ecoldgica Nacional, pelo que a sua reclassificacdo como
solo urbano deve salvaguardar esse facto.

Relativamente ao espaco urbanizavel de Vale do Barco, percebe-se que € uma area que
ndo possui qualquer edificacdo, além de ndo apresentar um nivel de infraestruturacao
adequado. Portanto, em conformidade com o parecer emitido pela APA, no ambito da
conferéncia procedimental ocorrida em 16 de novembro de 2022, esta area passou a
integra a categoria do solo rustico — espacos de ocupacao turistica, mantendo a
delimitacdo da UOPG.
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5.2 | AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

As areas de edificacdo dispersa, AED, correspondem a espacos existentes de usos
mistos, cujo edificado é pouco concentrado, apoiando-se na estrutura viaria existente e

no prolongamento do solo urbano.

No concelho de Pedrégdo Grande, as areas de edificacdo dispersa distribuem-se
maioritariamente nas partes central e sul do municipio. Estes espacgos tém uma diminuta
expressao espacial, constituindo pequenos nucleos de algumas edificacbes com funcdes
residenciais e usos mistos, para 0s quais se prevé um regime de solo que vise a sua

contencao.

Deste modo, estas areas destinam-se a ser colmatadas de forma sustentavel, de maneira
a promover a sua valorizacédo e cuja ocupacgdo devera ocorrer nos espagos definidos na

planta de ordenamento.

O uso proposto destes espacos destina-se a edificacdo para residéncia, equipamentos
de proximidade, comércio, servicos e industria compativel com o meio edificado e natural

que o envolve.

No caso particular de Pedrégdo Grande, as areas de edificacdo dispersa distribuem-se
por todas as freguesias do concelho, num total de 31 unidades, conforme representado

na figura 25.
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Pedrégac Grande

' Vila Facaia ¥

: |

AREAS DE EDIFICAGCAO DISPERSA

Figura 25 - Areas de Edificacéo Dispersa no Concelho de Pedrégéo Grande

Verifica-se alguma correlagdo entre a localizacéo destes espacos e a proximidade a eixos
rodoviarios, nomeadamente estradas nacionais e estradas e caminhos municipais.

Conclui-se, portanto, que estas areas adotam carateristicas de unidades populacionais
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gue se desenvolveram ao longo das vias rodoviarias e se enquadraram nos usos de solos

contiguos.

As areas de edificacdo dispersa do concelho de Pedrégao Grande sdo, maioritariamente,
contiguas a solo rustico florestal e agricola, sendo que, de modo geral, também
apresentam um bom nivel de infraestruturas de saneamento, 4gua e eletricidade. Nestes
casos, considerou-se que 0s espacos que se integram nas condicbes referidas
anteriormente, e que, cumulativamente, sejam contiguos a espacos urbanos de baixa

densidade, devem ser alterados para a categoria de solo urbano de baixa densidade.

Por outro lado, quando se verificou a existéncia de unidades de edificacdo dispersa
contiguas a solo rustico, nas categorias de espaco agricola de producéo, espaco florestal
de producédo, espaco florestal de conservacéo e aglomerados rurais e, adicionalmente,
nao apresentando um nivel de infraestruturas condizente com a categoria de solo urbano,
ou uma area edificada relevante, considerou-se que estes espacos deveriam ser

alterados para a categoria de solo rustico- aglomerado rural.

Em Pedrégédo Grande, do total das 31 areas de edificacdo dispersa, cumprem com 0s

critérios definidos para a alteracao para solo urbano de baixa densidade seis areas.

Por outro lado, 25 &reas de edificagédo dispersa ndo cumprem com o estabelecido para a
sua alteracdo para solo urbano, pelo que foram consideradas como solo rustico-
aglomerado rural, uma vez que se verificou que todas as areas cumpriam os critérios
estabelecidos pelo DR 15/2015, assim como as hormas do TG9, contudo careciam por
vezes de retificacdes de perimetro. Portanto as areas 2, 6, 12, 19, 20, 23, 26, 27, 28 e 30
tiveram seus perimetros diminuidos, enquanto as areas 3, 11, 15, 16,17, 18, 21, 22, 25,
29, apesar da reducéo de area ainda houve a inclusdo de edificacBes contiguas, assim
como na éarea 14, que houve uma ampliagdo de 0,1 hectare para incluir 2 edificios

adjacentes existentes.

A figura 26 identifica o resultado da avaliagcao dos critérios para classificagdo como solo
urbano, localizando quais foram as areas que passaram para a categoria Espaco Urbano
de Baixa Densidade, enquanto as areas que nao reunem critérios foram requalificadas

como aglomerados rurais.
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[ REUNE CRITERIOS

I Ao REUNE CRITERIOS

Figura 26 - Diagndstico de Areas de Edificacio Dispersa de Pedrogdo Grande
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5.3 | OUTRAS ALTERACOES

Foi ainda realizada uma andlise geral no que respeita a classifica¢do e qualificacdo do
solo em todo o territério do concelho, de modo a verificar se cumprem os critérios
associados as respetivas categorias, dispostos no Decreto Regulamentar n® 15/2015, de
19 de agosto. Foram considerados os pedidos de participacao publica, os compromissos,
o nivel de infraestruturacdo e ocupacao, as condicionantes e restricdes publicas, entre

outras caracteristicas biofisicas do territério.

Propuseram-se assim 27 novas alterac6es de classificacao e qualificacéo do solo, sendo,
na sua grande maioria, pequenas expansodes da classificacdo adjacente devido a analise
dos pedidos da populacédo. Contudo algumas destas receberam pareceres desfavoraveis
pelas entidades no ambito da Conferéncia Procedimental, nomeadamente da APA e da
CCDR, pelo que a proposta foi reavaliada, totalizando 33 alteragfes, das quais 5 foram
anuladas. Estas sé@o entdo identificadas, de modo a explicitar as suas localiza¢gdes na

figura a seguir e detalhadas e justificadas no Anexo | - Outras altera¢cdes ao ordenamento.
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X — ALTERAGOES ANULADAS DECORRENTE
DOS PARECES DAS ENTIDADES

X — ALTERACOES PROPOSTAS (julho 2023)

Figura 27 - Identificagdo das alteragdes de qualificagdo e classificagdo do solo resultantes da analise
geral.

Cumpre referir que nenhuma das altera¢des propostas interferem com a delimitagcdo da
Reserva Ecoldgica Nacional ou da Reserva Agricola Nacional. De modo que no ambito
deste procedimento ndo sao promovidos novos pedidos de exclusao destas reservas ou
mesmo de reinclusdo por alteracdo de suas categorias.
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Deste modo, tendo em consideragdo o exposto e as alteragcfes referidas ao longo do
documento, no diz respeito a classificacdo do solo, decorrentes da avaliagdo dos solos
urbanizaveis, das areas de edificacdo dispersa, das participacfes publicas, assim como

a avaliacao global de todo o territorio, propde-se um aumento de 37,6 hectares.

Cumpre ainda referir que a classificagédo do solo rustico como urbano, frequentemente
ndo se trata da promocao da artificializac&o do territorio, mas sim da alteracéo de classes
de zonas ja ocupadas, artificializadas, como alguns aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa e acertos de perimetros que passaram a abranger ocupacgdes ja

existentes.
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6 REGULAMENTO

Nos termos do disposto da alinea a), do n.° 1, do artigo 97° do RJIGT, o Regulamento é
um dos documentos que constituem o PDM e cumulativamente com a Planta de
Ordenamento, estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a ocupacéo, o
uso e a transformacéo do solo no territério municipal e os critérios a utilizar na execugéo

do plano.

O Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande estabelece a classificagdo do solo
municipal, definindo as classes de solo ristico e de solo urbano, de acordo com o Decreto

Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Assim, classifica-se como solo rustico aquela “que, pela sua reconhecida aptidao, se
destine, nomeadamente. ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacéo
e valorizacdo de recursos naturais, a exploragdo de recursos geologicos ou de recursos
energéticos, assim como o0 que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo e
recreio, e aquele que ndo seja classificado como urbano”, e como solo urbano aquele
que “esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano

territorial a urbanizagao ou edificacao”.

A classificacdo do solo como rustico sera estabelecida de acordo com um dos seguintes
critérios, sendo ainda ponderada a atual ocupacgéo do solo:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal,

b) Reconhecida potencialidade para a exploragdo de recursos geoldgicos e
energéticos;

¢) Conservagao, valorizacao ou exploragdo de recursos e valores naturais, culturais
ou paisagisticos, que justifiguem ou beneficiem de um estatuto de protecéo,
conservacao ou valorizagdo incompativel com o processo de urbanizacdo e
edificacdo;

d) Prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antropicos ou de outros fatores
de perturbacdo ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis
com a integracéo em solo urbano;

e) Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja

classificado como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;
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f) Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, seguranga e protecdo civil, incompativeis com a integragdo em solo
urbano;

g) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana
que néo confiram o estatuto de solo urbano;

h) Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, pecuarios e florestais, ou a exploracdo de recursos geoldgicos e
energéticos;

i) Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que néo

preencham nenhum dos critérios anteriores.

A qualificacdo de solo ristico organizar-se-a com base nas categorias seguintes:
a) Espacgos agricolas de producéo;
b) Espacos florestais de producao;
c) Espacos florestais de conservacao;
d) Espacgos naturais;
e) Aglomerados rurais;

f) Espacos de ocupacdao turistica.

A classificacao do solo como urbano seréa estabelecida de acordo com um dos seguintes
critérios, sendo ainda ponderada a atual ocupacgéo do solo:

a) Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou
intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de
fluxos significativos de populagéo, bens e informacéo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, o0s sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicAo de energia e de
telecomunicacgdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes
inscricdes nos planos de atividades e nos orgcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo
coletiva que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a

contencao da fragmentacao territorial.
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A qualificacao de solo urbano organizar-se-a com base nas categorias seguintes:

D

a) Espacos centrais, que correspondem ao centro urbano no qual se concentram as

funcdes habitacionais, comerciais e de servicos mais significativos, e outras

funcbes de ocupac@o mais recente independentemente da sua localizacdo e

época de construcao

b) Espacos habitacionais, onde se admitem edificios predominantemente de

funcbes residenciais, admitindo-se, no entanto, atividades de comércio e

servicos, instaladas ou no rés do chao ou na totalidade do edificio.

c) Espacgos de atividades econdmicas, que incluem as areas especificas de

ocupacao industrial, de armazenagem e servigos legalmente existentes, sem

prejuizo da possibilidade de novas instalacdes industriais ou de outros usos,

nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, 0s quais apenas se

poderdo instalar em parcelas autbnomas das instala¢des industriais.

d) Espacos urbanos de baixa densidade, que se destinam a constru¢do de novos

conjuntos residenciais e de funcdes de apoio a vida urbana (vias,

estacionamentos, equipamentos, espacgos verdes, infraestruturas, atividades,

etc.), admitindo-se ainda atividades de comércio e servicos, nomeadamente

turismo, bem como industrias do tipo 3.

e) Espacgos de uso especial - equipamentos, que correspondem a &reas com

equipamentos coletivos existentes, para 0s quais se permite a conservacao,

alteracdo, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com regras especificas para

cada tipo de equipamento em causa.

f) Espacos de uso especial - turismo, que correspondem a areas de vocacao

turistica que tém como finalidade principal a ocupacao turistica ou de segunda

habitacéo.

g) Espacgos verdes, que compreendem os valores e sistemas fundamentais para a

protecéo e valorizagdo ambiental do espaco urbano que deverdo ser objeto de

qualificacdo e arranjos paisagisticos, com o objetivo de serem criadas condi¢cfes

atrativas para usos relacionados com a cultura, desporto e lazer.

No ambito do enquadramento e cumprimento do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de

19 de agosto, e de acordo com as respetivas definicbes das categorias e subcategorias

de espaco definidas, procedeu-se as devidas adaptagbes, através de alteragbes ao

regulamento.
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No que concerne a classificacdo de solo, a categoria de solo rural é agora, a luz da nova
legislacéo, designada como solo rastico, tendo sido alterados os artigos 2°, 8°, 15°, 16°,
26°, 28°, 29°, 30°, 33°, 35°, 389, 41°, 42°, 50°, 53°, 56°, 60°, 91°, 107° e 115°.

Devido a eliminacédo da categoria de Areas de edificacdo Dispersa, no solo ristico, os

artigos 61°, 62° foram revogados e o artigo 16° alterado.

Do mesmo modo, e dada a eliminagdo da categoria operativa de solo urbanizavel, os
artigos referentes a mesma foram também revogados, designadamente, 82°, 83°, 84°,
85°, 86°, 87°, 88°, 102° e 104°.

Relativamente ao solo urbanizado, agora denominado como solo urbano, foi necessario
alterar os artigos 10°, 11°, 17°, 66°, 91°, 103°, 105°, 112°, 114°. Foi ainda necessario
acrescentar o artigo 81-A° decorrente da adaptacéo da classificacdo de urbanizavel para

urbano

A categorial de solo urbano - espacos residenciais, € agora designada por espacgos
habitacionais, pelo que foi necessario alterar os artigos 11°, 17°, 66°, 67°, 71°, 72°, 73° e
117°.

Ha a referir a nova categoria de Espacos de uso especial, que se divide em
Equipamentos de utilizacdo coletiva e Turismo, e que se refletiu com alteracbes aos
artigos 17°, 66° e 80°.

Procedeu-se ainda a atualizagdo de conceitos técnicos, de acordo com o Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e o Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, ambos na sua redacgéo atual, refletindo-se estas nos artigos 32°, 37°, 47°, 53°,
56°, 64°, 69°, 93°, 100°, 109°, 113°,

Por fim, foram ainda promovidas outras alteracdes que se consideraram pertinentes para
adequar aos interesses e objetivos do Plano Diretor Municipal, é importante mencionar
que, em termos globais, as alteracdes efetuadas devem-se a um conjunto de propostas
de cidadéos, entidades e da autarquia, conforme se identifica no relatério de alteragdes

do regulamento.
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[/ CONDICIONANTES

Nos termos do disposto da alinea c) do n.° 1 do artigo 97° do RJIGT, a Planta de
Condicionantes é constituida pelas “serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor,
que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento do territorio”.

A Planta de Condicionantes deve ter em consideracdo as servidoes e restricbes de
utilidade publica em vigor, que se apliguem ao territério de Pedrégdo Grande,
nomeadamente:

a) Reserva Ecoldgica Nacional,

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Risco de Incéndio;

d) Outras Condicionantes.

Sem prejuizo da alteracdo em curso se refletir nas plantas enumeradas, de um modo
inicial, verificam-se algumas alteracdes que deverdo desde ja ser acauteladas nas
serviddes e restricdes de utilidade publica, nomeadamente nas seguintes plantas:

a) Reserva Agricola Nacional- a RAN teve a sua delimitacao alterada para abranger
a totalidade das areas afetadas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas;

b) Risco de Incéndio- a planta foi atualizada com dados de perigosidade de incéndio
provenientes do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
publicado em 2019, considerando apenas as classes de perigosidade “alta” e
“muito alta”, assim como foi incluida a rede primaria da Faixa de Gestao de
combustivel, em acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de
outubro;

c) Outras Condicionantes- foram acauteladas as seguintes alteracdes as restricdes

e serviddes de utilidade publica em vigor no concelho de Pedrégao Grande:

- Infraestruturas — Rede Rodoviaria: o troco da estrada regional 236 passou para
a gestdo da Camara Municipal de Pedrégdo Grande, sendo agora classificado
como Estrada Regional Desclassificada; a Estrada Nacional 350 Desclassificada

n&o se encontrava representada adequadamente na planta em vigor.
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Cumpre ainda referir que a Planta de Condicionantes - Areas Percorridas por Incéndios
foi revogada decorrente da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de

outubro.
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8 PLANOS E PROGRAMAS

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério, PMOT, devem, no ambito da sua
elaboracéo, traduzir ou incorporar o quadro de desenvolvimento do territdrio estabelecido
nos instrumentos de natureza estratégica de &mbito nacional e regional, tal como previsto
na alinea a) do artigo 75.° do RJIGT.

A elaboracdo dos PMOT obriga a identificar e a ponderar os planos, programas e projetos
com incidéncia na area em estudo, considerando aqueles que existam e 0s que se
encontrem em preparacao, de forma a assegurar as necessarias compatibilizagées, facto

gue é mencionado no n.° 4 do artigo 76.° do RJIGT.

De acordo com a LBGPPSOTU, o ordenamento do territdrio organiza-se num quadro de
interacdo coordenada dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal, em

funcéo da natureza e da incidéncia territorial dos interesses publicos prosseguidos.

Assim, no desenvolvimento da alteracdo do PDM foram devidamente ponderados os

seguintes planos:
- Plano Nacional da Agua
- Plano De Gestao Da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste

- Plano Regional De Ordenamento Florestal — Centro Litoral

7.1 | PLANO NACIONAL DA AGUA

O Plano Nacional da Agua, PNA, define a estratégia nacional para a gest&o integrada da
agua. Estabelece as grandes opcdes da politica nacional da 4gua e os principios e regras
de orientagdo a aplicar pelos Planos de Gestao de Regifes Hidrograficas, PGRH, e por

outros instrumentos de planeamento das aguas.
O primeiro PNA foi aprovado pelo Decreto-Lei n.° 112/2002 de 17 de abril. Este plano,

elaborado no quadro legal definido pelo Decreto-Lei n.° 45/94 de 22 de fevereiro, visava

a implementacdo de uma gestao equilibrada e racional dos recursos hidricos.
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Nos termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-
Lei n.° 130/2012 de 22 de junho, foi desenvolvida a revisdo do PNA, onde se definiram
as grandes opc¢des estratégicas da politica nacional da 4gua, a aplicar pelos PGRH para
0 periodo 2016-2021 e ainda os programas de medidas que lhes estdo associados.
Apontou-se também as grandes linhas prospetivas daquela politica para o periodo 2022-

2027, que corresponde ao 3.° ciclo de planeamento da Diretiva Quadro da Agua, DQA.

O Decreto-Lei n.° 76/2016 de 9 de novembro aprovou o PNA, nos termos do n.° 4 do
artigo 28.° da Lei da Agua, aprovada pela Lei n.° 58/2008 de 31 de maio, e criou a

Comiss&o Interministerial de Coordenagéo da Agua.

Assim, o PNA, instrumento de politica sectorial de ambito nacional, prossegue trés
objetivos fundamentais para a gestdo das aguas, designadamente:

1. A protecéo e requalificacdo do estado dos ecossistemas aquaticos e também dos
ecossistemas terrestres e das zonas humidas que deles dependem, no que
respeita as suas necessidades de agua;

2. A promocdao do uso sustentavel, equilibrado e equitativo de 4gua de boa qualidade,
com a sua afetacao aos varios tipos de usos tendo em conta o seu valor econémico,
baseada numa protecéo a longo prazo dos recursos hidricos disponiveis;

3. A mitigacdo dos efeitos das inundagfes e das secas.

Neste contexto, importa referir que a Lei da Agua, no artigo 17.°, refere que o PNA deve
ser coordenado e articulado com o PNPOT, uma vez que este estabelece o RJIGT,
desenvolve as bases da politica de ordenamento do territorio e de urbanismo e define o
regime de coordenacédo dos ambitos nacional, regional e municipal do sistema de gestéo

territorial.

Alias, também afirma que medidas preconizadas nos PS, PEOT e PMOT devem ser

compatibilizadas e articuladas com os instrumentos de planeamento das aguas.

7.2 | PLANO DE GESTAO DE REGIAO HIDROGRAFICA DO TEJO E
RIBEIRAS DO OESTE

A Lei da Agua n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei
n.° 130/2012 de 22 de junho, transpds a DQA n.° 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e
do Conselho de 23 de outubro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de

22 de junho, de modo a estipular os objetivos ambientais para a prote¢do das aguas
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superficiais interiores, de transicdo, costeiras e subterraneas, através da aplicacao dos
programas de medidas especificados nos PGRH, sendo a competéncia da sua

elaboracéo atribuida a Agéncia Portuguesa do Ambiente, APA.

Nestes termos, o0 PGRH esta estruturado em ciclos de 6 anos. Atualmente esta em vigor
0 2.° ciclo de planeamento referente ao periodo 2016-2021, aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro, retificado e republicado pela
Declaracdo de Retificacdo n.° 22-B/2016 de 18 de novembro.

O concelho de Pedrogédo Grande é compreendido pelo Plano de Gestdo da Regido

Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste- RH5.

O PGRH, representado na figura 28, apresenta uma area total de 30 502 km?, integrando
as bacias hidrograficas dos rios Tejo e ribeiras adjacentes, das Ribeiras do Oeste e
respetivas aguas subterraneas e costeiras adjacentes®. A RH5 engloba 103 concelhos

sendo que 73 estdo totalmente englobados e 30 estdo parcialmente abrangidos.

A RH5 integra 18 sub-bacias hidrograficas que englobam as principais linhas de agua
afluentes aos rios Tejo, Almansoér, Divor, Erges, Grande, Maior, Nab&o, Ocreza, Pénsul,
Raia/Seda, Sever, Sor, Sorraia e Zézere. Integra também as bacias costeiras associadas

a pequenas linhas de agua que drenam diretamente para o Oceano Atlantico.

6 Decreto-Lei n.° 347/2007, de 19 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 117/2015, de 23 de junho.
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Figura 28 - Delimitacdo da Regido Hidrogréafica do Tejo e Ribeiras do Oeste- RH5

Assim, na tabela 2, apresentam-se as medidas destinadas ao concelho de Pedrégdo
Grande, que se associam essencialmente ao eixo 1 da reducado ou eliminacédo de cargas
poluentes, com o intuito de realizar intervencdes nos sistemas de saneamento

municipais, mais concretamente em intervencfes nos sistemas de saneamento do
municipio.

As intervengdes direcionadas para os sistemas de saneamento sdo particularmente
importantes, ja que as situacdes consideradas como ndo cumpridoras com 0s requisitos
da Diretiva de Aguas Residuais Urbanas podem constituir um risco para 0s recursos
hidricos. Nestas situagbes convém eliminar ou corrigir os problemas registados, de

maneira a melhorar a qualidade ambiental e de saude da populacgéo.
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Tabela 2 - Medidas Especificas do Plano de Gestéo de Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do
Oeste

Estado da

Eixo Designacéo Tipologia Natureza  Prioridade Objetivos Operacionais Bxecucdio

Intervengdes no sistema de 002.2- Atingir e manter
saneamento da ETAR de i . 0 bomestado das massas de
Medida Suplementar ~ Corretiva 3 . ) . Em curso
Pesos, no concelho de 4gua reduzindo os impactes

Pedrégéo Grande através da gestdo das pressdes

Eixo 1
Reducgéo ou Eliminacao
de Cargas Poluentes

Fonte: PGRH Tejo e Ribeiras do Oeste (2016)

Neste sentido, o PDM de Pedr6gdo Grande devera evidenciar uma preocupacédo de
antepor uma politica de desenvolvimento e crescimento do concelho que assente numa
estrutura harmoniosa, capaz de garantir a concretizacdo, a coeréncia e a consisténcia da

aplicacdo dos objetivos indicados no PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste.

7.3 | PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO
CENTRO LITORAL

O municipio de Pedrégao Grande detém uma forte componente de solo florestal no seu
territério, conforme representado na figura 28, abrangendo cerca de 81 % do total dos
valores do uso do solo, distribuindo-se por 104 10,68 hectares. Segundo o Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, PROF-CL’, as espécies florestais

mais comuns no municipio sdo o eucalipto e o pinheiro bravo.

" Publicado em Diario da RepUblica, 1.2 série — N.° 29 — Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro.
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GOIs

CASTANHEIRA DE PERA
GUEIRO DOS VINHOS,

PAMPILHOSA DA SERRA

OLEIROS

Legenda
Limites Administrativos
D Limite do Concelho de Pedrogéo Grande
|:| Limites dos Concelhos Limitrofes
Ocupagao do Solo
Agricultura
- Floresta
Incultos

km - Superfices aquaticas

- Areas Socias

Figura 29 - Uso do Solo do Concelho de Pedrégdo Grande
Fonte: PMDFCI de Pedrégao Grande (2019)

O PROF-CL estabelece normas especificas de utilizacdo e exploracdo dos espacos
florestais, com a finalidade de garantir a producao sustentada do conjunto de bens e
servigos a eles associados. Assim, o PROF-CL, do qual Pedrogdo Grande faz parte, inclui
as sub-regibes homogéneas indicadas no mapa da figura 30.
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[ Floresta da Beira Alta
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[ Riba Paiva

[ sico e Alvaiazera
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Figura 30 - Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral- 2019

FONTE: PROF-CL (2019)

Neste contexto, foram identificadas as disposi¢cdes dos planos territoriais preexistentes
incompativeis com o PROF-CL, evidenciando-se os artigos analisados neste ambito,
relativamente ao PDM de Pedrégédo Grande, na tabela 3.
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Tabela 3 - Compatibilizagdo do PDM de Pedrégdo Grande com o PROF-CL

Conteudo

Artigo 47.° - Identificagd@o e Caracterizagao

Tipo

Alteracdo Minima

1- Os espagos florestais sdo areas de uso ou de vocagdo
florestal dominante, destinados prioritariamente ao
aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu
valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da
estrutura verde e do papel que desempenha na promogéo das
atividades de recreio e lazer da populagdo do concelho, a
preservacgao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

()

3- As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar,
para além das atividades silvicolas, todas as agbes de
identificacdo e salvaguardados bens culturais, de recuperagéo e
valorizagdo da paisagem e do patriménio arqueoldgico, tendo
como objetivo o uso mdltiplo da floresta.

4- Os espacos florestais integram as seguintes categorias:

a) Areas florestais de producéo, constituidas por espagos
sem condicionantes particulares de intensificag&o cultural
englobando areas de aproveitamento silvicola atual e
incultos

b) Areas florestais de conservagdo, constituidas por
espagos de usos ou vocagao florestal sensiveis, por nelas
ocorrerem fatores de risco de erosdo ou de incéndio ou
por exercerem fungdes de protegéo prioritaria da rede

hidrografica.

Conforme

Artigo 51.° - Identificacdo e Caraterizacao

1- Os Espacos florestais de produgdo compreendem os solos
com aptidao florestal onde néo ocorram condicionantes biofisicas
significativas e destinam-se ao aproveitamento do potencial
produtivo, ndo estando sujeitas a outras restricdes especiais para
além das que resultam da lei e das boas préticas silvicolas,
nomeadamente as constantes do PROFPIN.

Conforme

Com aprovagdo do PROF-CL deve

alterar-se a referéncia ao IGT.

Artigo 54.° - Identificacdo e Caraterizacao

Os espagos florestais de conservagdo sao constituidos por areas
de usos ou vocacao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem

fatores de risco.

Conforme

Artigo 6.° - Identificacao

eiC
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Conteudo Tipo Alteracdo Minima
No territério abrangido pelo presente Plano serdo
observadas as disposi¢des legais e regulamentares referentes a
servidées administrativas e restricdes de utilidade publica em
vigor, ainda que nado estejam assinaladas na Planta de

Condicionantes, designadamente:

(--2) Acrescentar as servidées
b) Recursos Agricolas e Florestais: associadas a recursos florestais;
i) Arvores de Interesse Publico: _% protecéo do sobreiro e azinheira.
i1) Carvalho Roble ou Alvarinho (Aviso n° 2 de 2 de janeiro de S

2007). Atualizagéo para a legislacdo em
i2) Magnolia Sempreverde (DR n.° 109, 22 Série de 7 de junho vigor

de 2005).
i3) Magnolia Sempreverde (Aviso n.° 2 de 2 de janeiro de

2007).

i4) Sobreiro (Aviso n.° 2 de 2 de janeiro de 2007)
i5) Sobreiro (Aviso n.° 3 de 2 de janeiro de 2007)

Apé6s analisar a tabela 5, verifica-se que existe apenas uma situacdo a ter em conta
relativamente & compatibilizacéo do Plano Diretor Municipal de Pedr6gao Grande com o
PROF-CL, concretamente o facto de existir no regulamento do PDM em vigor a
necessidade de adaptar o artigo 6.°, relativo a identificagdo das condicionantes e
restricdes de utilidade publica, & legislacdo em vigor, assim como também de acrescentar

as servidfes associadas a recursos florestais e a protecao do sobreiro e da azinheira.

7
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O Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande deve estabelecer o modelo de
desenvolvimento e de organizacdo espacial do territério municipal assente na
classificacdo e qualificacdo do solo. A classificacdo do solo determina os seus usos,
estando a reclassificagdo do solo dependente do processo de revisdo ou alteracdo do
plano. A classificacdo do solo determina o destino dos terrenos, encontrando-se repartida
em solo rustico e solo urbano.

O relat6rio preliminar da 22 Alteracdo a 1* Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Pedrégéao Grande tem como principal objetivo elaborar uma analise e um diagnéstico das
areas classificadas como solo urbanizavel, no sentido de apurar o cumprimento dos
critérios referidos no ponto 3 do artigo n® 7 do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19

de agosto, de modo a construir um modelo de ordenamento territorial adequado.

No ambito do processo de participacdo publica da alteracdo ao Plano Diretor Municipal

de Pedrégao Grande, até ao presente momento, ndo foram registados processos.

Por outro lado, definindo-se o0 Regulamento como um dos documentos que integram o
Plano Diretor Municipal, definindo as normas e regras a que devem cumprir a ocupacao,
0 uso e a transformacdo do solo no territério, no ambito do enquadramento e
cumprimento do Decreto Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, e de acordo com
as respetivas definicbes das categorias e subcategorias de espaco definidas, as
alteracdes ao regulamento consistiram na eliminacéo da categoria de solo urbanizavel e

na alteracdo da designacao de solo rural para rastico.

Ademais, ainda em matéria de regulamento, as normas diretamente vinculativas dos
particulares que integram o conteido dos PEOT em vigor no concelho de Pedrégéao
Grande, designadamente o Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouca e
Santa Luzia, foram vertidas para o Plano Diretor Municipal, nomeadamente em matérias
de classificagéo e qualificagédo do solo, regulamento e restricdes e serviddes de utilidade

publica

Por sua vez, relativamente a condicionantes, a Planta de Risco de Incéndio foi atualizada,

tendo por base a perigosidade de incéndio proveniente do Plano Municipal de Risco de
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Incéndio, publicado em 2019. A Planta de Condicionantes foi também atualizada,

particularmente no ambito da rede rodoviaria nacional.

Por ultimo, foi realizado o devido enquadramento da alteracdo ao Plano Diretor Municipal
de Pedrégao Grande nos planos e programas de incidéncia territorial superior. Neste
ambito, incluem-se o Plano Nacional da Agua, o Plano de Gest&o de Regido Hidrografica

do Tejo e Ribeiras do Oeste e o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Litoral.
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