PROPOSTA DE ALTERACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE PEDROGAO GRANDE

MUNICiPIO DE PEDROGAO GRANDE
AGOSTO DE 2022




Proposta de alteracéo da delimitagdo da ARU de Pedrogao Grande

INDICE

T [N =10 16 07X 0 TR 3

2.  ENQUADRAMENTO ......oomiieieeeeeeeeeseeee e ees s sasssss s sessssssssssssss s ass s ssasssanassasssanaans 6

3. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO ..ot 7
3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERACAO DA DELIMITACAO........ccccouvuirirsrnnann 10
3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS.......o.oieeeeeieeeseeeeeeeeeeeseseesseessesneenaons 11

4. BENEFICIOS E INCENTIVOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS ........cccoouene.. 17

ANEXO |

Ata de aprovacdo da ARU em reunidao da Assembleia Municipal, em 30 de Setembro de
2015

ANEXO Il

Ata de aprovacdo da ARU em reunido da Assembleia Municipal, em 29 de Setembro de
2018

ANEXO I

Planta da proposta de delimitagdo da ARU de Pedrogéo Grande

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande




Proposta de alteracéo da delimitagdo da ARU de Pedrogao Grande

INTRODUCAO

A qualificagdo e requalificagdo urbana das cidades e vilas portuguesas, nomeadamente nos
seus nucleos antigos, induziram a necessidade de criar novas formas de intervencdo que
possam acelerar este processo, levando ao incremento de dinamicas locais, sociais e

econdmicas e a fixacdo da populacéo jovem.

A reabilitacdo urbana, como instrumento privilegiado ao nivel das politicasurbanas e do
desenvolvimento sustentavel, € uma opc¢ao indiscutivel e assume-se atualmente como uma das
componentes indispensaveis para a qualificacdo ambiental, urbana e socioecondémica das areas

urbanas.

A maioria das intervencdes de reabilitagdo urbana que decorreram nos anos 80/90 do século XX
terem incidido quase exclusivamente sobre o espaco publico e edificado, dissociando as
intervencodes fisicas do tecido econdmico e social. O conceito de reabilitacdo urbana evoluiu e

apresenta hoje outro significado.

Efetivamente, atualmente, esta pratica de intervencdo corresponde a uma abordagem mais
integrada que, além de intervir na reabilitacdo fisica do espago publico, edificado, e
infraestruturas, envolve a dimensédo funcional e humana, desencadeando mecanismos de

melhoria de qualidade de vida, importantes para assegurar a afirmacé&o do seu territério.

“Por conseguinte, a reabilitagdo urbana € (...) um fendmeno complexo, resultante da intersegao
de vérias linhas de acdo politica que hoje tentam densificar e tornar efetivo o principio de
sustentabilidade. Longe de se circunscrever a uma realidade estritamente urbanistica
(...),responde sem duvida a outras preocupagbes (...), onde avultam sobretudo razdes

ambientais e socioecondmicas.”

Esta politica visa a requalificacdo e revitalizacdo urbana, procurando um funcionamento

globalmente mais harmonioso e sustentavel, cujos objetivos se encontram defendidos pelo

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande




Proposta de alteracéo da delimitagdo da ARU de Pedrogao Grande

Regime de Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de

Outubro e alterado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto.

Podendo ser uma solucdo para atenuar diversos problemas socioecondmicos, ambientais, e de
degradacado do espaco urbano e do parque edificado, este novo Decreto-Lei, n°307/2009 procura

dar respostas aos desafios colocados pela reabilitagdo urbana, nomeadamente:

1- Articular o dever de reabilitacdo dos edificios que incumbe aos privados, com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espaco, 0s equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

2- Garantir a complementaridade e coordenacdo entre os diversos protagonistas,
concentrando recursos em operacfes integradas de reabilitacdo nas areas de reabilitacéo
urbana;

3- Diversificar os modelos de gestdo das intervencdes de reabilitagdo urbana, abrindo
novas possibilidades de intervencao dos proprietarios e outros parceiros privados;

4- Criar mecanismos que possam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operacdes urbanisticas de reabilitacao;

5- Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos proprietarios

com a necessidade de remover os obstaculos a reabilitacdo.

Este novo regime veio igualmente alargar o conceito de reabilitacdo urbana, e colocar nos
municipios a “responsabilidade” da delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e a “exigéncia”
da determinacao dos objetivos e da estratégia da intervencdo que se encontram inerentes a esta

delimitac&o.

E mais tarde com a programacéo e implementacdo do Portugal 2020, no dominio tematico do
Sustentabilidade e Eficiéncia no Uso de Recursos, veio reforcar a necessidade de delimitacéo da
Area de Reabilitagdo Urbana. Uma vez que era fundamental para a candidatura do Plano de
Acao de Reabilitacdo Urbana de Pedrogdo Grande, aos fundos financeiros do Portugal 2020, em

particular a Prioridade de Investimento, PI, 6.5 “Regeneragéo Urbana”.
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Nesse sentido, em 2015, foi delimitada uma AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE
PEDROGAO GRANDE, submetida pela Camara Municipal & reunido da Assembleia Municipal,
em 30 de Setembro de 2015 e publicada no Aviso n°14542/2015 - Diario da Republica
n°243/2015, Série Il de 2015/12/14.

Em 2018, foi delimitada uma nova AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE PEDROGAO
GRANDE, submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 29 de
Setembro de 2018 e publicada no Aviso n°16655/2018 - Diario da Republica n°220/2015, Série |l
de 2018/11/15.

Porém a Area de Reabilitacdo Urbana tem validade de 3 anos, a partir da qual caduca a sua
eficacia, com consequéncias 6bvias em termos legais, nos beneficios fiscais. Para que isso nao

aconteca deve-se proceder a elaboragdo de uma Operacgéo de Reabilitacdo Urbana (ORU).

No caso de Pedrogdo Grande, a ORU envolverd, ndo sé a reabilitacdo do edificado, mas
também a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de
utilizacdo coletiva e tem associado um programa de investimento publico, sendo, entdo,
enquadrada por um PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO (PERU), adotando a
designacdo de ORU SISTEMATICA.

Com o presente documento propde-se uma nova delimitacdo para a ARU DE PEDROGAO
GRANDE sobre a qual incidira a Operacéo de Reabilitacdo Urbana (ORU) consequente.
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1. ENQUADRAMENTO

A presente proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU de Pedrogdo Grande, diz respeito a
area geografica que se apresenta em planta, anexo lll, e visa assegurar a extensdo a estas
novas zonas, da implementacdo da estratégia de requalificacéo e revitalizacdo, apresentada no
documento inicial de fundamentacdo da ARU aprovada em setembro de 2015, em setembro de
2018, e as mesmas condicbes de acesso aos beneficios e incentivos, quer por parte dos

municipes, quer por parte do municipio, indispensaveis a sua concretizacao.

A redelimitacdo desta ARU é proposta apenas no que diz respeito & sua area de delimitacdo a
atualizacdo dos beneficios fiscais e incentivos financeiros, segundo o mais recente quadro
legislativo, mantendo-se na sua totalidade os objetivos relativos as suas dindmicas de

desenvolvimento e politicas urbanisticas.

Sendo que, para este efeito, se vai atualizar o conteldo estratégico definido e apresentado na
proposta inicial de delimitacdo da ARU de Pedrogdo Grande, apresentada e submetida pela
Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 30 de setembro de 2015 e publicada
no Aviso n°14542/2015 - Diario da Republica n°243/2015, Série Il de 2015/12/14, alterada em
2018, foi delimitada uma nova AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE PEDROGAO
GRANDE, submetida pela Camara Municipal a reunido da Assembleia Municipal, em 13 de
Setembro de 2018 e publicada no Aviso n°16655/2018 - Diario da Republica n°220/2015, Série Il

de 2018/11/15. sendo a hova planta de delimitacdo apresentada em anexo.
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2. PROPOSTA DE ALTERACAO DA DELIMITACAO

A area de intervencao proposta encontra-se agora definida a norte pelo Caminho Municipal entre
0 Vale da Manta e o Vale de Gais, A sul pelo IC8 e pelo Estrada Municipal 350 a nascente pela
Albufeira do Cabril e 0 Rio Z€ézere, e a poente a Variante da Estrada Nacional 2 com ligacéo ao
né do IC8 de Pedrégdo Grande /Pampilhosa da Serra e o limite da area de localizagéo
empresarial de Fontainhas que inclui o centro histérico, & area envolvente ao centro historico e a
ligacdo a Albufeira do Cabril. Para melhor explanacao da area que se propde incluir, recorreu-se

a suarepresentagdo em planta.
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Figura 1 — Proposta de delimitacéo da ARU de Pedrogdo Grande
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A proposta de alteragcdo da ARU de Pedrogdo Grande integra assim um conjunto urbano que
carece de um processo de recomposi¢ao urbana, tanto ao nivel do edificado como do espaco

publico.

A ARU proposta reflete a ponderacao estratégica municipal, na valorizacéo da vila, privilegiando
uma intervencdo integrada, dereabilitacdo fisica do edificado e requalificacdo dos espacgos
publicos envolventes, promovendo a sua atratividade, através da melhoriadas condi¢des
socioeconomicas e da promocao da mobilidade sustentavel, atuando nas variasdimensfes da

vida urbana, ambientais, econdmicas, sociais e culturais.
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3.1 CRITERIOS SUBJACENTES A ALTERAGAO DA DELIMITACAO
Ao longo dos ultimos anos tem sido notéria a intervencao do Municipio ao nivel da requalificacdo
do ambiente urbano da Vila de Pedrogdo Grande, ndo sé dos espacos publicos como na oferta

de equipamentos coletivos, na dinamizacéo cultural ou na recuperacao de edificado degradado.

Apesar do papel relevante destas intervengdes na melhoria da qualidade do ambiente urbano da
Vila, existe necessidade de estabelecer uma acdo mais integrada e alargada ao nivel do
edificado e espaco publico na ARU, centrada na identificacdo do edificado a recuperar ou
requalificar, na fixacdo populacional e de atividades econdmicas, na melhoria das condicdes de

mobilidade e nos critérios de sustentabilidade ambiental.

Procedeu-se entdo a alteracdo da delimitacdo da ARU de Pedrogdo Grande, através da sua
Ampliacdo, permitindo incluir o ndcleo construido limitrofe a sul e a area desportiva a norte e a

zona ribeirinha e nautica de Vale de Gois a nascente. A inclusdo deste territério justifica-se pela:

a) Existéncia de edificado desocupado e degradado;

b) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de mobilidade, reformulacdo
da rede viéaria, areas de estacionamento e articulagdo com ag¢des de investimento publico
propostas;

c¢) Importéancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia da qualificacdo do ambiente
urbano - infraestruturas, espaco publico e articulacdo com acdes propostas;

d) Importancia para a abrangéncia e coeréncia da estratégia de reforco das dinamicas
sociais - articulacdo com acdes de investimento publico propostas.

e) Importancia para revitalizacdo de espaco de turismo de exceléncia que é a zona

ribeirinha e nautica de Vale de Gois, com infraestruturas existentes a necessitar de

intervencao, articulando com acdes de investimento publico e privado.

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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3.2 OBJETIVOS ESTRATEGICOS E ESPECIFICOS

Inerente aos critérios de delimitacdo da ARU e as intervencfes estratégicas propostas para esta

area, encontra-se um conjunto de objetivos estratégicos e especificos que permitirdo a

implementacéo da estratégia de intervencao, nomeadamente;

1.Valorizar do patrimonio edificado como fator de identidade e afirmacdo do
desenvolvimento turistico;

2.Potenciar o desenvolvimento e a qualidade urbana;

3.Potenciar o equilibrio entre a paisagem urbana e natural;

4 Diversificar e potenciar uma ‘Oferta Urbana’ qualificada, a nivel de imagem, comércio,
servico e sociabilidade;

5.Criar de dindmicas para a fixa¢do de populagéo;

6.Dinamizar e articular das dinamicas culturais, sociais e econdmicas com o territério
regional e nacional.

7.Revitalizar a zona ribeirinha e turistica de Vale de Gois

A ARU proposta contempla ainda outros objetivos mais especificos que permitirdo a

implementacdo da estratégia de intervencao, nomeadamente:

1. PROMOVER A REABILITAGAQO FiSICO-FUNCIONAL

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande

Revitalizar funcionalmente o aglomerado urbano, qualificando as atividades econémicas
existentes;

Incrementar novas oportunidades econémicas de modo a aumentar a oferta de emprego,
bens e servigos a populacéo, reforcando a dinamica local;

Potenciar atragdo e fixacdo de novos residentes;

Recuperar e reocupar imoveis devolutos promovendo o seu potencial para atrair funcdes

urbanas inovadoras e competitivas;
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e Centrar o investimento municipal em acbBes de requalificacdo urbana em edificios e
espaco urbano de sua propriedade, como foco para desencadear a reabilitacdo urbana
da cidade;

e Fomentar a reabilitacdo do edificado e os edificios devolutos e funcionalmente
desadequados, através da adaptacdo destes espacos a hovos usos e funcoes;

e  Melhorar as condicfes de qualidade habitacional do edificado;

e Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados;

e Valorizar os imoveis classificados e notaveis.

2. QUALIFICAR O ESPACO PUBLICO

e Integrar os espacos desaproveitados na malha urbana, enquanto espacos publicos de
utilizacao coletiva que convidem a permanéncia e/ou equipamentos.

e Promover condigBes de atratividade (nomeadamente cultural) que favorecam a fixagdo
de pessoas e atividades num ambiente de sociabilidade/vivéncia urbana qualificada;

e Dotar o espaco publico de mobilidrio urbano como bancos, papeleiras e um bebedouro;

e Compatibilizar os diferentes modos de circulacdo e disciplinar as questdes do
estacionamento, favorecendo os modos de circulacao ciclo/pedonal;

e  Criar um percurso estratégico que una o0s pontos importantes da vila e potencie modos
de deslocagéo mais sustentaveis e eficientes - ciclovia;

e Ajustar e adaptar o espaco urbano prosseguindo objetivos de mobilidade e acessibilidade
para todos (sendo que, a acessibilidade ao pedo deverd ser garantida através da criacao
de arruamentos com passeios de nivel);

e Introduzir elementos que visem a acalmia de trdfego automovel, a iluminacdo e
seguranca dos atravessamentos pedonais;

e  Mobilidade:

o Rotunda de acesso da Vila de Pedrégdo Grande através da Av. 25 de Abril a
Variante da Estrada Nacional 2 com ligacdo ao n6 do IC8 de Pedrégédo Grande

/Pampilhosa da Serra com ligacéo ha area de localizagdo empresarial

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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o

Rotunda de acesso da Vila de Pedrégdo Grande através da Rua Anténio
Marques Pereira a Variante da Estrada Nacional 2 com ligacdo a Fontainhas,
Estadio Municipal e area de localizacdo empresarial

Acesso da area de localizacdo empresarial a Variante da Estrada Nacional 2 e a
vila de Pedrégéo Grande

RuaN. S. da Luz

¢ Ciclovia de Pedrdgao Grande

o

o

o

o

o

Troco 1 — Estadio Municipal a Escolas Municipal

Trogo 2 — Escolas a Av. Maria Eva Nunes Corréa

Troco 3 — Rua Manuel Nunes David (fundo da vila) a Vale de Gois
Trogo 4 — Vale de Gdis a Rua da Princesa Peralta em Vale da Manta

Troco 5 — Vale da Manta a Estadio Municipal

e Alteracdo de passeios para dar acessibilidade a cidaddos com mobilidade reduzida:

o

o

o

e}

o

Largo da Devesa

Av. Bissaia Barreto

Av. Dr. Francisco S& Carneiro

Av. Comendadora Manuel Nunes Corréa

Loteamento da Gandara

¢ Requalificacdo espaco publicos e vias de comunicacfes

o

e}

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande

Rua Anténio Marques Pereira

Envolvente do Estadio Municipal de Sao Mateus

EM2 do Vale da Manta ao cruzamento da Variante da Estrada Nacional 2 que da
acesso ao né do IC8

EM2 da Rua Manuel Nunes David & Barragem do Cabril e ao Espac¢o Nautico de
Vale de Gais

Requalificacdo da Zona Industrial de Valbom, inserida na Vila de Pedr6géo
Grande

Requalificacdo do espaco publico de Linhares (Rua da Fonte de Baixo, Rrua da

Feira Rua Alexandre Nunes Sequeira
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o

o

Rua da Fonte de Baixo

Ligacdo do Norte da Vila (Rua Bissaya Barreto) a Zona Nautica de Vale de Gois
Ligacao do Norte da Vila (Vale da Manta) a Zona Nautica de Vale de Gois
Ligacdo do Sul da Vila ao IC8 - Rua Dr. Joaquim Jacinto

Ligag&o do poente da Vila ao IC8 — caminho do Ribeiro Joaninho

Rua do Prado e Rua Frei Luis de Granada e variagfes

Rua 5 de Outubro

Rua dos Castanheiros

Rua do Castelo Velho

Rua Dr. Jilio Baeta Pereira

Cemitério Municipal

Espaco Publico da Av. Comendadora Maria Eva Nunes Correia
Requalifica¢éo do caminho do Pero Lobo, da Mina e do Jogo da Bola
Requalificacdo do miradouro do Cabril

Travessa do Conde Redondo e Travessa de Castelo Melhor

Rua da Nogueira

e Requalificacdo de Espacos Verdes e de lazer

o

e}

e}

o

Espaco verde da Rua dos Combatentes

Espaco verde do Pranzel

Espaco verde do Centro de Interpretacao turistica

Espaco Verde da Av. Comendadora Maria Eva Nunes Correia
Margens da Albufeira do Cabril

Espaco de Lazer da S. dos Milagres

Espaco Verde do Prado

e Requalificacdo e edificios e servigos municipais

o

o

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande

Edificio Clube de Cacadores
Hospital da Misericérdia
Edificio Antiga C+S

Requalificacdo do Mercado Municipal
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o

o

Lago Verde

Edificio de apoio a praia fluvial e atividade nautica
Centro Nautico — Antiga ETA

Parque de Campismo

Centro Coordenador de transportes

Edificio da sede da Filarménica

Edificio da sede os Escuteiros

Edificios de apoio ao Cemitério Municipal

Edificio da GNR

Edificio da Loja do Cidadéo

Edificio Polivalente (Seg. Social, conservatoria, finangas, junta de freguesia)
Antigo Pavilhdo Industrial da Rua Heréis do Ultramar

Kartédromo abandonado

e  Promocéo do Patriménio:

o

o

Envolvente do Forno Romano
Casa Museu Costa Santos
Casa Museu Pintura e escultura

Requalificacdo da Envolvente da Igreja Matriz

3. POTENCIAR O TURISMO

e Qualificar a oferta comercial a populacéo e aos visitantes;

e Melhorar as condicbes da oferta residencial turistica através da recuperagdo e

reocupacado dos imoéveis devolutos;

e Desenvolver uma estratégia de comunicacao e marketing orientada para a promocgéo da

vila;

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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e Reforcar a divulgacao e integracéo do Patriménio cultural e natural nos roteiros regionais,
nacionais e internacionais;
e Promover a sinalizacéo e informacéo turistica — sinalética

. Revitalizar as infraestruturas turisticas de Vale de Gois

4. APOIO ACS PARTICULARES

e  Criar um programa de apoio a reabilitacdo e ao arrendamento urbano;

e Incentivar os privados a reabilitacdo do seu patrimonio, recorrendo a atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de apoio;

e Promover a reocupacdo do edificado desocupado, através da adaptacdo a novas
fungdes, dinamizando este mercado com programas de apoio ao arrendamento, atraindo
novos publicos;

e  Potenciar um maior dinamismo imobilidrio que possa permitir a entrada de novos atores.

e Loteamento a custos controlados para venda de lotes em Vale da Manta

e Venda de terrenos a Jovens para construcdo de habitacdo de terrenos dispersos na vila
de Pedrégao Grande;

e Programa Cores — Oferta de tintas para a promocao de pinturas em edificios no centro
histérico

e Programa Muros — Oferta de materiais para a reconstrucdo de muros em pedra
mantendo as suas caracteristicas.

e Programa Madeiras — Oferta de materiais para conservagoes.

e Agquisicao de Edificios em ruinas, para reabilitar e/ ou colocar no mercado imobiliario

e Agquisicdo de Edificios abandonados em construcdo para reabilitar e/ ou colocar no
mercado imobiliario

e Aquisicdo de Edificios disfun¢des para reabilitar e/ ou colocar no mercado imobiliario

e Agquisicdo de espaco brancos — terrenos no centro histérico que foram demolidos e
retirado o entulho para espacos de lazer ou para reabilitar e/ ou colocar no mercado

imobiliario

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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BENEFICIOS FISCAIS E INCENTIVOS MUNICIPAIS

Na operacionalizacdo de uma estratégia de reabilitagcdo urbana, obedecendo ao estabelecido
pelo RJRU, compete ao municipio a lideranca nas diversas fung¢des: regular e monitorizar a
intervencdo; assegurar a realizagdo de um conjunto de acgOes de natureza material ou
incorporea; e estimular outras entidades, designadamente as da esfera privada, empresarial ou

individual, a aderir a dinamica global de reabilitagcéo.

Desta forma, a delimitacdo da area de reabilitacdo urbana obriga 0 municipio a sistematizar e a
propor instrumentos e mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a implementacdo da
estratégia de reabilitacdo urbana, podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de

natureza fiscal, incentivos de natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro.

Os beneficios fiscais, no ambito do art.° 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, EBF, para os
prédios urbanos em ARU que sejam objeto de intervencdo de reabilitacdo, incluem a reducéo
para metade das taxas devidas pela avaliacdo do nivel de conservacdo dos imoéveis, uma
unidade de conta processual (UC), calculada nos termos do n.°2 do artigo 5.° do Regulamento

das Custas Processuais.

Nos termos da alinea c) do n® 2 do artigo 13° do RJRU, e nos termos definidos no artigo 71 do
EBF, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos, sdo conferidos aos proprietarios e titulares
de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fraces abrangidos pela ARU, os

seguintes beneficios fiscais:
IMI = IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS
» Isencdo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por um periodo de cinco anos, a contar do

ano, inclusive, da concluséo das acfes de reabilitacdo do prédio urbano.

IMT — IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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Isengdo do Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT) na primeira
transmissdo onerosa do prédio (ou fracdo auténoma) reabilitado, quando destinado

exclusivamente a habitacao prépria e permanente.

» Todos os prédios urbanos que sejam alvo de arrendamento comprovado legalmente

beneficiam de 20% de reducéo no IMI.

» Todos os prédios urbanos degradados (considerando como tais os que, face ao seu estado de
conservacao, ndo cumprem satisfatoriamente a sua funcdo, ou possam colocar em perigo a
seguranca de pessoas e bens). Sdo majorados em 30% no IMI (devidamente fundamentado por

parecer da Camara Municipal/Protecao Civil).

No caso especifico dos beneficios associados ao IMI e IMT, importa referir gue 0s mesmos estao

dependentes de deliberagdo da Assembleia Municipal (n.° 19 do artigo 71.° do EBF).

Dentro dos incentivos de natureza fiscal, para além dos relativos a impostos municipais,
descritos anteriormente, a constituicio da Area de Reabilitacdo Urbana de Pedrogdo Grande
confere igualmente aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre 0s
edificios ou fracdes nela compreendidos, o direito de acesso a outros incentivos fiscais e
financeiros a reabilitagdo urbana, decorrentes do EBF, nos termos estabelecidos na legislacéo

aplicavel.

Neste contexto, salienta-se o conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana consagrado no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, que visa, em articulagdo com os ja descritos, uma intervencao
mais ativa por parte dos particulares no processo de reabilitacdo urbana. S&o esses outros

incentivos previstos, 0s seguintes:

IRS — IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR
» Deducgdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a

reabilitagdo, até ao limite de € 500,00 (vd. n°® 4, do artigo 71°, do EBF).

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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» Mais-Valias

» Tributagdo a taxa reduzida de 5% quando estas sejam inteiramente decorrentes da alienacao
de imoveis reabilitados em ARU (vd. n® 5, do artigo 71°, do EBF); Rendimentos Prediais;

» Tributacdo a taxa reduzida de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imdveis recuperados nos

termos da estratégia de reabilitagéo (vd. n°® 6, do artigo 71°, do EBF).

Outra medida de incentivo ao processo de reabilitacdo urbana em ARU decorre da recente
alteracdo ao Cddigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (CIVA), acrescentando ao quadro

de beneficios ja apresentado, ao abrigo do EBF, o seguinte incentivo:

IVA — IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO

» Aplicacdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida
em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacdes de requalificacdo
e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional (alinea a) do n.° 1 do artigo 18.° e ponto

2.23 da Lista | anexa do CIVA).

Céamara Municipal de Pedrogdo Grande
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Os incentivos de natureza fiscal poderdo ser assim mobilizados para estimular ou facilitar
intervengdes de natureza privada, tanto na reabilitacéo fisica e funcional de edificios ou espacos

como na promocao de atividades relacionadas com a revitalizagdo social e econémica.

Por outro lado, e como forma de penalizar a inércia do processo de reabilitacdo urbana e
consequente degradag¢do do nudcleo urbano, poderd o municipio avaliar a hipdtese de ser
aplicado um agravamento em sede de IMI, nos termos legalmente previstos para 0s imdveis

degradados localizados em ARU, a deliberar em Assembleia Municipal.

CONDICIONANTES PARA A ATRIBUICAO DE INCENTIVOS

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros a reabilitacdo, apenas serdo concedidos a
intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes legais de reabilitagdo urbana
e reabilitacdo de edificios, ndo se aplicando, designadamente a construcdes a edificar em lotes
vazios, ou em lotes resultantes da demolicdo de edificios existentes sem reconstru¢cdo da

estrutura das fachadas.

Também ndo serdo concedidos a intervencdes em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no tecido urbano, nomeadamente, revestimentos, elementos

arquiteténicos, alinhamentos, volumetria, cércea ou altura da construgao.

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros a reabilitacdo na ARU serdo concedidos
apos prévia vistoria a efetuar pelos servicos competentes da camara municipal, que ateste a boa
execucdo e conclusdo das obras e cessardo se se verificar que houve desrespeito do projeto

aprovado, ou que foram executadas demoli¢des ndo autorizadas.

Neste sentido, deverd o interessado instruir um processo de acordo com a intervencdo que
pretende efetuar, a Camara Municipal, ou entidade legalmente habilitada, iniciando para o efeito

0 processo para a reabilitacdo de determinado prédio urbano ou fracdo autbnoma. Apds a
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analise do mesmo, por parte da Camara Municipal, ou entidade legalmente habilitada, e a prévia
deslocacgéo ao local para avaliagdo do estado de conservacdo antes da acéo de reabilitacdo a

executar.

Apoés a execucdo da obra o interessado devera comunica-lo a Camara Municipal, para nova
avaliacdo e atribuicdo de um novo nivel do estado de conservacgdo. Verificada a melhoria dos
dois niveis no estado de conservacgao face a avaliacao inicial, a Camara Municipal comunica ao
Servico de Financas que o imével foi objeto de acéo de reabilitagdo, que promovera a aplicacao

dos beneficios fiscais em questéo.

Importa salientar, que este processo para atribuicdo de incentivos de natureza fiscal apenas se
aplica aos beneficios decorrentes do EBF. No caso do incentivo previsto no Cddigo do IVA — a
aplicacdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitagdo urbana — o procedimento

devera ser articulado com o Servico de Financas.
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TAXAS MUNICIPAIS

Nos termos do artigo 67.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), pode ser
estabelecido pelo municipio um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento
municipal, para incentivo a realizacdo de operacdes de reabilitacdo urbana.

Assim, na area correspondente a ARU de Pedrogéo Grande, propde-se que passem a vigorar 0s
seguintes incentivos a reabilitagcdo urbana em matéria de taxas urbanisticas:

1. Isencao de pagamento das taxas relativas a pedidos de informacéo prévia e a apreciagao de
projetos de operacdes urbanisticas de reabilitacao de edificios;

2. lIsencéo de pagamento das taxas relativas & emissdo de alvara de licenca ou de admisséo de
comunicacéo prévia de operacfes urbanisticas de reabilitacéo de edificios;

3. Isencdo de pagamento das taxas relativas a ocupacédo do dominio publico por motivo de
operag0Oes urbanisticas de reabilitagdo de edificios ou de obras de conservacao;

4. Isencdo de pagamento das taxas relativas a emissdo de autorizacdo de utilizagdo dos
edificios ou suas fracdes (incluindo as respetivas vistorias) na sequéncia da realizacao de
operacgdes urbanisticas de reabilitagdo de edificios;

5. Isencdo de pagamento das taxas devidas pela realizacdo de vistoria para determinagédo do
estado de conservacédo dos edificios ou suas frac6es autbnomas, no ambito da realizacéo de
operacgdes urbanisticas de reabilitacdo de edificios;

6. lIsencdo de pagamento das taxas devidas pela emisséo de certiddes ou declaragdes relativas
a operacdes urbanisticas de reabilitacao de edificios.

CONDICIONANTES PARA A ATRIBUICAO DAS ISENCOES DE PAGAMENTOS DE
TAXAS URBANISTICAS

As operacdes urbanisticas que poderdo beneficiar das isencbes de pagamento de taxas
municipais sdo todas aquelas que se enquadrem no conceito de “reabilitacdo de edificios”
estabelecido no RJRU e que é definido como “a forma de intervengédo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a
um ou a varios edificios, as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as fragcdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes
novas aptidées funcionais, determinadas em funcdo das opc¢des de reabilitacdo urbana
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrées de desempenho
mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacoes urbanisticas”.

A aplicacdo das isen¢Bes de pagamento das taxas municipais restringe-se assim as operacdes
urbanisticas de reabilitacdo urbana das quais resulte um estado de conservacao dos respetivos
edificios de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do inicio das mesmas. O estado
de conservacdo dos edificios, antes e apds a execucdo das acbes de reabilitacdo, é
determinado, a semelhanca do que sucede com a aplicacdo dos beneficios fiscais em sede de
IMI e IMT, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que
estabelece o regime de determinacéo do estado de conservacdo dos prédios urbanos ou fracdes
autonomas para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitacdo urbana
e de conservacao do edificado.
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MUNICIPIO DE PEDROGAD GRANDE
CAMARSAS BMUBNICIPFAL

CERTIDAO

--ee- JOSE JESUS BARRETO LOPES, Chefe de Divisio Municipal da
Cimara Municipal do Concelho de Pedrigio Grande: -——-------omemooemmoeee- -
cesssss=Certifica para os devidos e legais efeitos que a Cimara Municipal na
Reunifdo Ordinaria, realizada em 10 de Setembro de 2015, « a Assembleia
Municipal na Sessdo Ordindria de 30 de Setembro de 2015, aprovaram por
unanimidade a Area de Reabilitagdo Urbana de Pedrigio Grande, nos
termos do n.® 1 do artigo 13." do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana
[RJEU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de Outubro, na
redacio dada pela Lei n.® 3272012, de 14 de agosto,-========rreerrrmeeeoomoo o

---------Far ser verdade ¢ para constar se passou a presente certiddo que vai
ser asginada e autenticada com o gelo branco em uso neste Municipio. --------

- Pedrégio Grande, 24 de Novemnbro de 2015, -------wmmmmmmmnmmmoeoemmmmeee

O MUNICIPAL,

Jogd Jesus Barre
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE PEDROGAO GRANDE |

Anténio Tomés Correia, na gualidade de Presidente da Assembleia Municipal de
Pedrogiio Grande.--——-——wcooooeeo T T
Certifica que da Minuta da Ata da Sessdo Publica Ordinaria desta Aszembleia
Municipal realizada no dia, 29 de setembro de 2018 consta, entre outras, a
seguinte deliberacior - - oemms e
“Posta a votagio foi aprovada por Unanimidade, a Proposta de Alteracdo da
Delimitagio da A.R.U. {Area de Reabilitagio Urbana) da Vila de Pedrogao

LIE 11 e | S e

Por ser verdade e para constar se passou a presente certidéo que ASSiNO, --cceeo_

I Assembleia Municipal de Pedrigio Grande, 18 de outubro de 2018,

| O PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

N N LN S
Anténio FomTas Correln -
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