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Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 135/95

A Assembleia Municipal de Pedrégao Grande apro-
vou, em 27 de Julho de 1995, o seu Plano Director Mu-
nicipal. '

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Pedrégéo Grande foi
objecto de parecer favoravel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administragdo que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Pedrégdo Grande com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as das Reservas Agricola ¢ Ecoldgica Na-
cionais.

Deve referir-se que o parecer da Direcgdo Regional
do Ambiente e Recursos Naturais, previsto no n.° 10
do artigo 23.°, sé poder4 ser exigido nas situagOes em
que a lei o determinar, ji que ndo pode ser criada, por
regulamento, a obrigatoriedade de consulta a quaisquer
entidades.

Importa também referir que a previsdo, constante
dos artigos 35.° e 36.° do Regulamento, de localiza-
¢do de hotéis, outras infra-estruturas turisticas e lotea-
mentos urbanos nio dispensa os necessarios pareceres,
aprovagdes e autorizagdes fixados na lei e aplicaveis ao
respectivo licenciamento.

A instituicdo das designadas «4reas urbanas de inte-
resse cultural» e «dreas urbanas sujeitas a renovagao»
implica uma alteragdo as regras do presente Plano Di-
rector Municipal, pelo que a criagdo das mesmas de-
vera ser precedida de uma alteragdo ao Plano, nas for-
mas previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nao
seja publicada, - constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Pedrégdo
Grande.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Ptano Director Municipal de Pedrégio Grande

TITULO 1
Disposicdes gerais e condicionamentos
CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Composicio

O Plano Director Municipal de Pedrégdo Grande abrange toda a
4rea do concelho, com limites expressos na planta de ordenamento
a escala de 1:25 000, que com o Regulamento e planta de condicio-
nantes constituem os elementos fundamentais do Plano Director.

Artigo 2.°
Ambito, vigéncia e hierarquia

1 — Todas as accdes de intervengdo publica ou privada que im-
pliquem alteragdes do uso do solo a realizar na 4rea de intervengio
do Plano Director Municipal respeitardo obrigatoriamente as dispo-
sigdes deste Regulamento, da planta de ordenamento e da planta de
condicionantes.

2 — A revisio do Plano Director Municipal faz-se. em conformi- . .

dade com o artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 3.°
Objectivos
Constituem objectivos do Plano Director Municipal:

a) Concretizar uma politica de ordenamento do territério gue
garanta as condi¢des para um desenvolvimento sécio-
-econdmico equilibrado;

b) Definir principios e regras de uso, ocupagdo e transforma-
¢do do solo que consagrem uma utilizagdo racional dos es-
pagos;

¢) Promover uma gestdo criteriosa dos recursos naturais, sal-
vaguardar os valores naturais e culturais da drea do munici-
pio e garantir a melhoria da qualidade de vida das populagdes.

Artigo 4.°
Defini¢des

Para efeitos do Regulamento, adoptaram-se as seguintes definigOes:

1) Perimetro urbano — define o conjunto do espago urbano,
do espago urbanizdvel e do espago industrial contiguo;

2) Espago urbano — espago caracterizado pelo elevado nivel
de infra-estruturagio e concentragio de edificagdes, onde o
solo se destina predominantemente a construgdo;

3) Espago urbanizdvel — espa¢o que poderd vir a adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos, geralmente designados
por areas de expansio;

4) Espago cultural — espaco que pelas suas caracteristicas his-
téricas e ou arquitectdnicas venha a ser classificado pelo mu-
nicipio como 4rea a salvaguardar;

5) Espago natural — espago em que se privilegia a protecgéo
dos recursos naturais € a salvaguarda dos valores paisagis-
ticos;

6) Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo, tendo como referéncias para as dreas urbanizdveis e
a preencher:

Nimero médio de habitantes por fogo — trés;

7) Edificagdo — construcdo que determina um espaco coberto;

8) Reabilitagio urbana — conceito que envolve a execugdo de
obras de conservacdo, recuperagdo e readaptacdo de edifi-
cios e de espagos urbanos, com o objectivo de melhorar as
suas condi¢des de habitabilidade e de uso, conservando o
seu caracter fundamental;

9) Ampliacio de construgdo existente — obra que pressupde au-
mento volumétrico do edificio existente, com ou sem recupe-
ragdo de parte existente;
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10) Alteragdo de construgdo existente — obra que por qualquer
forma modifica a compartimentagio, a forma ou o uso da
construgao existente;

11) Altura total das construgdes — dimensdo vertical da cons-
trucdo a partir do ponto de cota média do terreno referente
4 implantacdo da construgdo até ao ponto mais alto da cons-
tru¢do, excluindo acessérios (chaminés, casa das maquinas
de ascensores, depositos de dgua, etc.) e elementos decora-
tivos, mas incluindo a cobertura;

12) Superficie do pavimento/superficies brutas — é a soma das
superficies brutas de todos os pisos (incluindo acessos ver-
ticais e horizontais) acima e abaixo do solo de edificios cons-
truidos ou a construir.

Excluem-se das superficies de pavimento atribuidas pela
aplicacdo do indice de construgdo as seguintes situagdes:

Terragos descobertos;

Varandas;

Garagem para estacionamento, desde que em cave;

Servigos técnicos de apoio aos edificios, tais como pos-
tos de transformacdo, centrais de emergéncia, caldei-
ras, ar condicionado, bombagem de 4dgua e esgotos,
etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espagos livres de uso piblico cobertos
pela edificagio;

Sotaos (com pé-direito, na parte mais favoravel, inferior
a 1,8 m);

13) Densidade bruta — quociente entre o nimero de fogos ou
habitantes e a drea total do terreno onde estes se localizam
(ou seja, a drea de intervengdo), incluindo a rede vidria e
a drea afecta a instalagdes e equipamentos sociais ou pu-
blicos;

14) Indice de constru¢do bruta — quociente entre a drea total
de pavimentos ou soma das superficies brutas e a area to-
tal do terreno onde se localizam as construgdes, incluindo
a rede vidria e a drea afecta a espagos piblicos e equipa-
mentos sociais;

15) Indice de implantagdo — relagdo entre a 4rea de implanta-
¢do da construgdo € a 4rea total do terreno indicada em ter-
mos percentuais;

16) Indice de ocupagdo volumétrica (m®/m?) — indice volumeé-
trico — relag¢do entre o volume de construgdo acima do solo
(m?) e a drea de terreno que lhes estd afecta.

CAPITULO 11

Condicionamentos, restricdes e serviddes

Artigo 5.°
Condicionamentos do dominio piblico hidrico

1 — Os condicionamentos sdo os constantes dos Decretos-Leis
n.” 468/71, de S de Novembro, 89/87, de 26 de Fevereiro, e 46/94
e 47/94, de 22 de Fevereiro.

2 — Nas margens das 4guas ndo navegdveis nem flutudveis (de
10 m de largura), nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de
caudal descontinuo, a ocupagio ou utilizagio desses terrenos fica con-
dicionada a aprovagdo das entidades com jurisdicdo.

Artigo 6.°
Albufeiras de Cabril e da Bouga

I — As albufeiras de 4guas publicas de Cabril e da Bougd sdo clas-
sificadas pelo Decreto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro, res-
pectivamente como protegida e de utilizacdo limitada.

2 — As zonas de protecgdo das duas albufeiras tém a largura de
500 m, contados a partir da linha do nivel de pleno armazenamento
(NPA) e medida na horizontal.

3 — O Decreto Regulamentar n.° 37/91, de 23 de Julho, e a Por-
taria n.° 333/92, de 10 de Abril, constituem o quadro legal comple-
mentar do Decreto Regulamentar n.® 2/88, de 20 de Janeiro.

Artigo 7.°

Condicionamentos ecolégicos

| — Consideram-se integradas na Reserva Ecologica Nacional
(REN) todas as dreas designadas como tal na planta de condicio-
nantes. Estas dreas correspondem as definidas pelos Decretos-Leis
n.” 93/90 e 213/92, de 12 de OQutubro.

2 — A ocupagdo de solos da REN rege-se pelo Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo, nomeadamente pelo artigo 4.° deste di-
ploma, pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, e pelo esti-
pulado neste Regulamento.

Artigo 8.°
Condicionantes resultantes da protecgio do solo para fins agricolas

1 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN)
todas as dreas designadas como tal na planta de condicionantes. Es-
tas dreas correspondem as definidas pela Comissio Regional da Re-
serva Agricola, em conformidade com os Decretos-Leis n.° 196/89,
de 14 de Julho, e 274/92, de 12 de Dezembro.

2 — A verificagdo das acgdes que possam abranger terrenos da
RAN deverd obrigatoriamente ser realizada através da consulta de
ortofotomapas fornecidos para o efeito pela Direcgio Regional da
Reserva Agricola.

Artigo 9.°

Condicionamentos decorrentes do regime de proteccido do patriménio

1 — O patriménio classificado, objecto de protecgdo, existente no
territério do municipio é constituido por:
1.1 — Monumentos nacionais:

igreja matriz de Pedrégio Grande — Decreto n.° 8331, de 17
de Agosto de 1922;
Ponte do Cabril — Decreto de 16 de Junho de 1910.

1.2 — Imdveis de interesse piiblico:

Igreja da Misericordia de Pedr6gio Grande e edificio conti-
guo — Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro;

Pelourinho de Pedrégio Grande — Decreto n.° 23 122, de 11
de Outubro de 1933.

2 — Zonas de protecgdo:

2.1 — Os imdveis de interesse publico tém uma zona de protec-
¢30 que abrange a drea envolvente do imoével até 50 m, contados a
partir dos seus limites, sem prejuizo da aplicagio de regimes que es-
tabelecem zonas de protecgdo superiores a 50 m.

2.2 — Nas zonas de protecgdo ndo € permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgio ou reconstrugdo, em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favordvel do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico (IPPAR). Igual auto-
rizagdo ¢ necessdria para a criagdo ou transformacdo de zonas ver-
des ou para qualquer movimentagdo de terras ou dragagens.

2.3 — Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um imé-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de pro-
teccdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem autorizagao expressa do IPPAR.

2.4 — Nas zonas de proteccdo de imdveis classificados, os projectos
de construgéio ou reconstrugdo sé poderdo ser subscritos por arqui-
tectos.

2.5 — Os imoéveis em vias de classificagdo ficam sujeitos as dis-
posigdes gerais constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho, designa-
damente o disposto no seu artigo 14.°

2.6 — Os achados avulsos de bens arqueoldgicos ficam sujeitos as
disposi¢oes da Lei n.° 13/85, conforme o seu artigo 39.°, designa-
damente quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou
particular, incluindo em meio submerso, quaisquer testemunhos ar-
queoldgicos fica obrigado a dar imediato conhecimento 2 autoridade
local, que, por sua vez, informard de imediato a Secretaria de Es-
tado da Cultura, a fim de serem tomadas as providéncias conve-
nientes.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes da protecgiio
de infra-estruturas e equipamentos

I — Condicionantes a respeitar relativamente a protec¢do das re-
des de esgotos:

1.1 — Os condicionamentos a respeitar constam do Decreto-Lei
n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944, da Portaria n.° 11 388, de
8 de Maio de 1946, e do Decreto-Lei n.° 100/84, de 29 de Margo,
designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colectores de re-
des de esgotos, piiblicos ou particulares. Nos casos em que
ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efec-
tuadas de forma que os colectores fiquem completamente es-
tanques e sejam visitdveis; )

b) De acordo com o artigo 2.° do Decreto-Lei n.® 34 021, os
proprietdrios, arrendatérios ou a qualquer titulo possuidores
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dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pes-
quisa ou trabalhos de saneamento ou dos terrenos que a esse
derem acesso sdo obrigados a consentir na sua ocupagdo ¢
transito, na execucdo de escavagdes, assentamento de tuba-
gens e seus acessorios, desvio de dguas superficiais e subter-
raneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos e pesquisas.

2 — Condicionamentos aplicdveis a rede de distribuigio de dguas:

2.1 — E interdita a execugdo da construgdo ao longo da faixa de
1 m, medida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras
de 4gua.

2.2 — Fora das zonas urbanas ¢ intérdita a plantacéo de arvores
ao longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tragado das
condutas de 4gua. Nas 4reas urbanas a largura da referida faixa serd
considerada caso a caso na apreciagdo dos projectos de arranjo dos
espagos exteriores.

3 __ Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctricas:

3.1 — Nas proximidades de edificios, as linhas eléctricas de alta
tensdo deverdo observar os condicionamentos indicados no Decreto
Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

3.2 — As edificagdes novas que vierem a ser construidas nas pro-
ximidades de linhas aéreas ja existentes e em exploracdo nio pode-
rdo implantar-se a distdncias a essas linhas inferiores as definidas
na lei, nomeadamente no artigo 29.° do Decreto Regulamentar
n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

3.3 — Os planos de pormenor e projectos de loteamento deverdo
prever corredores de passagens de linhas eléctricas de alta tensdo e
equipamento, nomeadamente postos de transformagdo, conforme fi-
xado no Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho.

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos (Decreto n.° 143/82, de 26 de Abril):

4.1 — Os marcos geodésicos tm zonas de protecgdo que abran-
gem uma area em redor do sinal com o raio minimo de 15 m. A
extensdo da zona de protecgdo é determinada caso a caso, em fun-
¢ao da visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido ¢ entre
os diversos sinais.

4.2 — Os proprietarios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protec¢do ndo podem fazer plantagdes, construgdes
e outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das direc-
¢des constantes das minutas de triangulagdo.

4.3 — Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proxi-
midade dos marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem pré-
via autorizagdo do Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

s . Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares:

5.1 — Nas dreas imediatamente envolventes aos recintos escolares
ndo devem existir quaisquer obstdculos volumosos, naturais ou edi-
ficados, que produzam o ensombramento desses recintos.

5.2 —% proibido erigir qualquer construcdo cujo afastamento a
um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez ¢
meia a altura da construgdo e menor que 12 m.

5.3 — Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calcula-
dos por forma que uma linha tracada a partir de qualquer ponto
das estremas sul, nascente e poente do terreno escolar e formando
um angulo de 35° com o plano horizontal que passa esse ponto ndo
encontre quaisquer obstaculos. No extremo a norte do terreno, aquele
angulo poderd ser de 45°.

5.4 — Para além das distancias minimas referidas nos n.” 5.2e5.3,
que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os recintos escola-
res, poderdo ainda ser definidas zonas de protecgdo mais amplas, em
regulamento do plano de urbanizagdo, quando se considere que aque-
les afastamentos n3o sdo suficientes para garantir um enquadramento
arquitecténico adequado € uma conveniente integragdo urbanfstica.

5.5 — As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo con-
ter uma zona non agedificandi e uma zona de constru¢do condicio-
nada. Nalguns casos, a largura dessa faixa pode ser ampliada ou re-
duzida em plano de urbanizacédo.

Artigo 11.°

Condicionamentos decorrentes da protecgiio dos furos
de captagio de dgua

| — Cada furo de captagio estd protegido por dois tipos de peri-
metros de proteccdo.

2 — Os perimetros de protecgdo € captagdes subterrineas sio de
dois tipos:

@) Perimetro de proteccdo préxima, num raio de 20 m em torno
da captagdo; . . .

b) Perimetro de proteccdo 4 distncia, num raio de 100 m em
torno da captagdo. Esta distdncia deverd ser alargada até

200 m para montante das captagdes situadas ao longo de li-
nhas de 4gua.

2.1 — Nos perimetros de protecgdo préxima ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular dguas pluviais;

b) Linhas de dgua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas e sumidouros de Aguas negras,

e) Habitagdes e instalagdes industriais;

) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

2) Extraccdo de massas minerais.

2.2 — Nos perimetros de protecgdo 2 distdncia néo devem existir:

a) Sumidouros de 4guas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com &dguas negras;

d) A menos que providos de esgoto distante ou tratamento com-
pleto:

Nitreiras, curra_is, estabulos, matadouros, etc.
Instalagdes sanitdrias;
Industrias com efluentes poluentes.

Artigo 12.°
Serviddes rodovidrias

A rede rodovidria do concelho ¢ constituida pela rede nacional
constante do Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro, pelas es-
tradas nacionais desclassificadas naquele decreto e pelas estradas e
caminhos municipais.

1 — Constituem a rede nacional:

IC 8;
EN 236-1.

2 — Sdo desclassificadas e ficam a integrar a rede municipal as
actuais:

EN 237;
EN 350;
EN 2;

EN 236.

3 — As estradas municipais e caminhos municipais sd0 os seguintes:
3.1 — Estradas municipais:

EM 512;
EM 513;
EM 514;
EM 515;
EM 516.

3.2 — Caminhos municipais:

CM 1139; CM 1157-1; CM 1158; CM 1160; CM 1161; CM
1161-1; CM 1162; CM 1163; CM 1164; CM 1165; CM 1166;
CM 1167; CM 1167-1; CM 1168; CM 1169; CM 1169-1; CM
1170; CM 1172; CM 1173; CM 1175; CM 1176; CM 1176-1;
CM 1177; CM 1180; CM 1181; CM 1438.

4 — As restrigdes e zonas de protec¢do nestas vias s30 as cons-
tantes da legislagdo em vigor:

4.1 — Para a rede nacional, os Decretos-Leis n.>* 97/88, de 17 de
Agosto, ¢ 13/94, de 15 de Janeiro.

4.2 — Nas estradas desclassificadas aplica-se a Lei n.° 2037, de 19
de Agosto de 1949, e o Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, en-
quanto ndo for publicada a legislagdo a que se refere o n.° 1 do ar-
tigo 13.° do Decreto-Lei n.° 380/85, de 26 de Setembro.

4.3 — Aplicam-se a estradas e caminhos municipais as disposicdes
constantes da Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961.

Artigo 13.°
Incéndios florestais

Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incén-
dios, ficam interditas, pelo prazo de 10 anos a contar da data do
fogo as operagdes constantes do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 327/90,
de 22 de Outubro, e do artigo unico da Lei n.° 54/91, de 8 de
Agosto.
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TITULO 11
Uso dos solos

Artigo 14.°
Classes de espagos

1 — O territ6rio municipal classifica-se, para efeitos de ocupagio,
uso ¢ transformacdo, nas seguintes classes de espagos, delimitadas
na planta de ordenamento:

a) Espa¢os naturais;

b) Espagos culturais;

¢) Espagos agricolas;

d) Espagos florestais;

e) Espagos urbanos;

/) Espacos urbanizéveis;

g) Espacgos industriais;

h) Espagos-canais;

i) Espagos de equipamentos;
J) Espagos verdes.

2 — Os ajustamentos de limites entre espacos referidos no nimero
anterior, quando a sua delimitagdo ofereca dividas, ¢ da competén-
cia dos municipios, excepto quando digam respeito a 4reas sujeitas
a regimes legais tutelados pela administracdo central.

CAPITULO 111

Espacos naturais

Artigo 15.°
Objectivo

Os espagos naturais tdm como objectivos especificos a conserva-
¢do dos valores naturais, a salvaguarda do patriménio arquitecto-
nico e cultural ¢ a preservacdo da boa qualidade da dgua.

Artigo 16.°

I — E constitufdo pelas dreas envolventes as albufeiras de Cabril
e da Bougd, conforme definidas no n.° 2 do artigo 6.° deste Regu-
lamento.

2 — Nesta classe de espaco sdo interditas as seguintes instalagdes
e actividades, indicadas no artigo 8.° do Decreto Regulamentar
n.° 2/88, de 20 de Janeiro, a saber:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem pro-
dutos quimicos toxicos ou com elevados teores de fésforo ou
de azoto;

b) A instalagdo de explora¢des pecudrias intensivas, incluindo
as avicolas;

¢) O armazenamento de pesticidas e de adubos orgénicos ou qui-
micos;

d) O emprego de pesticidas, a ndo ser com autorizagdo espe-
cial, que s6 devera ser concedida a titulo excepcional, em ca-
sos justificados e condicionados quanto as zonas a tratar e
quanto A natureza, caracteristicas ¢ doses dos produtos a usar;

e) O emprego de adubos quimicos azotados ou fosfatados, nos
casos que impliquem risco de contaminagdo da dgua desti-
nada ao abastecimento de populagdes ou de eutrofizagdo da
albufeira;

/) O lancamento de excedentes de pesticidas ou de caldas pesti-
cidas e de 4guas de lavagem com uso de detergentes;

&) A descarga ou infiltragdo no terreno de esgotos de qualquer
natureza ndo devidamente tratados e, mesmo tratados, quando
seja vidvel o seu lancamento a jusante da albufeira ou quando
excedam determinados valores, a fixar pelos servigos compe-
tentes, além de outros paridmetros, dos teores de fésforo,
azoto, carbono, mercirio e outros metais pesados (como o
chumbo e o cddmio) e pesticidas.

3 — Nas zonas de protecgdo ndo englobadas nas 4reas da REN
e dreas ardidas é permitida: -

a) A reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo de edificios de habi-
tagdo, turismo rural, agro-turismo e turismo de habitagdo;
b) A florestagdo com espécies de folha caduca. :

4 — A reconstrugdo, alteragdo e ampliacdo de edificios destina-
dos a habitagdo, turismo rural, agro-turismo ou turismo de habita-
¢do fica sujeita as seguintes regras:

a) Numero médximo de pisos: dois, ou 6,5 m de altura;

b) Sejam mantidas as caracteristicas arquitectdnicas e constru-
tivas preexistentes;
¢) A superficie de pavimento podera ser acrescida até 50%,

5 — Nesta drea ¢ interdita a execugdo de queimadas.

CAPITULO IV

Espagos culturais

Artigo 17.°
Constituigao

Os espagos culturais sdo os seguintes:
I — Patriménio classificado:”

a) Monumento nacional — igreja matriz de Pedrégdo Grande;

b) Monumento nacional — Ponte do Cabril;

¢) Imével de interesse publico — Igreja da Misericérdia de Pe-
drégdo Grande;

d) Imével de interesse publico — Pelourinho de Pedrogio
Grande.

2 — No centro histdrico de Pedrégdo Grande, enquanto nao for
objecto de plano de salvaguarda, deverdo ser mantidas as caracte-
risticas arquitecténicas dos edificios de maior interesse, tendo sido
declarada como 4rea critica de recuperagio e reconversio urbanis-
tica pelo Decreto Regulamentar n.° 25/86, de 31 de Julho. Nos ca-
s0s em que seja admitida, por razdes estruturais, a demoligio pon-
tual de edificios, a sua renovagdo fica sujeita as seguintes regras:

@) Sejam garantidos os planos marginais existentes;
b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se insere,
respeitando a morfologia ¢ a volumetria da envolvente.

3 — Patrimonio proposto — imdveis de interesse municipal a pre-
servar:

a) Igreja matriz de Vila Facaia;

b) Igreja matriz da Graga;

¢) Capela do Calvdrio (Pedrégdo Grande);

d) Capela de Sdo Sebastido (Pedrégio Grande);
e) Forno romano (Pedrégdo Grande).

CAPITULO V
Espacos agricolas

Artigo 18.°
Classificagiio dos espagos agricolas

Os espagos agricolas classificam-se, em fungdo da capacidade e do
tipo de uso, em duas categorias de 4rea:

a) Areas que integram os solos da RAN;
b) Areas que ndo integram solos da RAN — 4reas predominan-
temente agricolas.

Artigo 19.°
Areas que integram os solos da Reserva Agricola Nacional

O regime de uso e de alteragdes ao solo é o definido no Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Julho, actualizado pelo Decreto-Lei
n.° 274/92, de 2 de Dezembro.

Artigo 20.°
Areas que ndo integram os solos da Reserva Agricola Nacional

Estas dreas sdo ocupadas predominantemente por cultura de se-
queiro.

Nestas dreas, desde que respeitados os requisitos de instalacio, é
autorizada a construgdo, com as seguintes restri¢des:

1 — Edificios de habita¢o isolados, ndo integrados na REN, desde
que a parcela a edificar possua frente minima de 30 m para cami-
nho publico existente e respeite as seguintes condigdes:

Area minima de parcela constituida: 4000 m?:

Indice de construgdo maximo: 0,04;

Superficie maxima de pavimento: 300 m?;

Numero maximo de pisos: dois, ou 6,5 m;

Infra-estruturas a sistemas auténomos ou de ligagdo a rede, a
custas do interessado.
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2 — £ admitida a reconstrucio, alteracdo ¢ ampliacdo de edifi-
cios existentes, destinados a habitagdo, armazenagem, transforma-
cdo de produtos locais, turismo rural, agro-turismo ou turismo de
habitagdo, desde que:

Niimero maximo de pisos: dois, ou 6,5 m;

A superficie de pavimento poderd ser acrescida, desde que o total
da construgdo ndo exceda 300 m?, exceptuando-se edificios ha-
bitacionais que j4 tenham 4rea superior, caso em que nio seréd
permitido qualquer aumento da superficie de pavimento, e edi-
ficios destinados a turismo rural, agro-turismo e turismo de
habitagdo, regulados por legislacdo especifica;

Infra-estruturas sistemas auténomos ou de ligagdo a rede a custas
do interessado.

3 — Sdo permitidas instalacdes pecudrias e agricolas, equipamento
turistico e infra-estruturas em zonas ndo incluidas na REN nem nou-
tras serviddes e restricdes de utilidade publica:

a) Instalagdes pecudrias ou outras de apoio A agricultura:

Area minima da parcela ji constituida: 4000 m?;

Altura maxima da construgdo: 3,5 m;

fpdicc de constru¢do bruta maximo: 0,1;

Area coberta das instalagdes: ndo deverd ultrapassar
1000 m%;

Infra-estruturas auténomas, a construir pelo interessado,
de acordo com legislagio em vigor;

b) Unidades hoteleiras:

Area minima de terreno: 3 ha;

Numero méximo de pisos: dois;

fndice de construgdo bruta méximo: 0,2;

Infra-estruturas: sistemas auténomos, de acordo com le-
gislagio especifica em vigor.

4 — As linhas eléctricas estabelecidas e a estabelecer de tensdo igual
ou superior a 15 kV possuirdo uma faixa de proteccdo, de acordo
com o estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fe-
VEreiro.

§ — As industrias existentes a data da entrada em vigor do De-
creto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e j& instaladas po-
derdo ser objecto de obras de alteragdo ou ampliacdo, desde que o
indice volumétrico ndo ultrapasse 3 m?/m? e a altura maxima do edi-
ficio seja de 6,5 m, e uma vez cumpridos os requisitos daquele di-
ploma legal.

CAPITULO VI

Espacos florestais

Artigd 21.°
Area florestal

1 — A 4rea florestal é a definida na planta de ordenamento.

2 — Na 4rea florestal do concelho aplica-se a legislagio em vigor
para o sector.

3 — Nos espacos florestais ndo integrados na REN poderdo ser
autorizadas edificagdes nas seguintes condi¢des:

a) Apoio exclusivamente florestal, pecudrio ou turistico, devi-
damente justificado, ndo podendo exceder os seguintes valores:

indice maximo de constru¢do: 0,01;
Altura méxima: 4,5 m, excepto instalagdes especiais devi-
damente fundamentadas.

Em parcelas com 4rea igual ou superior a 5000 m? pode-
rdo ainda ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional
do respectivo proprietario, devidamente justificado € nas se-
guintes condigdes:

Area maxima de construgdo: 250 m%;

Numero méximo de pisos: dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pu-
blica.

Quando se verifique a presenca de construcdes envolven-
tes, rua pavimentada e proximidade de rede de 4gua e elec-
tricidade, poderd o executivo camardrio, com unanimidade
de votos dos seus membros, permitir a construcio em parce-
las inferiores a 5000 m’.

b) Equipamento de interesse social, cultural e turistico e empreen-
dimentos comerciais de indiscutivel interesse econémico, nas
seguintes condigdes:

indice de utilizagdo maximo: 0,1;

Ficarem garantidas as condi¢des de acesso, integragdo pai-
sagistica e infra-estruturas: obrigatoriedade de apresen-
tacdo e execugdo dos projectos de arranjos exteriores;

Deliberagdo expressa da Camara Municipal.

4 — E admitida a reconstrucdo, alteracio e ampliacdo de edifi-
cios existentes, destinados a habitagdo, armazenagem, indistria li-
gada A transformacdo de produtos agro-florestais, turismo rural, agro-
-turismo ou turismo de habitagdo, desde que:

Numero maximo de pisos: dois, ou 6,5 m;

A superficie de pavimento poderd ser acrescida, desde que o total
da construgdo ndo exceda 200 m?, exceptuando-se edificios ha-
bitacionais que ja tenham drea superior, caso em que nio sera
permitido qualquer aumento de superficie de pavimento, ¢ edi-
ficios destinados a turismo rural, agro-turismo e turismo de
habitagdo, regulados por legislagdo especifica;

A alteragdo s6 poderd ser efectuada uma Gnica vez ¢ ndo po-
deré ultrapassar 200 m” de pavimento. A superficie de imper-
meabilizagio ndo poderd exceder 50% da parcela;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de tratamento dos efluen-
tes a construir pelos interessados, de acordo com a legislagdo
em vigor.

5 — Relativamente as edificagdes permitidas neste Regulamento,
o interessado demonstrard que o incéndio se processou hd mais de
10 anos. A Cimara Municipal confirmara as declaragdes dos parti-
culares pela documentacio fornecida pela Direccdo-Geral de Florestas.

6 — As linhas eléctricas estabelecidas e a estabelecer regem-se pelo
disposto no n.° 4 do artigo 20.°

7 — As industrias da classe B existentes a data da entrada em vi-
gor do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, ja insta-
ladas, regem-se pelo disposto no n.° 5 do artigo 20.°

8 — Nas estradas nacionais e estradas e caminhos municipais ¢
ainda nos estraddes florestais, onde a Cimara Municipal considerar
apropriado, a arborizagdo da zona adjacente & via (20 m para cada
lado) dever4 ser efectuada por espécies mais resistentes nos incéndios.

SECCAO | .
Unidade operativa de planeamento — Areas de aptidio turistica

Artigo 22.°

Condicionamentos gerais dos nicleos de desenvolvimento turistico

Os miicleos de desenvolvimento turistico implementar-se-d0 nas dreas
de aptiddo turistica indicadas na planta de ordenamento.

Artigo 23.°
Condicionamentos especificos dos micleos de desenvolvimento turistico

Os nucleos de desenvolvimento turistico regem-se pelos seguintes
condicionamentos especificos:

1) Serdio objecto de planos de pormenor, que deverdo ser su-
periormente ratificados. A Direcgdo-Geral do Turismo ¢ a
DRARN deverdo ser ouvidas aquando da sua elaboragdo;

2) Destinam-se a usos exclusivamente afectos ao turismo ou ac-
tividades de interesse para o turismo, consideradas como tal
pela Direcgdo-Geral do Turismo;

3) Sejam complementados com equipamentos de lazer dimen-
sionados em conformidade com o numero de camas insta-
ladas, sem prejuizo da legislagdo em vigor para.o sector,
nomeadamente os Decretos-Leis n.” 8/89, de 13 de Marco,
328/86, de 30 de Setembro, e 149/88, de 27 de Abril;

4) A estrutura urbana e construgdes a prever deverdo apre-
sentar-se concentradas ou nucleadas, de forma a evitar o
alastramento urbano, ndo devendo a area urbanizdvel ul-
trapassar J0% da 4rea de intervengdo;

5) Dever4 ser apresentado um plano de pormenor com arranjo
de espacos exteriores que integre todo o terreno (prédio, par-
cela ou conjunto), incluindo as dreas remanescentes da
ocupagdo. Este plano conterd indicagBes precisas quanto &
execugdo das acgdes previstas e seu faseamento;

6) Os pardmetros ¢ indices maximos a aplicar a drea s3o os
seguintes:

a) Densidade méxima: 50 hab./ha;
b) Indice maximo de construgdo: 0,2;
c) Altura maxima das edificacdes: dois pisos;
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d) Altura maxima dos hotéis: quatro pisos acima da cota
da soleira;

e) Estacionamento: um carro/quarto e um carro/25 m?
(estabelecimento comercial);

7) Os pardmetros e indices maximos a aplicar as dreas inte-
gradas na zona de protecgdo da albufeira do Cabril sdo as
seguintes:

Densidade bruta mdxima: 15 hab./ha;

Indice méximo de construgdo: 0,06;

Altura maxima das edificagdes: dois pisos;

Altura méxima das unidades hoteleiras — trés pisos, po-
dendo ser de quatro pisos em casos onde a topografia

assim o exija; .

8

—

O parque de campismo terd uma densidade bruta mdxima

de 120 utentes/ha;

O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas

internas e de ligacdo ao exterior (das infra-estruturas muni-

cipais existentes) nos locais indicados pelo municipio e com-
participard nos custos dos sistemas gerais, de acordo com
taxas especificas a fixar pelo municipio;

10) Enquanto nio estiverem ratificados os planos de pormenor
e no prazo de dois anos, a ocupagdo da 4rea de aptidio
turistica necessita de parecer favordvel da delegacdo regio-
nal do Ministério do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

11) Os estabelecimentos hoteleiros que vierem a ser desclassifi-
cados serdo encerrados;

12) Para efeitos do exposto no nimero anterior, a Direcgdo-
-Geral do Turismo ou, nos casos em que for competente,
a Camara Municipal comunicardo a desclassificagio ao Go-
verno Civil do distrito;

13) Os dispositivos de tratamento de aguas residuais a imple-

mentar s6 serdo permitidos apds aprovagio pela delegagio

regional do Ministério do Ambiente e Recursos Naturais.

9

~

CAPITULO VII

Espacos urbanos

Artigo 24.°
Ambito, usos e categorias

I — Destinam-se a ocupagdo habitacional, podendo agregar acti-
vidades de comércio, servicos e equipamentos.
2 — As categorias dos aglomerados urbanos sido as seguintes:

1) Aglomerados de nivel 1:
Pedrogao Grande;

2) Aglomerados de nivel u:

Atalaia Cimeira/Atalaia Fundeira;
Graga/Pereira;

Figueira/Nodeirinho;

Vila Facaia/Moleiros/Pé da Lomba/Casal de Além;
Troviscais Cimeiros/Troviscais Fundeiros;
Derreada Cimeira;

Mosteiro;

Louriceira;

Pesos Cimeiros;

Pesos Fundeiros;

Tojeira;

3) Aglomerados de nivel 1r:

Casal da Francisca;
Covais;

Casal do Olivado;
Marinha;

Casal da Marinha;
Altardo;

Cutalaio;

Romaio;

Agria;

Sobreiro;
Mingacho;

M6 Grande;

M6 Pequena;
Casalinho;
Carvalheira Grande;
Carvalheira Pequena;
Vale do Mercador;
Soalheira;

Pinheiro Bordalo;
Bougi da Figueira;
Lameirio;
Carvalhal;
Maranhoa;

Vale do Barco;
Valongo;

Adega;

Barraca da Boavista;
Vérzeas/Casal da Moita;
Pobrais;

Vale da Nogueira;
Campelos;

Tapada da Marcela;
Casal do Neto;
Regadas Cimeiras;
Regadas Fundeiras;
Escalos Cimeiros;
Vergeiras;

Pinheiro Bolim;
Senhora da Piedade;
Lameira Cimeira;
Lameira Fundeira;
Casal dos Arais;
Carreira;

Foz do Carrigal;
Mega Fundeira;
Senhor dos Aflitos;
Casal dos Ferreiros;
Granito;
Salgueirinho;

Pai Souso;

Ribeiro de Frades;
Coelhal;

Pogo Negro;

Porto dos Esteves;
Fonte Seca;

Bou¢a dos Covais;
Vale do Neto;
Qutio;

Escalos Fundeiros;
Venda da Gaita;
Escalos do Meio;
Picha;

Salaborda Nova;
Salaborda Velha;
Rabigordo;

Casal da Pevide;
Casal do Cume;
Ramalho;

Aldeia das Freiras;
Ervideira;

Castelo do Vale de Armunha;
Vale da Ponte;
Couce;

Horta Cimeira;
Marroquil;
Torneira;

Ouzenda;

Vale da Manta.

Artigo 25.°

Indidstria nos espagos urbanos

1 — Nos espacos urbanos é permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais das classes C e D compativeis com o uso habitacional, de
acordo com o disposto rio Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17
de Agosto, e de armazéns que ndo gerem grande movimentagio de
cargas ¢ descargas. As unidades deverdo estar ligadas obrigatoria-
mente ao sistema piblico de saneamento e tratamento de efluentes
residuais eficaz, ndo podendo entrar em funcionamento enquanto nio
se verificar o funcionamento do sistema de saneamento e tratamento
eficaz.

2 — E interdita a instalagio de armazéns de produtos que, pela
sua perigosidade, possam afectar os espacgos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo ao nivel
do rés-do-chdo de unidades industriais com os condicionamentos pre-
vistos na lei e compativeis com o uso habitacional, de acordo com
o disposto no Decreto-Lei n.° 109/91, actualizado pelo Decreto-Lei
n.° 282/93 e pelo Decreto Regulamentar n.° 25/93.

4 — Os estabelecimentos industriais j4 existentes localizados em es-
pagos ndo industriais (urbanos, urbaniziveis, rurais ou para a in-
distria extractiva), com processo de licenciamento industrial concluido
ou em curso a data da entrada em vigor do presente Plano Director
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Municipal, cuja localizagdo ndo esteja de acordo com o previsto no
artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, terdo a possibilidade
de proceder as alteragdes previstas no artigo 7.° do mesmo decreto
regulamentar. Poderdo obter a respectiva certiddo de localizagdo apds
andlise, caso a caso, pelas entidades competentes e parecer favord-
vel da Cimara Municipal, desde que ndo envolvam indistrias clas-
sificadas na classe A.

4.1 — A Cimara Municipal, sempre que o entender, poderd soli-
citar parecer as entidades envolvidas no licenciamento industrial, as
quais poderdo pedir 2 Cdmara os pareceres necessdrios & emissdo de
pareceres fundamentados.

§ — As ocupagdes com fim industrial ndo dispensam o cumpri-
mento da legislacdo de controlo de poluicdo aplicdvel a cada caso
e as alteragdes e ampliagdes de estabelecimentos industriais j4 insta-
lados e devidamente legalizados devem obedecer ao disposto no n.° 4
do presente artigo.

Artigo 26.°
Areas urbanas de interesse cultural

Nos aglomerados urbanos existentes podem ser definidas pela Cé-
mara Municipal areas de interesse cultural, ndo classificadas, onde
deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitecténicas dos edificios
de maior interesse. Nos casos em que seja permitida a demolicdo
pontual, fica a substituido dos edificios sujeita as seguintes regras:

1) Sejam garantidos os planos marginais existentes;
2) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se insere,
respeitando a morfologia ¢ volumetria da envolvente.

Artigo 27.°
Areas urbanas sujeitas a renovacho

Nos aglomerados urbanos existentes podem ser definidas pela Cé-
mara Municipal como édreas urbanas sujeitas a renovago, de acordo
com as seguintes regras:

1) A construgdo deverd ser precedida de estudos de conjunto
que garantam a continuidade do tecido ¢ atendam & relagdo
com a é4rea construida na envolvente ¢ & rede de arruamen-
tos existentes;

2) As densidades, altura dos edificios ¢ dreas de construgdo ndo
deverdo ultrapassar os valores definidos para as dreas de ex-
pansio do mesmo aglomerado.

Artigo 28.°
Aglomerados urbanos de nivel 1
Condicionamentos urbanisticos para os aglomerados de nivel 1:

1) Planos de pormenor ¢ loteamentos urbanos destinados a ha-
bitagdo, comércio, servigos ¢ equipamentos sociais ¢ turisticos:

a) Densidade bruta méxima: 150 hab./ha;

b) Indice de construgdo bruta méximo: 0,50;

¢) Altura dominante dos edificios: trés pisos, podendo pon-
tualmente ocorrer edificios de quatro pisos, sempre que
a topografia seja uma condicionante, a contiguidade
com outros edificios ja existentes que tenham essa al-
tura e desde que ocorram programas de habita¢do so-
cial;

d) Cedéncia de acordo com o artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, ¢ a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

2) E permitida a construcdo em lotes ou parcelas ja existentes —
preenchimento de espagos intersticiais:

a) Altura de acordo com a cércea dominante no arrua-
mento, com o nimero méximo de trés pisos;

b) A profundidade maxima das empenas serd de 15 m;
caso sejam ediffcios confinantes com profundidade su-
perior, a profundidade méxima serd igual & desses edi-
ficios, desde que fiquem asseguradas as boas condicdes
de exposicdo, insolagdo e ventilagdo das édreas Uteis.
Quando se trate de edificios integrados em construcdo
em banda continua, hotéis e equipamento social, a pro-
fundidade da empena néo poderd exceder 17 m. Em
qualquer dos casos, deverdo ser estritamente observa-
das as disposigdes regulamentares do Regulamento Ge-
ral das Edificacdes Urbanas (RGEU);

Estacionamento: um lugar por fogo, salvaguardada a
situacdo das construgdes do centro histdrico da vila de

[y
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Pedrégdo Grande, regulamentadas no artigo 17.° do
presente Regulamento;

3) Infra-estruturas obrigatoriamente ligadas as redes existentes.

Artigo 29.°
Aglomerados urbanos de nivel n

Condicionamentos urbanfsticos para os aglomerados de nivel 11

1) A claboragdo de plano municipal de ordenamento do terri-
tério de ordem inferior ou de operagdo de loteamento ur-
bano obedecerd aos seguintes pardmetros:

a) Densidade bruta mixima: 60 hab./ha;

b) Indice de construgdo bruta maximo: 0,35;

¢) Altura méxima dos edificios: dois pisos; poderdo ocor-
rer, pontualmente, edificios de trés pisos, sempre que
a topografia seja uma condicionante;

d) Parimetros urbanisticos: de acordo com o artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, ¢ a
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

2) E permitida a constru¢do em lotes ou parcelas j4 existentes,
nas seguintes condi¢des:

a) Nimero méximo de fogos/parcela: dois;

b) Afastamento minimo do edificio ao eixo da via' de
acesso: 10 m, com excepgio dos casos de preenchimento
de 4reas urbanas consolidadas;

¢) Altura dos edificios de acordo com a cércea dominante
do arruamento;

d) Estacionamento: um lugar por fogo;

3) Infra-estruturas:
Abastecimento de 4gua e electricidade: ligagdo & rede pu-
blica;
Esgotos: admitem-se sistemas auténomos, de acordo com
normas técnicas definidas pela C&mara Municipal, ex-
cepto quando exista rede publica.

Artigo 30.°
Aglomersdos urbanos de nfvel 1

A ocupacdio urbana fica sujeita as seguintes regras:

1) A elaboragdo de plano municipal de ordenamento do terri-
tério de ordem inferior ou de operagdo de loteamento ur-
bano obedecerd aos seguintes pardmetros:

a) Densidade bruta mdxima: 45 hab./ha;

b) Indice de construgdo bruta méximo: 0,25;

¢) Altura médxima dos edificios: dois pisos, ou 6,5 m,

d) Cedéncias de acordo com o artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, a Portaria n.° 1182/92,
de 22 de Dezembro, e a Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto;

2) A construgdo fica sujeita as seguintes regras:

a) Altura méxima do edificio: dois pisos, ou 6,5 m;
b) Superficie mixima de pavimento: 200 m?;

¢) Acesso por caminho publico;

d) Implantagdo do edificio:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m,
com excep¢do dos casos de preenchimento das
dreas urbanas consolidadas;

) Estacionamento: um lugar por fogo.

CAPITULO VIII

Espacos urbanizdveis
SECGAO 1
Espacos urbanizdveis de expansiio

Artigo 31.°
Ambito e categorias
1 — Os espacos urbanizdveis de expansdo destinam-se & constru-

cdo de novas 4reas residenciais e respectivas fungbes complementa-
res ¢ sio delimitados na planta de ordenamento.
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2 — A categoria das 4reas urbanizaveis de expansio s3o as cons-
tantes do artigo 24.°

Artigo 32.°
Indistrias nos espacos urbanizdveis

Nos espagos urbanizaveis é permitida a instalagio de unidades in-
dustriais ndo poluidoras das classes C ¢ D compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de Agosto, e de armazéns que nio gerem grandes
movimentagdes de cargas e descargas, devendo obedecer as regras
do artigo 25.°

Artigo 33.°
Espaco urbanizdvel de nivel 1

I — Nos espacos urbanizdveis de expansdo de nivel 1, qualquer
construgdo de edificios devera integrar-se em plano de pormenor ou
operacdo de loteamento.

2 — Os planos de pormenor ou projectos de loteamento devem
obedecer as regras descritas no artigo 28.°, A excep¢do da 4rea de
expansdo a norte da vila de Pedrégdo Grande englobada na zona
de proteccdo a albufeira do Cabril.

Artigo 34.°

Localizagio de hotéis em dreas ndo abrangidas pelas zonas
de protecciio das albufeiras do Cabril e da Bougi

Os hotéis a implantar devem atender, cumulativamente, as seguintes
regras:

a) A altura do edificio seja justificada por razdes de ordem fun-
cional;

b) O edificio tenha um afastamento ao limite do lote contiguo
no minimo de duas vezes a sua altura;

¢) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem, nio preju-
dique imagens naturais a salvaguardar;

d) A édrea de construcdo total do hotel resulte da concentragio,
total ou parcial, da 4rea de construgio admissivel para a par-
cela onde o hotel se implanta. A 4rea de construgdo referida
resulta da aplicagdo dos pardmetros e indices da drea onde
a parcela se insere.

Artigo 35.°

Localizacio dos hotéis em dreas abrangidas pelas zonas
de protecciio das albufeiras do Cabril e da Bougi

Os hotéis a implantar devem atender, cumulativamente, s seguintes
regras:

a) A altura do edificio seja justificada por razdes de ordem fun-
cional;

b) O edificio tenha um afastamento ao limite do lote contiguo
no minimo de duas vezes a sua altura;

¢) O edificio, pelo seu porte e recorte na paisagem, n3o preju-
dique imagens naturais a salvaguardar;

d) A drea de construgdo total do hotel resulte da concentragio,
total ou parcial, da drea de construgdo admissivel para a par-
cela onde o hotel se implanta. A drea de construgio referida
resulta da aplicagdo dos pardmetros e indices da drea onde
a parcela se insere;

e) A implantacdo do hotel deverd ser precedida de estudos de
conjunto que garantam a correcta integracdo ambiental, no-
meadamente no que respeita ao tratamento de efluentes.

Artigo 36.°

Unidade operativa de planeamento. Area urbanizivel englobada
na zona de proteccio da albufeira do Cabril

A edificagdo fica sujeita ds seguintes regras:

1) Planos de pormenor e loteamentos urbanos destinados a ha-
bitagdo, comércio, servicos e equipamentos:

a) Densidade bruta maxima: 50 hab./ha;

b) ' Indice de construgdo bruta maximo: 0,2;

¢) Altura mdxima dos edificios: dois pisos;

d) Cedéncias de acordo com a Portaria n.° 1182/92, de
22 de Dezembro. .

CAPITULO IX

Artigo 37.°
Operacdes de loteamento

1 — Em conformidade com o artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, as operagdes de loteamento s6 podem realizar-
-se nos aglomerados de niveis 1, 11 e 111 em 4reas classificadas pelos
planos municipais de ordenamento do territério como urbanas ou
urbanizaveis.

2 — Os terrenos destinados aos niicleos de desenvolvimento turis-
tico, previstos no artigo 23.° deste Regulamento, poderdo, depois
de definida e aprovada a sua localizagdo, ser objecto de operagdo
de loteamento, na drea definida no plano de pormenor como urba-
nizdvel, desde que esta operagdo tenha como fim definir lotes para
a implantagdo de estabelecimentos hoteleiros e respectivos equipa-
mentos turisticos segundo grupos individualizados, contemplados no
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro. '

CAPITULO X

Espacos industriais e de servigos

Artigo 38.°
Caracterizaciio

1 — A construgdo de edificios industriais nos espacos industriais
propostos que constam da planta de ordenamento devera ser prece-
dida de plano de pormenor ou projecto de loteamento e conforme
com o anexo ao Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto,
¢ Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, actualizado pelo Decreto-
-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, bem como com a legislagio apli-
cdvel em vigor que regulamenta a poluigdo sonora, residuos sélidos
e efluentes liquidos e gasosos.

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar deverdo ser das clas-
ses B, C ¢ D, de acordo com o Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto.

3 — A construgdo de edificios industriais e de servigos nestas dreas
fica sujeita As regras a seguir discriminadas:

a) Indice de gonstrucdo volymétrico méximo: 4 m3/m?, variando
entre 3 m*/m* ¢ 4 m*/m?, consoante as caracteristicas do ter-
reno;

b) Indice de implantagdo maximo: 0,5;

¢) Altura mdxima dos edificios: 9 m, salvo situa¢des especiais
justificadas pela natureza da actividade;

d) Area de estacionamento: igual ou superior a metade da su-
perficie de construcdo;

€) Arruamentos: faixa de rodagem maior ou igual a 9 m; ber-
mas € passeios maiores ou iguais a 2 m;

/) Deverdo ser estudadas e respeitadas as acgdes minimizado-
ras dos impactes negativos sobre o meio ambiente, as activi-
dades e as populagdes;

g) E interdita a edificacdo de construgdes para fins habitacio-
nais, com excep¢do para guarda is instalagdes:

h) Deve ser prevista a existéncia de uma faixa de protecgdo com
um afastamento minimo do limite da zona industrial as zo-
nas residenciais, de equipamento e habita¢gdes com um mi-
nimo de 50 m e para as zonas existentes;

i) Dever-se-4 confinar, nos casos em que seja possivel, a loca-
lizagdo de industrias da classe B aos lotes que permitam afas-
tamentos de, pelo menos, 50 m a qualquer habitagdo ou equi-
pamento piblico;

/) Em torno das zonas industriais, sempre que possivel, deverd
existir uma cortina arbérea que ocupe pelo menos 60% da
faixa de proteccdo atrds referida, onde seja sempre dada prio-
ridade A manutengdo da vegetacdo original e tenha uma es-
pessura e altura que ndo permita, pelo menos, o contacto vi-
sual a partir de zonas residenciais ou de equipamentos;

7} Efluentes: tratamento prévio eficaz de acordo com a legisla-
¢do em vigor; obrigatoriamente ligados ao sistema publico de
saneamento que conduzird a sistema de tratamento adequado,
nos termos do anexo xxvii ao Decreto-Lei n.° 74/90.

4 — Os valores referidos no n.° 3 sdo valores brutos, aplicdveis
a totalidade da drea urbanizavel.

Artigo 39.°
Area de reserva para indistria

1 — Na drea de reserva para indistria nio poderdo ocorrer ac-
¢des que prejudiquem a finalidade a que esta se destina.
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2 — A instalagdo de qualquer industria nesta drea devera ser pre-
cedida de plano de pormenor ou loteamento industrial em que fique
acautelada a qualidade ambiental minima.

CAPITULO XI

Espacos de indistrias extractivas

Artigo 40.°

| — Sdo objecto de licenciamento todas as exploragdes de iner-
tes, de acordo com os Decretos-Leis n.* 89/90 e 90/90, de 16 de
Margo.

2 — A pedreira de xisto existente localiza-se nas imediacdes da
Ponte de Péra.

3 — Terminada a exploragdo, ¢ obrigatoria a recuperacdo ambiental
e paisagistica dos espagos degradados resultante da actividade extrac-
tiva.

CAPITULO XII

Espacos-canais

Artigo 41.°
Constituigiio

Constituem esta classe de espacos as serviddes expressas nos arti-
gos 10.° ¢ 12.° do capitulo 1.

CAPITULO XIII

Equipamentos

Artigo 42.°

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territério deverdo
ser previstas dreas de equipamentos colectivos com base nas Nor-
mas para a Programagio de Equipamentos Colectivos, do Gabinete
de Estudos e Planeamento da Administracio do Territério, do Mi-
nistério do Planeamento e da Administragio do Territdrio.

2 — Ao nivel dos grandes equipamentos, os existentes s3o os se-
guintes:

Lar de terceira idade;

Pista de supercross;

Escola tecnoldgica (instalagdes provisdrias);
Matadouro regional;

Quartel dos bombeiros;

Posto da GNR;

Biblioteca municipal;

Pavilhdo gimnodesportivo;

Centro de saide;

Centro de dia (Graga);

Centro coordenador de transportes;
Centro de dia (Vila Facaia).

3 — Os equipamentos propostos na freguesia e na vila de Pedr6-
gdo Grande sdo os seguintes:

Unidade de internamento do lar;

C+S;

Piscina municipal;

Pavilhdo gimnodesportivo;

Oficinas da Escola Tecnoldgica e Profissional do Pinhal;
Parque desportivo;

Mercado municipal;

Escola Tecnolégica Profissional do Pinhal;

Ampliagio do centro de saude;

Cavalarigas do posto da GNR;

Pista de obstédculos;

Creche;

Polidesportivo da Derreada;

Polidesportivo da Mé Grande;

Edificio sede da Associagio de Sdo Vicente dos Pinheirais;
Ampliagio da sede da Associagdo de Melhoramentos dos Pesos;
Ampliagdo do pavilhdo gimnodesportivo de Pedrégio Grande;
Edificio da Filarménica Pedroguense;

Edificio do Recreio Pedroguense.

4 — O equipamento proposto em Vila Facaia ¢ o seguinte:

Creche.

§ — Os equipamentos propostos na Graga sdo os seguintes:

Creche;
Edificio do Servigo de Atendimento Permanente (SAP).

CAPITULO X1V

Espacos verdes

Artigo 43.°
Estrutura verde

| — Tendo em conta a protecgio da 4rea envolvente a albufeira
do Cabril, foi estabelecida uma estrutura verde integrada no aglo-
merado da tapada da Ladeira.

2 — Nos espagos integrados na estrutura verde ndo sdo permiti-
das as seguintes accdes:

Loteamentos urbanos de ocupagdo habitacional ou industrial;
Destruigdo do solo vegetal;

Alteragdo da topografia do solo;

Descarga de entulho de qualquer tipo.

CAPITULO XV

Pecudrias intensivas

Artigo 44.°
1 — As pecudrias sdo interditas:

a) Nos espagos naturais;
b) Nos espacos urbanos e urbanizdveis;
¢) Numa distdncia a 200 m dos espagos urbanos e urbanizéveis.

2 — As instalacBes pecudrias com efectivos superiores a oito ca-
becas normais deverdo implantar-se numa distdncia superior a 50 m
do limite do prédio com que confinam, tendo em conta a legislagdo
em vigor.

3 — Deverdo ter tratamento dos efluentes antes do lancamento nas
linhas de égua ¢ de drenagem natural, de acordo com a alinea @)
do n.° 5 do artigo 21.° deste Regulamento.

CAPITULO XVI

Artigo 45.°

Certidio de localizacio para estabelecimentos
industriais nido licenciados

As inddstrias que queiram alterar o seu estabelecimento e que obri-
guem a processo de licenciamento nos termos do artigo 7.° do re-
gulamento anexo ao Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de
Agosto, podem ser autorizadas a tal, desde que analisadas caso a
caso, tenham parecer favordvel da autarquia e seja passada certiddo
de localizagdo pela CCRC apés consulta 3 DRARNC.

ANEXO 1

Marcos geodésicos

Folha Nome ¢ tipo Ordem |  Altitudes DLX
23-B | Atalaia cimeira ....... 3 N1=357 | M=—6203
Bolembreano ......... N2=354 P=23321
23-B | Cabego de Pais....... 3 NI1=418 =—8556
Bolembreano ......... N2=416 P =26689
23-B | Ervedeira............. 3 NI=511 | M=—10352
Bolembreano ......... N2=509 P =28681
23BiGraga.......cc.0nnnnn 3 N1=374 | M=-—-7093
Cruz da T. 1. (base) .. N2=0 P =25076
23-B [SeiX0 ....ouciiiiinnnn 3 N1=320 =-—6706
Bolembreano ......... N2=317 P =21462
23-B |Gestosa .............. 3 N1=782 | M=—3643
Bolembreano ......... N2=780 P =138577
23-B M6 2° 2 N1=400 | M=—3622
Tr. cone s/cilindro. ... N2=1396 P =26545
23-B | Mourisco............. 3 N1=314 | M=-3315
Bolembreano ......... N2=312 P=23710
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Folha Nome e tipo Ordem Altitudes DLX Folha Nome e tipo Ordem Altitudes DLX

23-B |Muro................ 2 | NI=728 | M=—2580 Bolembreano ......... N2=435 | P=30114
Tr. cone s/cilindro L N2=725 P =136368 23-B | Valdeira.............. 3 N1 =563 =—4641

23-B | Ouzenda ............. 3 | N1=452 | M=—403 Bolembreano ......... N2=560 | P=33312
Bolembreano ......... N2=449 | P=33148 24-A | Louriceira............ 3 | NI=471 =—264

23-B | Pedrégdo.......... .. 3 | N1=419 | M=_1128 21.p | aolembreanc ... s | N | e
Igre. (vértice cipula). .. N2=0 P=27520 ) abordd ............ _ A

23-B | Poas................ 3 | Ni=437 | M=—_3222 Bolembreano ... .. N2=479 | P=30687
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PLANTA DE ORGENAMENTO MMICIPAC

Resolugéio do Conselho de Ministros n.° 136/95

A Assembleia Municipal da Batalha aprovou, em

8 de Novembro de 1994 ¢ em 26 de Junho de 1995,
o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovag¢do, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal da Batalha foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favordvel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administra¢do que a com-
pdem.



