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MUNICIPIO DE PEDROGAO GRANDE

Declaragao n.° 159/2021

Sumario: Aprovagado da 2.2 alteragdo do Plano Diretor Municipal por adaptagdo do Plano de
Ordenamento da Albufeira do Cabril e da Bouga.

Valdemar Gomes Fernandes Alves, Presidente da Camara Municipal de Pedrogao Grande,
declara, nos termos do artigo 121.°, articulado com o artigo 198.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que por deliberagdo da Camara Municipal, de 2 de junho de 2021 foi aprovada a alte-
ragao do Plano Diretor Municipal de Pedrégao Grande por adaptagao ao Plano de Ordenamento
da Albufeira do Cabril e Bouga publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 45/2002.

As adaptacoes referidas incidem nas zonas do Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril
e Bouga, e recairam sobre os de seguintes documentos do plano: regulamento com 73 paginas e
planta de ordenamento com 1 planta e 1 folha e planta de condicionantes com 1 planta e 1 folha.

As alteragdes ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Pedrogao Grande por adaptagao
ao Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril e Bouga, bem como, o regulamento do PDM de
Pedrégéo Grande na integra serdo publicadas no Diario da Republica.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaragao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Pedrégao Grande e a Comissao de Coordenagéao e Desen-
volvimento Regional do Centro.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do refe-
rido diploma, publicam-se em anexo as disposi¢cdes do Regulamento alteradas, e as plantas atras
referidas.

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

11 de agosto de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Valdemar Gomes Fernandes Alves.
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Artigo 5.°
Definigoes

1—1L.1

2 — O plano adota ainda as seguintes definigdes:

a) NPA — nivel do pleno armazenamento da albufeira, elemento indispensavel para a definigdo
das respetivas zonas de protegéo (Santa Luzia — 656 m, Cabril — 294 m e Bougad — 175 m;

b) Habitagao unifamiliar — o imovel destinado a alojar apenas um agregado familiar, indepen-
dentemente do nimero de pisos;

¢) Praia fluvial — conjunto do plano de dgua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderao ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear;

d) Recreio balnear — conjunto de fungdes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico
do homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o meio aquatico.
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Servidoes e restrigoes de utilidade publica
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Artigo 10.°

Zonas inundaveis

1—1[..]

2 — As zonas inundaveis ou ameagadas por cheia asseguram a fungéo de protecgado da linha
de agua e da galeria ripicola, destinando-se predominantemente a zonas de um nivel elevado de
permeabilidade do solo e cuja modelagao de terreno favorega a infiltragdo das aguas, sem prejuizo
do regime juridico das areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.
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Artigo 18.°

Tipologias dos usos do solo

CAPITULO Il

Disposicdes comuns aos solos rural e urbano
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Disposigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo
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Compatibilidade de usos e atividades
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Insergao urbanistica e paisagistica
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Artigo 22.°

Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio
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Artigo 37.°

Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

Artigo 38.°

Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 39.°

Estabelecimentos industriais
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SECCAO |

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 41.°

Condigoes gerais
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CAPITULO Il

Espacos agricolas de producao

Artigo 46.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1—I[...]

2 — Estes espacgos destinam-se a manutencio e desenvolvimento do potencial produtivo,
segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos
solos, quer em areas que ja detém essa fungado, quer noutras areas, que dispdem de um tipo de
agricultura complementar a edificagdo, com o objetivo da conservagao do recurso solo, a diversi-
ficagéo paisagistica e a manutengdo do mosaico de paisagem através da preservagao e privilégio
do uso agricola.

3—I[...].

4—1..1]

5 — Se, em érea incluida em espago de uso ou aptiddo agricola delimitada na planta de
ordenamento — zona de protegao a albufeira de Cabril coincidente com a zona reservada da al-
bufeira, for modificada a utilizagdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras dos espagos
florestais de protegao.

Artigo 47.°
Regime de Edificabilidade
1T—I[...]

QUADRO 1

5—1[...1
6 — Na zona de protecao da albufeira é autorizada edificagdo destinada a habitagdo e anexos
agricolas, desde que:

a) O acesso esteja pavimentado e tenha abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
esgotos e abastecimento de energia elétrica assegurados por sistema auténomo;
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b) A parcela constitua uma unidade registal e matricial ou cadastral e tenha a area minima de
3 000 m?;

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, é de 10 m;

d) O niumero maximo de dois pisos;

e) O indice de construgdo maximo de 0,05;

f) A area de construgdo maxima de 200 m?, podendo ir até 300 m? se incluir anexos agricolas.

7 — Nas construgdes existentes sao permitidas obras de manutencgao, remodelacdo e ampliagéo,
desde que cumpram as condigdes constantes do n.° anterior deste artigo.

CAPITULO llI

Espacos florestais
SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 48.°

Identificagdo e Caracterizagao

8 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, da demais legislagdo em vigor sobre
florestas e [...].
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10 —1...]-
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Artigo 49.°

Ocupagoes e utilizagoes interditas

[.].



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 230 26 de novembro de 2021 Pag. 268

Artigo 50.°

Critérios Urbanisticos
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SECGAO II

Espacos florestais de produgéo

Artigo 51.°

Identificagao e caracterizagao

Artigo 52.°

Usos

[.].

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de produgao é o correspon-
dente, com as devidas adaptagdes, ao previsto no presente regulamento para os espagos agricolas
de producao.

2 — Na zona de protegédo da albufeira, nos espacos florestais de produgado delimitados na
planta de ordenamento — zona de protegao a albufeira de Cabril € autorizada a edificagdo desti-
nada a habitagdo, anexos agroflorestais e empreendimentos turisticos destinados ao turismo em
solo rural, desde que:

a) O acesso esteja pavimentado, e tenha abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
esgotos, e abastecimento de energia elétrica assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registal e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 5 000 m?, com excegéo da zona envolvente da barragem de Santa Luzia, em que essa area
minima deve ser 30 000 m?;

¢) A altura maxima, com excegéao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, seja de 10 m;

d) O numero maximo de pisos seja dois;

e) O indice de maximo construgao seja 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima seja 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos
agroflorestais ou empreendimentos turisticos destinados ao turismo em solo rural.

3 — Nas construcdes existentes sao permitidas obras de manutencao, remodelacao e ampliacéo,
desde que cumpram as condigbes constantes do nimero anterior deste artigo.
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SECCAO Il

Espagos florestais de conservagéo

Artigo 54.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espacos florestais de conservacao sao constituidos por areas de usos ou vocagao
florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou de incéndio ou por exercerem
fungdes de protegéo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou n&o, areas sujeitas a regime
florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso agricola.

2 — Na faixa adjacente ao plano de agua da albufeira constituem objetivos de ordenamento
destes espacos a preservagao e a regeneragdo natural do coberto vegetal, a protecao dos escar-
pados e a minimizagdo dos processos erosivos.

Artigo 55.°

Usos

Artigo 56.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacos Florestais de Conservagao sao proibidas as acbes de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizag¢ado, constru¢do de
edificios, obras hidraulicas, vias de comunicacao, aterros, escavagdes e destruicdo do coberto
vegetal, com excecéo:

)
)
)
)

’
’

ISR

—_——— —

Q
LR

2 — Nas construcdes existentes situadas na zona reservada da albufeira aplicam-se as dis-
posigcdes do artigo 100.° deste regulamento.

3 — Nas construgdes existentes fora da zona reservada da albufeira, nos espacgos florestais
de conservacao delimitados na planta de ordenamento — zona de protecéo a albufeira de Cabril
sdo permitidas obras de manutencgao, remodelagdo, ampliagao até um maximo de 30 % da area
de construgéo existente e reconstrugéo, ndo podendo em caso algum a area bruta de construgao
total resultante destas obras ser superior a 120 m?, sem prejuizo do disposto na legislag&o apli-
cavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecolégica
Nacional.

CAPITULO IV

Espac¢os naturais

Artigo 57.°

Identificagao, Caracterizagéo e Usos

1—I[...]

2 — Podem ser admitidos projetos na area do turismo desde que tenham caracteristicas com-
pativeis com a conservacao dos valores que salvaguardam e cumpram o estabelecido no Titulo IX
deste regulamento.
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Artigo 58.°

Regime de edificabilidade
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CAPITULO V
Aglomerados rurais
Artigo 59.°
Identificagao, caracterizagao e usos
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Artigo 60.°
Regime de edificabilidade
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CAPITULO VI

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 61.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1—1L.].
2—L.]
3—I..1

Artigo 62.°

Regime de Edificabilidade

1—1...1
2—1[.]

CAPITULO VII

Espacgos de ocupacao turistica

Artigo 63.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espacos de ocupacao turistica correspondem a areas naturais de vocacgao recreativa,
admitindo o recreio balnear e respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio.

2 — Estes espacos localizados na zona de protegao da albufeira, potenciam o seu usufruto
recreativo, e tém como objetivo a preservagao e valorizagdo da paisagem, com vista ao seu uso
recreativo, mediante a implantagao de infraestruturas e equipamentos compativeis com as aptiddes
e condicionantes biofisicas dos locais.

Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos de ocupagao turistica sdo permitidos os seguintes usos, desde que integra-
dos na UOPG 2 e UOPG 3, ou resultantes de plano de pormenor eficaz: parques de campismo,
parques de merendas, instalagbes destinadas a campos de férias e empreendimentos turisticos
com excecao de apartamentos turisticos ou de edificios autbnomos de carater unifamiliar.

2 — E ainda admitida a localizacdo de campos de golfe, desde que precedida de um estudo
de impacte ambiental. Os greens, tees e fairways devem estar afastados mais de 150 m do NPA,
medidos na horizontal.

3 — As construgdes permitidas devem ter uma altura maxima de 6 m.

4 — Nas construcdes existentes sao permitidas obras de manutencao, remodelacéo e amplia-
¢ao até um maximo de 30 % da area de implantagao e de construgéo.

5 — As mobilizagbes de terrenos devem ser reduzidas ao minimo indispensavel, sendo preser-
vada ao maximo possivel a cobertura da vegetacao existente no local, especialmente arbérea.

6 — O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagéo paisagistica deste espaco
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervencgao.
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TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposi¢cdes comuns

Artigo 65.°

Regime de Edificabilidade
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3—1...]
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CAPITULO Il
Solo urbanizado
SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 66.°
Identificagao e caracterizagao
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2—1.]

a)l[...]
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N1
SECCAO Il

Espacos centrais
Artigo 67.°
Identificagao, caracterizagao e usos
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2—1...].
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4—1.1
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SUBSECCAO |
Multifamiliar de Média Densidade
Artigo 68.°
Identificagao, caracterizagao e usos
1—1..]
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Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade
L.]:
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b)[...I
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SUBSECCAO II
Centro histdrico
Artigo 70.°
Identificagao, caracterizagao e usos
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Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade
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SECCAO Il

Espagos residenciais

Artigo 72.°

Identificagao, caracterizagao e usos

Artigo 73.°

Regime de edificabilidade

SECCAO IV

Espaco de atividades econdmicas

Artigo 74.°

Identificagao e caracterizagao
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Artigo 75.°

Regime de edificabilidade

SECCAO V
Espacos verdes

Artigo 76.°

Identificagao e caracterizagao

4—1.I:

Artigo 77.°

Regime de edificabilidade

1—L.I:
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2—1...]
3—1[..]
SECCAO VI
Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 78.°
Identificagao, caracterizagao e usos
[...]
Artigo 79.°
Regime de Edificabilidade
[...]
a)l...];
b)[...];
c)[...I
d)...]
SECCAO VII
Espagos de uso especial — Equipamentos de utilizagao coletiva
Artigo 80.°
Identificagao, caracterizagao e usos
1T—1..]
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Artigo 81.°
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

QO T O
N N N N
—_— o ——

CAPITULO Il

Solo urbanizavel

Artigo 82.°

Identificagao e caracterizagao

1—1L.1
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1—1...1
2—1[.]
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1—1..]
2—1[.]
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2—1[.]

1—1..1.

Artigo 83.°

Regime de Edificabilidade

Artigo 84.°

Espagos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade

Artigo 85.°

Espagos de Usos Especial — Industria, Armazenagem, Servigos e Logistica

Artigo 86.°

Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 87.°

Espacos de Uso Especial — Turismo

2 — As condicbes de ocupacgao deste espaco sao as estabelecidas em planos de pormenor,
0s quais estao sujeitos as regras estabelecidas neste regulamento.

1—1L.1
2—[.]

Artigo 88.°

Espagos Urbanos de Baixa Densidade
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TiTULO VII

Mobilidade e transportes

Artigo 89.°
Identificagao
[...]
a)l..]
NI.-.1;
iN[...]
i) [...]
iv)[...]
b)[...I
c)[...]
Artigo 90.°
Hierarquia funcional
[...]
a)l[...]
b)[...]
o)[...]
Artigo 91.°
Espagos canais
1T—1[..]
2—1...].
3—I...]1
4 —1...]:
a)l...]
b)I[...]
o)[...]
5—1..]
6—1...]
7—1..]
CAPITULO |
Parametros de dimensionamento
Artigo 92.°
Estacionamento
1T—1...]
QUADRO 2

[...]
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2—1[..]
3—1[..1
Artigo 93.°
Dispensas e Isengdes de estacionamento

1 —1[..]
a)l...I

b)[...];

) [...].

2—1[..]
3—.]:

TiTULO VIlII

Infraestruturas

Artigo 94.°

Identificagao e Caracterizagao

a)l...I
b)[...I;
c)[...]

Artigo 95.°

Regime de Edificabilidade

1—1[..]
2—1...].

Artigo 96.°

Usos

[...]

Artigo 97.°

Desativagao ou deslocalizacado de instalagoes

[.].
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TITULO IX

Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia

Artigo 98.°
Disposi¢oes Gerais

1 — Na zona de protegao da albufeira as regras de licenciamento de construgdes aplicaveis
a todas as categorias de solo sdo as seguintes:

a) E obrigatéria a arborizac&o e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizacado de terras, a redugédo dos impactos visuais negativos, bem
como a manutencgao do coberto vegetal e da arborizagéo existentes nas areas envolventes;

b) No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas cautelares ne-
cessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactos negativos correspon-
dentes.

2 — As construgoes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal
nao seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagédo geral
em vigor.

Artigo 99.°
Interdigoes

1 — Nas areas de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizagao da albufeira é
proibida a edificagdo, com excegao das construgdes necessarias ao funcionamento da barragem.
2 — Na zona de protegao da albufeira, sdo interditas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo e azoto;

b) A instalagédo de exploragbes pecuarias;

c¢) Todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosdo do solo e o transporte
solido para a albufeira, nomeadamente:

i) A mobilizagédo do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;
iy A constituicdo de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

3 — Na zona reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na
legislacao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva
Ecoldgica Nacional, ¢ interdita a construgdo de novos edificios.

Artigo 100.°
Condigoes de edificabilidade

Na zona reservada da albufeira, as regras aplicaveis as construgoes existentes e devidamente
legalizadas sao as seguintes:

a) Numa faixa de 30 m a partir do NPA — obras de manutengao e remodelacao, sem alteragao
da utilizacao existente;
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b) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manuteng&o, remodelagédo, am-
pliacao até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugédo, ndo podendo em
caso algum a area bruta de construgéo total resultante destas obras ser superior a 120 m?

Artigo 101.°

Infraestruturas

1 — Os percursos de acesso ao plano de agua devem ser pavimentados de forma a permitir
a circulacao simultdnea nos dois sentidos de veiculos automoéveis e de atrelados com embarca-
¢oes.

2 — Os parques de estacionamento automoével devem ser localizados fora da zona reservada
da albufeira (50 m a partir do NPA).

3 — Os acessos ao plano de agua que se encontrem diretamente relacionados com os pontos
de atracagem devem ser regularizados ou consolidados, devendo ainda ser devidamente sinalizados
e precedidos de uma area de apoio para estacionamento.

TITULO X

Programagéo e execugao do plano

CAPITULO |

Execugédo do plano

Artigo 102.°

Zonamento operacional

[Anterior artigo 98.9]
[...]

Artigo 103.°

Execugdo em solo urbanizado

[Anterior artigo 99.°]

1—1...1.
2—1[.]

Artigo 104.°

Execugdo em solo urbanizavel

[Anterior artigo 100.°]
[...]
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CAPITULO Il
Programacgao
Artigo 105.°

Programacao estratégica das intervengdes urbanisticas

[Anterior artigo 101.9]

Artigo 106.°

Programacgao operacional

[Anterior artigo 102.9]
1—1[..]:

CAPITULO 1lI

Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 107.°

Parametros de Dimensionamento

[Anterior artigo 103.9]
1—I[...]

QUADRO 3

QUADRO 4

[...]
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[Anterior artigo 104.°]
1—I[...]
2—1[...]
)T

a)l...
b)[...]

[Anterior artigo 105.9]
1—1[...]
2—1...]
3—I[...1:

a)
b)

[..]
[.].

[Anterior artigo 106.°]
1—1[..]

]
2—1[.]
3—1.]
4—1.]
5—1I.]
6—1..]

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

[Anterior artigo 107.9]

1—1L.1.
2—L.]

CAPITULO IV

Critérios perequativos

Artigo 108.°

Objetivos e ambito de aplicagao

Artigo 109.°

Mecanismos de perequagao

Artigo 110.°

Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

CAPITULO V

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 111.°

Delimitagao e identificagao
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3—I[...]I:

Artigo 112.°

Programacgao

TITULO XI
Disposi¢ades finais

Artigo 113.°
Acertos e ajustamentos

[Anterior artigo 109.9]

1—1...1.
2—1[.]
3—1.]

Artigo 114.°

Legalizagdes de construgdes nao licenciadas

[Anterior artigo 110.9]

1—1[...]

2—1[...];

a)l..I

b)[...].

3—I[...]:

a)l.-.];

b)[...];
[-..]

o)[...]
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Artigo 115.°
Integracao e transformacao de preexisténcias

[Anterior artigo 111.9]

1 —1I..]:
al...I
b)[...I
c)[...]
2—1[.]
3—I
a)l...]
b)[...]
4—1.]
5—1...]
a)l[...]
b)[...]

Artigo 116.°
Demoligao de edificios

[Anterior artigo 112.9]

Artigo 117.°
Alteragao da utilizagao dos edificios habitacionais

[Anterior artigo 113.9]
1—1[..I

)

a)[...];
b)[...];
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Artigo 118.°
Entrada em Vigor

[Anterior artigo 114.9]
[...]

ANEXO 1

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Plano de Urbanizacio da Vila de Pedrogao Grande

UOPG 2 — Plano de Pormenor de Vale do Barco

1 — AUOPG de Vale do Barco, delimitada na planta de ordenamento, deve ser sujeita a plano
de pormenor com os seguintes objetivos gerais:

a) [Anterior alinea a) do n.° 4],
b) [Anterior alinea b) do n.° 4]
¢) [Anterior alinea c) do n.° 4],
d) [Anterior alinea d) do n.° 4].

e) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagao paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervengao.
f) As construgdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras regem-se pelo disposto no n.° 2 do artigo 98.° do presente regulamento e nos termos
da legislacao em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 64.° deste regulamento, o plano deve ser elaborado
em respeito pelo seguinte programa.:

a) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com uma altura maxima de dois pisos;
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b) Restaurantes;
c) Cafés/esplanadas;
d) Estacionamento com capacidade adequada.

UOPG 3 — Plano de Pormenor de Vale de Gois

1 — A UOPG de Vale de Gois, delimitada na planta de ordenamento, deve ser sujeita a plano
de pormenor com os seguintes objetivos gerais:

a) [Anterior n.° 5];

b) [Anterior n.° 6];

¢) [Anterior n.° 7];

d) [Anterior n.° 8];

e) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagdo paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervengao.

f) As construgdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras regem-se pelo disposto no n.° 2 do artigo 98.° do presente regulamento e nos termos
da legislacdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 64.° deste regulamento, o plano deve ser elaborado
em respeito pelo seguinte programa:

a) A praia fluvial (existente);

b) O parque de campismo (existente) deve ser requalificado e mantido para uma capacidade
maxima de 180 campistas;

¢) Arampa de acesso a embarcacgdes (existente);

d) O acesso (existente) ao plano de agua deve ser remodelado;

e) Um estabelecimento hoteleiro de pequena dimensao com a capacidade maxima de 50
quartos e com uma altura maxima de trés pisos;

f) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 25 lotes, para moradias
unifamiliares isoladas, com altura maxima de dois pisos;

g) Um parque de merendas;

h) Um clube nautico;

i) Recuperagéo da casa existente pertencente 8 Camara Municipal;

J) Cafés/esplanadas;

k) Dois miradouros.

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Pedrégao Grande, adiante designado por Plano, de que o
presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientagdes a que devem obede-
cer a ocupagao, o uso e a transformacgao do solo no territério municipal na sua area de intervengao
delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua execucgao.

2 — O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de
Ordenamento, a escala de 1/25.000.
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Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a) Promover condigdes de uso e aproveitamento sustentavel dos recursos territoriais, ambien-
tais e das sinergias existentes;

b) Valorizar os recursos naturais: paisagem, recursos hidricos e o potencial da biomassa;

¢) Promover a consolidagéao e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do estabe-
lecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rural;

d) Consolidar a Vila de Pedrégao Grande enquanto sede de municipio, reforgando a sua
fungdo urbana;

e) Criar bases para o desenvolvimento do turismo e lazer associadas a floresta e aos recursos
hidricos;

f) Proteger e valorizar os recursos hidricos e os sistemas de regadios tradicionais;

g) Prevenir e minimizar riscos ambientais;

h) Rentabilizar a proximidade geografica de Pedrogdo Grande com a Serra da Lousa, apostando
no desenvolvimento da atividade florestal, da silvicultura e do turismo criando, simultaneamente,
sinergias com as formas tradicionais de ocupagéo rural e produtos locais, designadamente com o
artesanato e a gastronomia;

i) Promover o desenvolvimento sustentado de Espacgos de Atividades Econdmicas de vertente
Intermunicipal articulado com a potencialidade das acessibilidades existentes, designadamente a
EN2 e ICS8;

J) Reforgar o Potencial dos Espagos de Ocupagao Turistica, em particular os de forte relagao
com a Albufeira em articulagado com o restante patrimonio natural e construido dando forma e forga
a definicdo de uma rede municipal e intermunicipal;

k) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo equidade territorial,
com niveis de servigo as populagdes e acessibilidades qualificadas;

) Promover a qualificagao e contrariar o despovoamento do solo rural.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento desdobra-se nas seguintes plantas:

i) Classificagcédo e Qualificagdo do Solo;
iiy Zonamento Acustico.

c¢) Planta de Condicionantes desdobra-se nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecolégica Nacional;

iiy Reserva Agricola Nacional;

fii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Risco de Incéndio;

v) Outras Condicionantes.

2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagéo e diagnéstico;
b) Relatério fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territorial e as opgdes de
ordenamento que a concretizam (Relatério do Plano);
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c) Programa de Execugao das Intervengdes Municipais e Respetivos Meios de Financia-
mento;

d) Relatério de ponderagéao dos resultados da auscultagéo publica e participagdes recebidas;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagao existente;

g) Estudo e Planta da Hierarquia Viaria;

h) Estudo e Planta de Equipamentos;

i) Estudos e Plantas de Caracterizagao das Infraestruturas:

i) Rede de Abastecimento de Agua;

i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
iif) Rede Elétrica;

iv) Rede de Telecomunicagoes;

J) Estudos e Plantas do Patrimonio;

k) Planta das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas e das informagdes
prévias favoraveis em vigor;

/) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

m) Planta das Intervengbes Estratégicas;

n) Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;

0) Mapa do Ruido;

p) Carta Educativa;

q) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4.°
Instrumentos estratégicos e de gestao territorial a observar

[Revogado.]

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagao
e reclassificagdo dos solos e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que lhe é atribuido na legislagdo que para o efeito em cada momento estiver em
vigor.

2 — O plano adota ainda as seguintes definigbes:

a) NPA — nivel do pleno armazenamento da albufeira, elemento indispensavel para a defini¢do
das respetivas zonas de protegéo (Santa Luzia — 656 m, Cabril — 294 m e Bougad — 175 m;

b) Habitag&o unifamiliar — o imovel destinado a alojar apenas um agregado familiar, indepen-
dentemente do numero de pisos;

¢) Praia fluvial — conjunto do plano de agua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderao ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear;

d) Recreio balnear — conjunto de funcdes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico
do homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e
modalidades multiplas conexas com o meio aquatico.
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TiTULO Il
Servidoes e restrigdes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

No territério abrangido pelo presente Plano serdo observadas as disposi¢oes legais e regu-
lamentares referentes a servidées administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, ainda
que nao estejam assinaladas nas Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico;

i) Leito e margem da Albufeira (30 m para além do NPA);

iii) Areas de Respeito da Barragem dos Org&os de Seguranca e Utilizagéo da Albufeira;
iv) Zona Reservada (50 m para além do NPA);

v) Albufeira de Cabril, Bouga e Santa Luzia e respetiva zona de protegao.

b) Recursos Agricolas e Florestais:
i) Arvores de Interesse Publico:

i1) Carvalho Roble ou Alvarinho: (Aviso n.° 2, de 2 de janeiro de 2007);

i2) Magnolia Sempreverde: (Diario da Republica, 2.2 série, n.° 109, de 7 de junho de 2005);
i3) Magnolia Sempreverde: (Aviso n.° 2, de 2 de janeiro de 2007)

i4) Sobreiro: (Aviso n.° 2, de 2 de janeiro de 2007)

i5) Sobreiro: (Aviso n.° 3, de 2 de janeiro de 2007)

iiy Aproveitamentos Hidroagricolas;
iify Reserva Agricola Nacional.

¢) Recursos Ecologicos

i) Ribeira de Unhais — Albufeira de Santa Luzia e Cabril (PTP40);

i) Rio Zézere — da Ponte Velha a Foz (PTP 38, Tipo E);

iii) Aguas de Recreio, incluindo zonas designadas como Zonas Balneares;
iv) Reserva Ecolégica Nacional.

2 — Patrimonio Edificado:
a) Bens Imoveis Classificados como Monumento Nacional

i) Ponte do Cabril (Decreto de 16-06-1910, DG de n.° 136, de 23-06-1910, Decreto n.° 28/82,
Diario da Republica, n.° 47, de 26-02-1982. Dispbe de zona de prote¢ao de 50 metros;

i) Igreja Nossa Senhora da Assuncgao (Decreto n.° 8331, DG, 1.2 série, n.° 167, de 17-08-1922.
Dispde de zona de protecéo de 50 metros;

b) Iméveis classificados como de Interesse Publico:

i) Pelourinho de Pedrégéo Grande (Decreto n.° 23 122, DG 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933.
Dispbe de zona de proteg¢ao de 50 metros;

ii) Igreja da Misericordia e Edificio Contiguo (Decreto n.° 28/82, Diario da Republica, 1.2 série,
n.° 47, de 26-02-1982. Dispde de zona de protegcédo de 50 metros;
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¢) Bem Imovel classificado como de Interesse Municipal:

i) Casa da Criancga (Deliberagado da Autarquia de 14-07-2006; Edital n.° 32/2006, de 05-12-2006;

d) Bem Imével classificado como Monumento de Interesse Municipal:

i) Forno do Cabego da Cotovia (Deliberagdo da Autarquia de 09-04-2015, Edital n.° 11/2015,
de 20-04-2015).

3 — Infraestruturas:
a) Abastecimento de Agua:
i) Conduta Adutora Elevatoria;

iy Conduta Adutora Gravitica;

b) Drenagem de Aguas Residuais:
i) Conduta Elevatoria;

iiy Emissario Gravitico;

iif) Pontos de Descarga;

¢) Rede Nacional de Transporte:

i) Linha Aérea a 220 Kv;
i) Linha Aérea a 150 Kyv;

d) Centro Produtor:

i) Central Elétrica;

e) Rede Nacional de Distribui¢ao:

i) Linha Aérea a 45 Kyv;

iy Linha Aérea a 15 Ky;

iif) Posto de Transformacéao de Distribui¢ao;
iv) Posto de Transformacgéao de Cliente;

v) Posto de Seccionamento;

f) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional:

i) ltinerario Complementar: I1C8;
i) Estradas Nacionais: EN236-1;
i) Estradas Regionais: ER2 e ER236;

g) Estradas e Caminhos Municipais:

i) Estradas Municipais: EM2, EM350, EM512, EM513, EM514, EM515, EM516, EM521 e
Variante de Vila Facaia;

ii) Caminhos Municipais: CM1139, CM1157, CM1157-1, CM1158, CM1160, CM1161, CM1161-1,
CM1162, CM1163, CM1164, CM1165, CM1166, CM1167, CM1167-1, CM1168, CM1169, CM1169-1,
CM1170, CM1172, CM1173, CM1175, CM1176, CM1176-1, CM1177, CM1181 e CM1438;

h) Telecomunicacgbes:

i) Feixe hertziano — Trevim (Lousa) <> Cardim (Sertd) — (PTC) — Desp. Conj. A-152/96-XIll,
Diario da Republica, 2.2 série, 233, de 8-10-1996;
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i) Marcos Geodésicos:

i) Marco Geodésico.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupagao e transformacgao do solo inerente a classe de espaco sobre a qual re-

caem, em conformidade com a planta de ordenamento e presente regulamento, fica condicionada
as disposicgoes legais que regem tais serviddes ou restri¢cdes.

TiTULO I

Sistemas territoriais-salvaguardas

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas acusticas sensiveis
e mistas e as zonas ameacadas pelas cheias.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformagao
do territério municipal, promovendo a melhoria das condicbes ambientais e de fruicdo ambiental
nas areas nele integradas.

Artigo 8.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecolégica municipal é constituida pelas seguintes areas e conjuntos de areas
de solo rural e urbano:

a) Ribeiras de maior significado no municipio;
b) Zona de Protegao da Albufeira de Cabril, Bouga e Santa Luzia;
c¢) Solos condicionados por Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional.

2 — A estrutura ecoldgica municipal é constituida ainda pelos seguintes valores:

a) Valores Patrimoniais;

b) Equipamentos Culturais, de Recreio e Lazer;
c) Percursos Pedestres;

d) Albufeira do Cabril e da Bouga.

Artigo 9.°
Regime de Ocupacao

1 — O Regime de ocupagao nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espacgo, desde que cumulativamente viaveis com os regimes legais
especificos aplicaveis as mesmas areas.

2 — As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura Eco-
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I6gica Municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagao de corredores
ecologicos continuos e redes de protegéo, educagao e fruicao ambiental.

Artigo 10.°
Zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis ou ameacadas por cheias estdo delimitadas na Planta de Ordena-
mento e correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem até
a linha alcancada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de
retorno de 100 anos.

2 — As zonas inundaveis ou ameacgadas por cheia asseguram a fungao de protegéo da linha
de agua e da galeria ripicola, destinando-se predominantemente a zonas de um nivel elevado de
permeabilidade do solo e cuja modelagao de terreno favorega a infiltragdo das aguas, sem prejuizo
do regime juridico das areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — Nas areas ameacadas pelas cheias ou zonas inundaveis que incidam em solo urbanizado
o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) Em condigbes de excegao, € admitida a ampliagdo dos edificios desde que destinadas a
construgao de instalagdes sanitarias e cozinhas necessarias para dotar as habitagdes de condigdes
minimas de habitabilidade, bem como a criacao de acessos para pessoas com mobilidade redu-
zida, sendo ainda de admitir a ampliagdo do uso habitacional em edificios licenciados nos termos
legais aplicaveis a data da construgéo, desde que dai nio resulte a criagao de obstaculos a livre
circulagdo das aguas;

b) O uso habitacional tera de se localizar obrigatoriamente acima da cota local da maxima
cheia conhecida ou cheia para um periodo de retorno de 100 anos independentemente do uso a
que se destina;

c) E proibida a construcdo de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

d) E proibida a construgdo de aterros e outros obstaculos, bem como a construgdo de equi-
pamentos de utilizacdo coletiva designadamente hospitais, escolas, lares para terceira idade, bem
como a instalagao de industrias perigosas de tipo 1 das previstas na legislagéo industrial;

e) Quando as zonas ameagadas pelas cheias coincidam com Areas Verdes, sdo admitidas as
construgdes de fruigdo publica destinadas a apoio de atividades de recreio e lazer, devendo para
o efeito ser usadas estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e sempre que possivel, a cota
de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia;

f) Sao permitidas instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico.

4 — Nao é admitida a construcao de pisos das edificagdes abaixo da cota local da maxima
cheia conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos, salvo nas situacdes em que:

a) Alintervengao no subsolo seja precedida de estudo geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico,
de modo a adotar solugdes técnicas adequadas a mitigagdo de fenémenos de inundagéo;

b) Estes pisos sejam equipados com sistemas de bombagem, aprovados pelo servigo de
bombeiros competente, devidamente dimensionados para fazer face a eventual ocorréncia de uma
inundacéo.

5 — Nas zonas inundaveis ¢é interdita a construcao de edificios considerados sensiveis, nos
termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, bem
como qualquer obra de edificagdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de
inundacoes.

Artigo 11.°
Zonas acusticas Sensiveis e Mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano identifica zonas mistas,
zonas sensiveis, delimitadas na Planta de Zonamento Acustico. Quando os niveis sonoros do
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ruido ambiente ultrapassam nestas zonas os respetivos valores limite de exposi¢cdo, sdo ainda
representadas as zonas de conflito.

2 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos sédo equiparados, em fungao dos usos existentes na sua
proximidade, a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicagdo dos respetivos valores limite
de exposicao ao ruido.

3 — As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e espacgos verdes de dimen-
sdo relevante e nao podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln;, a excegéo das faixas de
respeito e zonas ‘non aedificandi’ da rede rodoviaria existente nesses usos.

4 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupagao seja afeta
a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicao de zona sensivel, ex-
ceto Espacgos de e para Industria, € ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a
65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

5 — As zonas de conflito, isto € zonas em que os valores limite de exposi¢céo sao ultrapassados,
identificadas na Planta de Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de redugao de ruido.

6 — Na elaboragdo de Planos de Reduc¢do do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas
Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior
superiores em 5 dB(A) aos respetivos valores limite de exposigao.

7 — Nas zonas de conflito, s6 é permitido o licenciamento ou a autorizagdo de novas cons-
trugdes, mesmo que previstos no presente plano, desde que dé satisfagdo a uma das seguintes
condicdes:

a) Mediante apresentagdo de um plano de redugdo com indicagdo das medidas especificas
de minimizagao de impactes acusticos negativos a adotar e de um programa de monitorizagao do
ruido;

b) Mediante apresentacéo de nova recolha de dados acusticos que comprove a eventual
incorrecao ou alteracao dos valores de referéncia;

c) Apos execugao de plano de redugao de ruido pela entidade competente.

8 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanizados, na auséncia de Planos de
Redugao de Ruido, ¢ interdita a construgdo de edificios habitacionais, exceto se a zona em apre-
ciagao estiver abrangida por Plano Municipal de Redu¢do de Ruido ou ndo exceda em mais de
5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e desde que o projeto acustico considere
valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, D, , .., Superiores em 3 dB aos valores
previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios» (RRAE), aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

9 — Nas Zonas de Conflito inseridas em Espagos Urbanizados, a construgao de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida quando se verifique
o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no n.° 4.

10 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder
a classificagao ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO Il

Sistema patrimonial

Artigo 12.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal constituido pelos elemen-
tos construidos e naturais indicados nas Plantas do Patrimonio, bem como pelos que venham a ser
identificados no futuro, que pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse historico, arqueolodgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou social.
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Artigo 13.°
Conjuntos e Sitios Arqueolégicos

1 — Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos, ainda que nio estejam classificados,
todos os locais onde se identifique a presenga de vestigios de evolugdo humana, cuja preservagao
e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e cuja principal fonte de informagao seja cons-
tituida por escavacgoes, prospec¢des e outros métodos de pesquisa arqueoldgica.

2 — Nos sitios arqueoldgicos e nos espagos envolventes de protegéo, qualquer intervengao
que implique impacte ao nivel do solo, subsolo, dos meios humidos e aquaticos, fica condicionada
a realizacao de trabalhos arqueolégicos, nos termos da legislagao em vigor.

3 — Deve assegurar-se, em regra e sem prejuizo de outras situagdes, um perimetro de sal-
vaguarda de uma faixa de 50 metros, definido a partir dos pontos e dos limites externos das areas
assinaladas na Planta de Condicionantes, dentro do qual se aplica o disposto no nimero anterior.

Artigo 14.°

Patriménio Cultural

Ao Patrimonio Cultural classificado e em vias de classificagao, respetivas zonas gerais e espe-
ciais de protecao, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou
obra, carece de autorizagdo expressa e o acompanhamento do érgdo competente da administragcéo
do patrimonio cultural;

b) O pedido de informacgao prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou inter-
vencbes em bens imdéveis classificados, ou em vias de classificagao, inclui obrigatoriamente um
relatorio prévio elaborado nos termos previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

¢) Nas zonas de protecao de bens iméveis em vias de classificagao ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operagdes urbanisticas, admissdo de comunicagéo
prévia ou autorizagao de utilizagao previstas no regime juridico da urbanizagéo e da edificagao,
carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da administragao do patri-
monio cultural;

d) A alienagao de bens imoveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protegao,
depende de prévia comunicacao escrita ao servico competente da administracdo do patriménio
cultural, para efeitos de instrugao de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

e) Nos bens imoéveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias
de classificacdo, ndo podem ser concedidas licengas de demoligio total ou parcial, sem prévia e
expressa autorizagao do 6rgao competente da administragdo central ou municipal, conforme os
casos.

TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 15.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territério do Municipio de Pedrogao Grande reparte-se, de acordo com a delimitagao
da Planta de Ordenamento, nas classes de solo rural e urbano.
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2 — Nas situagdes em que tal se justifique, as categorias de uso do solo dividem-se em sub-
categorias.

Artigo 16.°
Qualificagao do solo rural

Em fungdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espagos abran-
gidos pelas seguintes categorias de uso do solo:

a) Espacgos Agricolas de Produgéo;

b) Espacos Florestais de Produgao;

c¢) Espacos Florestais de Conservagéo;
d) Espacgos Naturais;

e) Aglomerados Rurais;

f) Areas de Edificagéo Dispersa;

g) Espagos de Ocupacgao Turistica.

Artigo 17.°
Qualificagdo do solo urbano
Em fungado do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a) Solo Urbanizado:

i) Espagos Centrais;

ii) Espagos Residenciais;

iif) Espagos de Atividades Econdmicas;

iv) Espagos Verdes;

v) Espagos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagao Coletiva;
vi) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espagos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade;

iiy Espagos de Uso Especial — Industria, Armazenagem, Servigos e Logistica;
iif) Espacos de Atividades Econdmicas;

iv) Espagos de Uso Especial — Turismo;

v) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 18.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados
usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os
primeiros.

2 — Usos dominantes s&o os usos que constituem a vocacéo preferencial de utilizagado do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizacao ou reforco deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que
garantam essa compatibilizagao.
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5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes
do solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

CAPITULO Il

Disposicdes comuns aos solos rural e urbano

Artigo 19.°
Disposigoes gerais de viabilizagdo dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos complementares
ou compativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se consi-
derar que:

a) Dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens nem prejuizos ou inconve-
nientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados;

b) Fica garantida a operacionalizagao das areas identificadas no Plano Municipal de Emer-
géncia de Protegao Civil como zonas para concentragdo de meios ou de apoio a sustentagao
operacional;

c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos.

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de
forma inaceitavel:

a) Perturbem as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condi¢bes de utilizagao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
explosao, de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a
desqualificagao estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes na legislagdo sobre licenciamento industrial e no Regulamento
Geral do Ruido.

2 — Excecionam-se do disposto no nimero anterior as operagdes urbanisticas de remodela-
¢ao/adaptagéo das construgdes de exploragdes que se encontram em processo de regularizagao
do exercicio da atividade pecuaria.

Artigo 21.°

Insercao urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagédo, pode ainda a Camara Municipal, com vista a garantir
uma correta insergao territorial, impor condicionalismos a modelacgéo do terreno, a implantagéo ou
a configuragao volumétrica das edificagdes que se pretendem localizar em areas nao disciplinadas
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por unidades de execugédo, outros planos municipais ou por operag¢des de loteamento, desde que,
com os mesmos, nao afete a edificabilidade admitida para a parcela.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se também as operagdes urbanisticas a levar a
efeito em areas disciplinadas por planos de urbanizagao, planos de pormenor ou por operagdes
de loteamento nos aspetos relativos a insergéo urbana e paisagistica em que sejam omissos, no-
meadamente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 22.°
Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis,
a edificabilidade para habitacdo, comercio, servicos e industria, admissivel nos termos do presente
Plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra os condicionamentos relativos a
protegao do risco de incéndio, nomeadamente através do acatamento das disposigdes legais cor-
respondentes e em articulagdo com o zonamento de risco de incéndio que consta da carta anexa
integrante da planta de condicionantes.

Artigo 23.°
Edificagbes construidas ao abrigo do direito anterior

1 — Para as edificagbes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido
para cada categoria de espaco e subcategoria de espago do Solo Rural e do Solo Urbano permite-
-se a adaptagao/ampliacédo, desde que essa ampliagdo nao crie condigdes de incompatibilidades
nos termos do artigo anterior, respeite os valores maximos de ocupacgao permitida e se enquadre
numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢gdes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade/funcionalidade
das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugéo dos impactos
gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, por imperativo
reconhecido de viabilidade econdémica da empresa ou exploragao, com parecer da tutela.

2 — As obras referidas no numero anterior ficam ainda sujeitas as seguintes condigoes:

a) Garantia da integragao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;

b) Numero de pisos — 2;

c) A area total de construgéo, incluindo a ampliagéo, ndo pode exceder 300 m? para fins habita-
cionais e de 50 % do existente para os outros fins e, em qualquer caso, até 2 pisos, exceto quando
a preexisténcia tenha area superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo.

SECCAO |

Situagoes especiais

Artigo 24.°
Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantagédo ou instalagéo de infra-
estruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua e saneamento basico, de recolha
e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicacdes ou de producao, transporte e
transformacgao de energia e outras infraestruturas de interesse municipal declaradas pelo executivo
municipal podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal, desde que o
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Municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvol-
vimento local, apds ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
usos e ocupacoes diretamente relacionados com a sua fungao ou compativeis com esta, de acordo
com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela
propria natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 25.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagéo organica, parques
eodlicos, mini-hidricas ou outras instalagbes de produgao de energia a partir de fontes renovaveis,
bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptacdes, os
critérios de avaliagdo e decisao, a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 26.°
Exploragao, protecao e pesquisa de recursos geolégicos e hidrogeolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploragdo, prospegao e pesquisa
de recursos geolégicos do dominio privado pode ser objeto de deliberagao favoravel, qualquer que
seja a sua localizagéo no territério municipal, desde que o Municipio reconhega que tal € de inte-
resse para o desenvolvimento local, apos ponderagao entre os beneficios esperados e os eventuais
efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area
em causa.

2 — Em solo urbano apenas se admite a exploragdo, prospecéo e pesquisa de recursos
hidrogeoldgicos.

3 — As componentes edificadas destas exploracdes limitar-se-ao as instalacées de apoio
direto as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagdes de transformacao dos produtos da
exploragao.

4 — Na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragéo tenha cessado, serdo cumpri-
das todas as disposigbes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e atividade
concreta, devendo adotar-se como critério geral que aquela recuperagao se faga no sentido de ser
reposto o uso do solo anterior a exploracao, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordena-
mento.

5 — No ambito da gestdo dos recursos hidricos e da Lei da Agua, a lavagem de inertes s6
€ admitida no perimetro das exploragbes tendo em linha de conta o cumprimento da legislagao
aplicavel.

6 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais
legislagdo aplicavel, € permitida a prospegao e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos
anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rural.

Artigo 27.°
Instalagado de depésitos

Ainstalagcdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas, podera verificar-se desde que o Municipio reconhega explicitamente que estdo salvaguar-
dadas as condigbes funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente
imediata e serdo objeto de licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na legislagédo em
vigor.
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Artigo 28.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizacao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de ma-
teriais explosivos ou perigosos em solo rural, fora das zonas florestais com risco de incéndio das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de seguranga
legalmente estabelecidas para cada caso, o Municipio reconhega n&o haver inconvenientes na sua
instalagéo nos locais pretendidos.

2 — Quando se tratar de dep0dsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depdsitos proprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem preexistén-
cias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis
com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagbes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificacbes destinadas exclusivamente a esse
fim e localizadas em prédios onde nao exista habitacao.

3 — Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagéo, de pormenor
ou unidades de execucao.

4 — Ainstalacao concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do numero ante-
rior obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagao
geral aplicaveis e deste regulamento.

5 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando mais exigente, a instalagao de
depositos e armazéns referidos no presente artigo, com exceg¢ao dos referidos na alinea a) do
n.° 2, deve assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se lo-
calizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com
as condigdes de seguranga legalmente exigiveis, uma cortina arbérea e ou arbustiva com vista a
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 29.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rural, podera ser autorizada a instalacao de depodsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou nao em areas de servigo,
aplicando-se-lhes com as devidas adaptacbes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as
especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagées deste tipo
relativas as estradas nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalacdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis,
podera ser autorizada apds ponderagao dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde
que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

SECGAO II

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 30.°
Empreendimentos estratégicos

1 — No Solo Rural e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdes que ndo se encontrem
em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente regula-
mento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que
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o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das
seguintes situagdes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagéo, saude, ambiente e das energias reno-
vaveis;

c¢) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 €;

e) Nao ponha em causa valores presentes no territério e o uso do solo dominante.

2 — Nao obstante ao referido no nimero anterior, as edificagdes deverao cumprir os afasta-
mentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espago em questao e desde
que nao gerem qualquer condi¢ao de incompatibilidade constante no artigo 20.°

Artigo 31.°
Procedimento

1 — Aproposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolo-
gicos e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar
0 empreendimento;

c¢) Adeliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagcao da iniciativa para efeito de
avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliacdo ambiental estratégica, a viabilizagao da iniciativa
s6 pode ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagédo ou de plano
de pormenor.

3 — Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhe-
cimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a
um procedimento de discusséo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo apds a sua conclusédo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o teor
da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 32.°
Regime

1 — A area bruta de construgdo maxima a autorizar € a que resulta da aplicacdo dos parame-
tros de edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espago nos termos do presente
plano.

2 — Em regime de excegao, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico es-
tratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas
funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo em termos
integracao urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoragao da area total de construgdo e do niumero de pisos previsto
até 80 %, em funcao das necessidades especificas do empreendimento por valoragao do respetivo
interesse estratégico;
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b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigdes estabelecidas para as categorias de
uso afetadas, excetuando as que condicionam os Espacos Florestais de Conservacao e Espacos
Verdes.

TiTULO V

Solo rural

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 33.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura
ecoldgica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto
de acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes correspondentes as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Plano e as exce¢des
consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislagéo e regulamen-
tacao aplicaveis, ao licenciamento ou apresentagdo de comunicagao prévia para construir novos
edificios ou a autorizagao para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em solo
rural, 0 municipio nao fica obrigado, salvo imposigéo legal em contrario, a dota-los imediata ou
futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantagao das construcdes e respetivos acessos.

4 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de
agua de rega para as operagdes de regadio em solo rural.

Artigo 34.°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios nao incluidos em es-
pacos classificados no presente plano como urbanos, urbanizaveis ou industriais, ficam proibidas,
pelo prazo de 10 anos, as seguintes agdes:

a) A realizagéo de obras de construgédo de quaisquer edificagdes;

b) O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, industriais, turisticas ou outras
que possam ter um impacte ambiental negativo;

c) A substituicdo de espécies florestais por outras técnicas e ecologicamente desadequadas;

d) O langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico ou quaisquer outros
efluentes liquidos poluentes;

e) O campismo fora de locais destinados a esse fim.

2 — Nos terrenos referidos anteriormente, durante o prazo de 10 anos a contar da data de
ocorréncia do incéndio, ndo poderao ser revistas ou alteradas as disposi¢des dos planos municipais
de ordenamento do territério ou elaborados novos instrumentos de planeamento territorial, que
possibilitem a sua ocupagéao urbanistica.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 230 26 de novembro de 2021 Pag. 303

Artigo 35.°
Condicionamentos a edificabilidade

Todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de edificabilidade previsto para as categorias de solo rural, terdo de cumprir as medidas de
defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no Plano Municipal de Defesa
da Floresta Contra Incéndios, bem como as definidas neste Regulamento, designadamente:

a) A construgao de edificagdes para habitagao, comércio, servigos, turismo e industria, de recreio
e lazer e equipamentos de utilizacao coletiva é proibida nos terrenos classificados no Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios como de risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem
prejuizo das redes de infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) Os proprietarios das areas florestais tém de assegurar e manter uma faixa de protegéo e
defesa no seu prédio, com largura nao inferior a 50 metros, as edificagdes existentes;

¢) As novas edificagdes no solo rural ttm de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno,
as regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios ou, a garantia de
distancia a extrema da propriedade de uma faixa de protegao nunca inferior a 50 metros, ou outras
definidas pelo plano municipal de defesa da floresta contra incéndios em vigor e a adogao de me-
didas especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengao de possiveis
fontes de ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 36.°
Edificagado para fins habitacionais

A edificagao para fins habitacionais deve observar as seguintes condigdes e parametros maxi-
mos de edificabilidade:

a) Complementares da atividade agricola;

b) Comprovagao da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragédo agricola
e de alternativas de localizagao;

c¢) Tipologia unifamiliar;

d) Area de implantagéo do edificio até 300 m?;

e) Altura da fachada de 7 m ou dois pisos acima do solo.

Artigo 37.°

Construgoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os
seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) Area de edificacdo de 750 m? salvo nas excegdes tecnicamente justificadas previstas na
legislagéo aplicavel;
b) Altura da edificagdo de 7 m, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalagoes
especiais devidamente justificadas.
Artigo 38.°

Empreendimentos turisticos isolados
1 — S&o admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zagao economica e ambiental do espago rural;
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i) Pousadas;
iify Empreendimentos de turismo de habitagao;
iv) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os empreendimentos turisticos isolados devem cumprir todos os parametros estabelecidos
em cada categoria/subcategoria de espacos e ainda os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergédo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

e) Sao excecionadas da aplicagao das alineas b) a d), os hotéis que resultem da reabilitagdo
e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

Artigo 39.°
Estabelecimentos industriais

As unidades industriais, relacionados com atividades econdmicas ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas, florestais, florestais pecuarios e geoldgicos, com excegao dos afetos a atividade
extrativa devem observar os seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) indice de utilizagéo do solo de 0,10;
b) Area total de implantagéo de 1.500 m?;
c¢) Altura da edificagdo de 10,0 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

Artigo 40.°
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes condi¢cdes e parametros
maximos de edificabilidade:

a) indice de utilizagéo do solo de 0,10;
b) Area total de implantag&o de 1.000 m?;
¢) Altura da edificacédo de 10,0 m.
SECCAO |

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 41.°
Condicoes gerais

Em todo o solo rural € admitida a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada
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a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regula-
mento para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 42.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de em-
preendimentos turisticos, e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos
e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de em-
preendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos
de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural, parques de campismo e
caravanismo, empreendimentos de turismo da natureza, bem como conjuntos turisticos (resorts)
que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 43.°
Condigoes de implementagao

1 — Aexecugédo das operacdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico podera ser sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execug¢ao entre 0 municipio, os
promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugao a que se refere o nimero anterior, deve estabelecer, nomeada-
mente, 0 seguinte:

a) A identificagcao das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéo global do programa de investimentos e uma adequada programagéao
temporal da execugéo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizagao da area;

c¢) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 44.°
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergéo
territorial, integragéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

Area minima de 15 ha;
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;

¢) Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1;

d) Categoria minima de 4 estrelas;

e) A solugéo de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as
areas impermeabilizadas;

f) A area de concentragdo nao deve ser superior a 35 % da area total do nucleo de desenvol-
vimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como o golfe
se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de
enquadramento;

a
b

~— ~— ~— ~—
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g) A densidade de ocupagédo bruta maxima admitida para a area de concentragao da edifica-
¢ao nao deve ser superior a 60 por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

h) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da
envolvente;

i) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 45.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagado das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adog¢do de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacao e exposigao solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c¢) Sustentabilidade na construgdo, operagcado e manutencgao dos edificios e dos espacgos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagéo da materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinadas a promover a redugao dos residuos em fase de construgao, e a autossus-
tentacao dos espagos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacgéo e
manutenc¢ao.

CAPITULO Il

Espacgos agricolas de produgao

Artigo 46.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Estes espacos integram solos de elevada e moderada aptidao agricola afetos a atividade
agricola, correspondendo ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveita-
mentos hidroagricolas.

2 — Estes espacgos destinam-se a manutencao e desenvolvimento do potencial produtivo,
segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos
solos, quer em areas que ja detém essa fungao, quer noutras areas, que dispdem de um tipo de
agricultura complementar a edificagdo, com o objetivo da conservagao do recurso solo, a diversi-
ficagdo paisagistica e a manutencdo do mosaico de paisagem através da preservacao e privilégio
do uso agricola.

3 — Constituem usos dominantes dos Espagos Agricolas de Produgéo a exploragao e a pro-
ducao agricola e pecuaria.

4 — Sem prejuizo das restrigbes aplicaveis as areas na Estrutura Ecoldgica Municipal, sao
usos compativeis os do quadro 1 do artigo seguinte.

5 — Se, em area incluida em espaco de uso ou aptidao agricola delimitada na planta de
ordenamento — zona de protegao a albufeira de Cabril coincidente com a zona reservada da al-
bufeira, for modificada a utilizagdo do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras dos espagos
florestais de protegao.
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Artigo 47.

[o]

Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas Agricolas de Produgao, e sem prejuizo de legislagado especifica em vigor e das
acoes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagdes urbanisticas de acordo com as
regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1

Dimensdo minima Altura maxima Nimero maximo | NGmero méximo Area total lindice maximo
Usos da parcela da edificacso (m) de pisos acima de pisos abalxp de consZtrugao de impermeabilizagdo
da cota de soleira | da cota de soleira (m?) (%)
Edificagdes de apoio a ativi- | A necessaria ape-| 7 m ou superior em 2 - - 25
dade agricola, pecuariae | nas parasatisfa-| situagdes técnica
florestal. zer o PMDFCI. e economicamente
justificadas.
Edificagdes para habitagdo e 20.000 m? 7 m ou 2 pisos acima 2 1 400 m? 10
restauragéo e bebidas. do solo.
Unidades industriais de ca- | A necessaria ape- |9 ou superior em si- 2 - 3000 m? 20
rater agricola, pecudrias | nas parasatisfa-| tuagdes técnica e
e florestais. zer o PMDFCI. economicamente
justificadas.
Empreendimentos turisti- — 9m 2 1 4000 m? 25
Cos.
Equipamentos de utilizagdo 2 000n m? 9m ou superior em 2 1 1000 m? 25
coletiva e publicos de in- situagdes técnica
teresse municipal. e economicamente
justificadas.
Instalagbes de Estabeleci- 5000 m? 9m ou superior em 2 - 1000 m? 25
mentos Industriais dos situagdes técnica
tipos 2 ou 3. e economicamente
justificadas.
Instalagbes pecuarias. . . . . 10 000 m? 9m 2 - 500 15
Equipamentos ou instala- 2000 9 2 1 - 25
¢Oes destinados ao re-
creio e lazer.
Parques de campismo e ca- 5000 9 2 1 - 25
ravanismo.

2 — Sao permitidas as obras de reconstrucao, alteragdo e ou de ampliacdo de edificacbes
legalmente existentes, sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, se mostrem cumpridos
0s seguintes requisitos:

)
b)
)

a) A ampliagédo pode atingir um maximo de 400,00 m?;
Area maxima de implantagdo — 200 m?;
¢) Niumero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura total de construgao — 7,5 m ou existente.

3 — S&o permitidas as obras de reconstrucdo, de alteracdo e ou ampliagdo de edificacdes
legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural a ao turismo de habitagao
e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagéo pode atingir um maximo de 400,00 m?;
b) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
c¢) Altura da edificagdo — 7,5 m ou existente, se superior.
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4 — No espaco agricola é ainda permitida a reconstrugao, alteragdo e ou ampliagédo de edifi-
cios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que a construgao final obedeca
aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagdo — 750 m?;
b) Numero maximo de pisos — 2 ou existente;
¢) Altura da edificagdo — 7 m.

5 — A area maxima de implantacéo e a altura da edificacao poderao eventualmente ser ultra-
passadas desde que tal seja técnica e economicamente justificado.

6 — Na zona de protecéo da albufeira é autorizada edificagdo destinada a habitacdo e anexos
agricolas, desde que:

a) O acesso esteja pavimentado e tenha abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
esgotos e abastecimento de energia elétrica assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registal e matricial ou cadastral e tenha a area minima de
3 000 m%;

¢) A altura maxima, com excegao de silos, depodsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 10 m;

d) O niumero maximo de dois pisos;

e) O indice de construgdo maximo de 0,05;

f) A area de construgdo maxima de 200 m?, podendo ir até 300 m? se incluir anexos agricolas.

7 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de manutencgao, remodelacdo e ampliagéo,
desde que cumpram as condigbes constantes do nimero anterior deste artigo.

CAPITULO Il

Espacos florestais

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 48.°
Identificagao e Caracterizagao

1 — Os espacos florestais sao areas de uso ou de vocacéo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor ambiental
e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na
promocéao das atividades de recreio e lazer da populacao do concelho, a preservagao do relevo
natural e a diversidade ecoldgica.

2 — As formas de ocupagéo e utilizagao do solo dos espagos integradas nesta categoria sao
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos instrumentos de gestao especificos a que
estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no PROFPIN.

3 — As intervengdes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as agbes de identificagdo e salvaguarda dos bens culturais, de recuperagao e valorizagao da
paisagem e do patrimonio arqueoldgico, tendo como objetivo o uso multiplo da floresta.

4 — Os espacos florestais integram as seguintes categorias:

a) Areas Florestais de Produgéo, constituidas por espacos sem condicionantes particulares
de intensificagao cultural englobando areas de aproveitamento silvicola atual e incultos;

b) Areas Florestais de Conservagao, constituidas por espacos de usos ou vocagao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou de incéndio ou por exercerem fungdes
de protegao prioritaria da rede hidrografica.
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5 — Sem prejuizo do disposto no PROFPIN, o uso predominante é o florestal, submetido as
fungdes de protecao dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos
indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econdémicas.

6 — Para além das atividades associadas a exploragao dos recursos florestais, e a exploragao
dos recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos os seguintes usos compativeis:

a) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico educacional
similar;

b) Parques de recreio e lazer;

¢) Habitagao unifamiliar;

d) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias previstas no artigo 38.°;
e) Equipamentos de utilizagao coletiva.

7 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva referidos na alinea e) do nimero anterior terdo
que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Desporto;
b) Recreio e Lazer;
¢) Seguranga Publica e Protegéo Civil.

8 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, da demais legislagdo em vigor sobre flo-
restas e das serviddes e restricdes de utilidade publica, € admitida a edificabilidade nas situag¢des
previstas para cada subcategoria.

9 — Nos espacos florestais que estejam identificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios (PMDFCI) com risco de incéndio elevado ou muito elevado € interdita a construgao
nos termos da legislagdo em vigor.

10 — Constitui excegao ao numero anterior as edificagbes destinadas a prevengéo e combate
de fogos florestais desde que os responsaveis pela gestao das parcelas confinantes, de acordo
com a carta de risco de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura preventiva
a nivel da reflorestagao e da reducao do risco de incéndio, conforme a lei.

11 — Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizagédo de
estratégias de desenvolvimento local, a construgdo ou beneficiacdo de infraestruturas, nomeada-
mente, rodoviarias e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e eletricidade), teleco-
municagdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos solidos urbanos e produgéo
de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia renovaveis e outras infraestruturas de
interesse municipal.

Artigo 49.°
Ocupacoes e utilizagoes interditas
Sao proibidas as mobilizacdes de solo, alteracdes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagao
e modelos de exploragao suscetiveis de aumentar o risco de degradagao dos solos.
Artigo 50.°
Critérios Urbanisticos

Nos Espacos Florestais séo proibidas as a¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em operacgdes de loteamento, obras de urbanizagao, construcao de edificios, obras hidraulicas, vias
de comunicagao, aterros, escavagdes e destruicdo do coberto vegetal, com excec¢ao:

a) Da construgao e instalagao de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;
b) Das situagbes compativeis e previstas em Plano de gestéo florestal aprovado pelas enti-
dades competentes;
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c¢) Da construgao e instalagao de infraestruturas e industria de interesse municipal;

d) E demais exceg¢des que decorrem da aplicagao das disposigOes gerais previstas para o
solo rural;

e) E os previstos nos regimes de edificabilidade das sec¢des seguintes, referentes aos espa-
¢os florestais.

SECCAO I

Espagos florestais de produgao

Artigo 51.°
Identificagao e caracterizagao

Os Espacos Florestais de Producdo compreendem os solos com aptidao florestal onde nao
ocorram condicionantes biofisicas significativas e destinam-se ao aproveitamento do potencial
produtivo, ndo estando sujeitas a outras restricdes especiais para além das que resultem da lei e
das boas praticas silvicolas, nomeadamente as constantes do PROFPIN.

Artigo 52.°
Usos

Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas na Estrutura Ecoldgica Municipal, sdo usos
compativeis os do quadro 1 do n.° 1 do artigo 47.°

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de produgao é o correspon-
dente, com as devidas adaptagdes, ao previsto no presente regulamento para os espagos agricolas
de producéo.

2 — Na zona de protegado da albufeira, nos espacos florestais de produgado delimitados na
planta de ordenamento — zona de protegao a albufeira de Cabril € autorizada a edificagdo desti-
nada a habitagdo, anexos agroflorestais e empreendimentos turisticos destinados ao turismo em
solo rural, desde que:

a) O acesso esteja pavimentado, e tenha abastecimento de agua, drenagem e tratamento de
esgotos, e abastecimento de energia elétrica assegurados por sistema autbnomo;

b) A parcela constitua uma unidade registal e matricial ou cadastral e tenha a area minima
de 5 000 m?, com excegéo da zona envolvente da barragem de Santa Luzia, em que essa area
minima deve ser 30 000 m?;

¢) A altura maxima, com excegéao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, seja de 10 m;

d) O numero maximo de pisos seja dois;

e) O indice de maximo construgéo seja 0,05;

f) A area bruta de construgdo maxima seja 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos
agroflorestais ou empreendimentos turisticos destinados ao turismo em solo rural.

3 — Nas construcdes existentes sao permitidas obras de manutencao, remodelacao e ampliacéo,
desde que cumpram as condigbes constantes do nimero anterior deste artigo.
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SECCAO III

Espacos florestais de conservagéo

Artigo 54.°

Identificagao e caracterizagao

1 — Os espagos florestais de conservagao sao constituidos por areas de usos ou vocagao
florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosao ou de incéndio ou por exercerem
fungdes de protecédo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime
florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso agricola.

2 — Na faixa adjacente ao plano de agua da albufeira constituem objetivos de ordenamento destes
espacgos a preservagao e a regeneragdo natural do coberto vegetal, a protecdo dos escarpados e a
minimizacao dos processos erosivos.

Artigo 55.°

Usos

Sem prejuizo do disposto no PROFIN, o uso predominante € o florestal, submetido as fungdes
de protecéo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificagdo dos processos bioldgicos indis-
pensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econdémicas.

Artigo 56.°

Regime de Edificabilidade

1 — Nos Espacos Florestais de Conservagédo sao proibidas as ag¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao de
edificios, obras hidraulicas, vias de comunicacao, aterros, escavagdes e destruicdo do coberto
vegetal, com excec¢ao:

a) Da construgéao e instalagéo de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Das situagbes compativeis e previstas em Plano de gestéao florestal aprovado pelas enti-
dades competentes;

c¢) Da construgao e instalagao de infraestruturas e industria de interesse municipal;

d) E demais exce¢des que decorrem da aplicagao das disposigdes gerais previstas para o
solo rural.

2 — Nas construgdes existentes situadas na zona reservada da albufeira aplicam-se as dis-
posicdes do artigo 100.° deste regulamento;

3 — Nas construgdes existentes fora da zona reservada da albufeira, nos espacos florestais
de conservagéao delimitados na planta de ordenamento — zona de protegao a albufeira de Cabril
sdo permitidas obras de manutencgéo, remodelagdo, ampliacdo até um maximo de 30 % da area
de construgao existente e reconstrugéo, ndo podendo em caso algum a area bruta de construgao
total resultante destas obras ser superior a 120 m?, sem prejuizo do disposto na legislagéo apli-
cavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica
Nacional.

CAPITULO IV
Espac¢os naturais
Artigo 57.°
Identificagao, Caracterizagao e Usos

1 — Os Espacos Naturais sao constituidos por areas de estrutura linear e outras de menor
dimensao dominadas por solo nu, em que se privilegia a protegao, conservagio, gestao racional e
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a capacidade de renovagéo dos recursos naturais bem como a salvaguarda dos valores naturais
paisagisticos, mesmo que se encontram submetidas ao regime da REN.

2 — Podem ser admitidos projetos na area do turismo desde que tenham caracteristicas com-
pativeis com a conservagao dos valores que salvaguardam e cumpram o estabelecido no Titulo IX
deste regulamento.

Artigo 58.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo anterior, nos Espagos Naturais s&o proibidas
as acoes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de
urbanizacao, constru¢cao de novos edificios e vias de comunicacao.

2 — Sao admitidas as operacgdes relativas a florestacao e exploragao florestal quando decor-
rentes de projetos aprovados ou autorizados pelas entidades competentes.

3 — Nos espacos naturais é permitida a instalagao de equipamentos de interesse ambiental e
infraestruturas especiais, desde que nao colida com outras condicionantes e desde que cumpridas
as seguintes condigdes:

a) indice de utilizagéo do solo de 0.10;

b) Altura da edificacdo de 7 m e de dois pisos para equipamentos de interesse ambiental;

¢) Utilizagao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

d) No caso de obras de ampliagéo de edificios e desde que cumpridas as seguintes condigbes:

i) A area de ampliagao inferior a 100 m?;
ii) O indice de impermeabilizagdo do solo de 75 %.

CAPITULO V

Aglomerados rurais

Artigo 59.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento, correspondem a formas
tradicionais de povoamento rural que devem ser preservadas, integrando, designadamente, areas
em tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um crescimento
em harmonia com a paisagem nao urbana.

2 — Estas areas correspondem a lugares ou espacgos de ocupacgdo edificada de pequena
dimensao com capacidade edificatoria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja ocupagao entre
edificios consolidados sera feito por colmatagdo dos espacos intersticiais e adjacentes livres com
vista a sua densificagdo e de modo a preservar a sua identidade e a promover a sua valorizagao.

3 — Nestas areas s&o permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdes unifamiliares;

b) Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

c¢) Centros de Interpretacgao;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de Habitagao;
e) Servigos.

4 — Admitem-se outros usos nédo descriminados no ponto anterior considerados complemen-
tares ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Comeércio tradicional;
b) Unidades de transformagéao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios.
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Artigo 60.°
Regime de edificabilidade
1 — As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais s&o as seguintes:

a
b
c
d

O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 2 (rés do chao + 1 piso);
O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

O indice de utilizagéo do solo é no maximo de 40 %;

O maximo da altura da edificagdo é de 8 m;

~ ~— ~— ~—

2 — No caso de operagdes urbanisticas em edificagcdes existentes nao se aplicam os critérios
constantes nas alienas c) e d) do presente niumero, caso em que a area total de construgdo nao
pode ser superior a 350 m?, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja s&o ultra-
passados.

3 — As edificagbes deverao manter o alinhamento consolidado existente e respeitar os panos
cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

4 — Nas situagdes de colmatagédo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se
as caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, salvo em casos
excecionais indicados pela Camara Municipal, em virtude de execugéo de projeto especifico de
reformulagao de rede viaria municipal.

5 — No caso de industrias legalmente existentes € permitida a sua ampliagado desde que com
ela se vise a melhoria das condi¢ées ambientais e n&o se criem situa¢des de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento, circulagéo e ruido, obedecendo as condi¢cdes pre-
vistas no numero anterior do presente artigo.

6 — Nas edificagdes construidas ao abrigo de regime anterior admite-se a sua transformagao
em edificios de Turismo em Espaco Rural e em Turismo de Habitacao.

7 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela de prédio com descrigdo
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante cumpra com o regime de edificabilidade
previsto no presente artigo, fique com uma area minima de 400 m2.

CAPITULO VI

Areas de edificagdo dispersa

Artigo 61.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — As areas de edificagao dispersa correspondem a areas existentes de usos mistos, cujo
edificado é pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente.

2 — Estas areas destinam-se a ser colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a
sua valorizagao e cuja ocupagao devera ocorrer nos espagos definidos na Planta de Ordenamento.

3 — Nestas areas sao permitidos os usos previstos para os aglomerados rurais.

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 — Aedificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa tem como pressuposto a contencdo do
perimetro global e a sua colmatacgao e infraestruturagao, quando necessaria, tendo como referéncia
0s parametros previstos para os aglomerados rurais.

2 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteté-
nica, as edificagdes devem procurar uma integragao formal no espago rural € no conjunto onde se
inserem.
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CAPITULO VII

Espacgos de ocupacao turistica

Artigo 63.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espacos de ocupacao turistica correspondem a areas naturais de vocagao recreativa,
admitindo o recreio balnear e respetivas infraestruturas e equipamentos de apoio.

2 — Estes espacos localizados na zona de protegao da albufeira, potenciam o seu usufruto
recreativo, e ttm como objetivo a preservacgao e valorizagdo da paisagem, com vista ao seu uso
recreativo, mediante a implantagéo de infraestruturas e equipamentos compativeis com as aptidées
e condicionantes biofisicas dos locais.

Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos de ocupagao turistica sdo permitidos os seguintes usos, desde que integra-
dos na UOPG 2 e UOPG 3, ou resultantes de plano de pormenor eficaz: parques de campismo,
parques de merendas, instalagbes destinadas a campos de férias e empreendimentos turisticos
com excecgao de apartamentos turisticos ou de edificios autbnomos de carater unifamiliar.

2 — E ainda admitida a localizagdo de campos de golfe, desde que precedida de um estudo
de impacte ambiental. Os greens, tees e fairways devem estar afastados mais de 150 m do NPA,
medidos na horizontal.

3 — As construgdes permitidas devem ter uma altura maxima de 6 m.

4 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de manutengéo, remodelagéo e amplia-
¢ao até um maximo de 30 % da area de implantagao e de construgao.

5 — As mobilizacbes de terrenos devem ser reduzidas ao minimo indispensavel, sendo pre-
servada ao maximo possivel a cobertura da vegetacao existente no local, especialmente arbérea.

6 — O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizag&o paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervencgao.

TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |

Disposi¢gdoes comuns

Artigo 65.°
Regime de Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a concretizar deverao seguir o alinhamento da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a construgéo.

2 — Nas situagdes de colmatacdo ou de substituicado de quarteirbes consolidados ou bandas
de edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominante, salvo indicagdes diferentes da cAmara municipal de acordo com projeto especifico de
reformulagéo de rede viaria municipal.
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3 — Nestas areas sdo admitidos, para além do uso habitacional, o de comércio, servicos,
turismo, equipamentos e zonas verdes.

4 — Sao admitidas as industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagao
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que nao
exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em regime que em
cada momento estiver em vigor.

5 — No caso de industrias existentes ndo previstas no numero anterior do presente artigo,
é permitida a sua ampliagdo desde que com ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e
funcionais do edificio € ndo se criem situagdes de incompatibilidade nomeadamente em termos de
estacionamento, de circulagao e ruido.

CAPITULO Il

Solo urbanizado

SECGAO |

Disposicdes gerais

Artigo 66.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo Urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em fungao de uma malha via-
ria e que sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e
edificagdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares ndo edificadas.

2 — O Solo Urbanizado compreende as seguintes subcategorias de espaco:

a) Espacgos Centrais;

b) Espacos Residenciais;

c¢) Espacgos de Atividades Economicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacgos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;
f) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO I

Espagos centrais

Artigo 67.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os Espacos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente identificadas na planta
de ordenamento, e correspondem ao centro urbano no qual se concentram as fungdes habitacionais,
comerciais e de servigos mais significativos, e outras fungdes de ocupagéo mais recente indepen-
dentemente da sua localizagéo e época de construgéao.

2 — Integram ainda os espacos centrais as areas a colmatar, de ocupag¢ao mais recente, nao
consolidadas, mas devidamente infraestruturadas e cuja vocagédo de ocupagéo esta predefinida
pelas construcbes existentes, ou por operacoes de loteamento aprovadas.

3 — Os Espacgos Centrais integram as seguintes subcategorias de espago:

a) Multifamiliar de Média Densidade;
b) Centro Historico.
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4 — Nos Espacgos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Comércio a retalho;

c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;
f) Turismo.

5 — Sao0 usos compativeis com os Espacgos Centrais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em regime que em cada momento
estiver em vigor.

b) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

SUBSECGAO |

Multifamiliar de Média Densidade

Artigo 68.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1 — A area multifamiliar de média densidade corresponde ao tecido urbano consolidado e em
consolidagdo, em que a definicao dos sistemas de circulagdo e do espago publico se encontram
estabilizadas e em que se pretende a sua colmatagao de acordo com a ocupagao urbana envolvente.

2 — Para além dos usos previstos no 49.° n.° 4 anterior, sdo ainda admitidas a habitacao, o
comeércio, 0s servigos e o turismo.

Artigo 69.°
Regime de Edificabilidade
Nestas areas o regime de edificabilidade € o seguinte:

a) A area total de implantagao ndo pode ser superior a 50 % da area da parcela;

b) O numero de pisos admitido é de 4 acima da cota de soleira (rés do ch&o + 3 pisos), com
excegao de equipamentos coletivos e instalagdes técnicas devidamente justificadas, e abaixo da
cota de soleira é de 2;

c) O indice de utilizagéo do solo é de 0,7;
d) Para efeitos do disposto no artigo 47.°, n.° 5 do presente Regulamento, o indice de utilizagdo
do solo é de 0.7.

SUBSECGAO II

Centro histérico

Artigo 70.°

Identificagao, caracterizagao e usos

1 — As areas do Centro Histérico correspondem aos tecidos consolidados mais antigos da
Vila de Pedrégao Grande, onde deve ser privilegiada a protegado, conservagao, recuperagao e
revitalizagdo dos valores historicos, arquitetonicos, arqueoldgicos e urbanisticos.
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2 — Nas areas de Centro Histérico pretende-se a potenciagcéo da vertente ludica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presenca, o reforgo da componente habitacional
e a instalagado de equipamentos de escala local e municipal.

3 — S&o usos dominantes nas areas de Centro Histérico, a habitacdo, o comércio, os servicos,
o turismo e os equipamentos.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

No centro histérico e sem prejuizo do disposto no Regulamento de Salvaguarda do Centro
Histérico de Pedrogéo Grande e da legislagao em vigor no dmbito do patriménio cultural, deve ainda
ser dado cumprimento as regras seguintes:

a) Nas obras de reconstrugao, ampliagdo ou de construgdo de novos edificios em frente urbana
consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altura maxima da
fachada da edificagéo, ao recuo das edificagbes existentes e as formas de relagéo do edificio com
0 espago publico na frente urbana em que o prédio se integra;

b) Na auséncia de frente urbana consolidada referida na alinea anterior, os parametros de
edificabilidade no centro histérico sdo os previstos para os espacos residenciais.

SECCAO Il

Espacos residenciais

Artigo 72.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Nestes espacos admitem-se edificios predominantemente de funcdes residenciais,
admitindo-se, no entanto, atividades de comércio e servigos, instaladas ou no rés-do-chdo ou na
totalidade do edificio.

2 — Os Espacos Residenciais contemplam, a titulo de subcategorias de espaco, as seguintes:

a) Multifamiliar de Alta Densidade e
b) Multifamiliar de Média Densidade.

3 — Nos Espacos Residenciais sao permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao;
b) Comeércio;
c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Sao usos compativeis com os Espagos Residenciais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagao sejam enquadra-
veis na parte 2-A e/ou B do anexo 1 ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que nao exista impacto
relevante no equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em regime que em cada momento
estiver em vigor;

b) Turismo;

¢) Outros usos nao descriminados e compativeis com o dominante.
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Artigo 73.°
Regime de edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Espacos Residenciais — Multifamiliar de Alta densidade — sao
seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 5 (rés do chéo + 4 pisos);

b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 3;

c)O indice de ocupagao do solo é de 0,95 %;

d) A area total de implantagé&o ndo pode exceder 50 % da area total da parcela;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sdo de 5 metros, excetuando-se
para situagdes de encosto, em banda ou propostas de interveng¢ao conjunta.

2 — As regras aplicaveis aos Espacos Residenciais — Multifamiliar de Alta densidade — sao
seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 6 (rés-do-ch&o + 5 pisos);
b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2.

SECCAO IV

Espaco de atividades econdmicas

Artigo 74.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas incluem as areas especificas de ocupagao indus-
trial, de armazenagem e servigos legalmente existentes, sem prejuizo da possibilidade de novas
instalagdes industriais ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos,
0s quais apenas se poderao instalar em parcelas autbnomas das instalagdes industriais.

2 — Os usos dominantes desta categoria de espago séo a industria e a armazenagem.

3 — Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago a instalagédo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracao e be-
bidas, de locais de diversao e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos espacos urbanos,
bem como atividades de gestéo de residuos levadas a cabo nos termos da lei.

4 — Aexisténcia de estabelecimentos hoteleiros em espago industrial ndo pode ser prejudicada
pela instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na envolvente do
empreendimento turistico.

5 — Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagbes referidas nos
numeros anteriores.

Artigo 75.°
Regime de edificabilidade
1 — Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) indice de utilizacdo do solo & de 0,6;

b) indice de impermeabilizagdo do solo & no maximo de 80 %;

c¢) Altura da edificagdo admitida € de 12 metros, excluindo instalagbes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;
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d) Os afastamentos minimos da construgéo aos limites do lote ou parcela sdo os seguintes:

i) Frontal de 5 metros;
i) Lateral de 5 metros, exceto as situagdes de unidades geminadas ou em banda;
iif) Tardoz de 5 metros.

e) Deve ser delimitada, no interior das areas industriais adjacentes ao perimetro urbano, uma
faixa “non aedificandi” de 20 m de protegédo e enquadramento, devendo esta ser objeto de trata-
mento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetagao natural e tendo densidade e
altura que minimize o impacte visual nas areas envolventes.

2 — No caso de industrias existentes, ou outras atividades em funcionamento sdo permiti-
das obras de reconstrugéo, alteragdo e ampliagédo, desde que sejam garantidos os requisitos das
alineas a), b) e ¢) do numero anterior deste artigo:

a) Assegurar a salvaguarda das questdes ambientais e minimizar situagdes de incompatibili-
dade com eventuais areas urbanizadas ou urbanizaveis contiguas;

b) Alaboracgao so6 pode ocorrer em periodos diurnos, a menos que as condigdes de isolamento
e de nivel de vibracdo permitam laboracao noturna;

c) A legalizagéo de edificios com atividades previstas para este espago devera cumprir as
seguintes regras:

i) indice de ocupacéo do solo ndo deve ser superior a 95 %;
ii) Altura da edificagcdo admitida é de 12 metros, excluindo instalagbes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos.

SECCAO V

Espagos verdes

Artigo 76.°
Identificagao e caracterizagao

1 — As areas verdes urbanas compreendem o conjunto destas, os valores e sistemas fun-
damentais para a protegéo e valorizagdo ambiental do espacgo urbano que deverao ser objeto de
qualificagdo e arranjos paisagisticos, com o objetivo de serem criadas condi¢des atrativas para
usos relacionados com a cultura, desporto e lazer.

2 — E permitida a manutengao de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas
ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da area onde se inserem ou garantidamente
nao os prejudiquem.

3 — Nos Espacos Verdes séo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizagdo dessas areas.

4 — Sao0 usos compativeis com os Espacos Verdes:

a) Estabelecimentos de restauragao e bebidas;
b) Empreendimentos turisticos;
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c¢) Edificagdes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e alfaias
agricolas, bem como de produtos resultantes da exploragao.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas verdes urbanas s6 sao permitidos arruamentos permeaveis, infraestruturas,
edificagdes e instalagbes amoviveis acessoérias ao uso principal, para equipamento e/ou apoio
funcional a atividades que ai ocorram e a fruicao publica destes espacos e desde que cumpram os
seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagéo do solo de 0.10;

b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com exce¢ao das infraestruturas especiais e
instalagdes técnicas devidamente justificadas;

¢) Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis.

2 — Admitem-se intervengdes de requalificagcdo paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizagao destes espacos e a sua eventual fruigao publica, preservando-se as espécies arboreas
existentes e dinamizando as espécies vegetais arbéreas e arbustivas adaptadas as condi¢des
edafo-climaticas ou autoctones.

3 — Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do respetivo perimetro urbano é
admitida a instalacdo de comércio e servicos complementares a utilizacdo das funcoes previstas,
de acordo com as regras do n.° 1 do presente artigo.

SECGAO VI

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 78.°
Identificagao, caracterizagao e usos

Os Espacos Urbanos de baixa densidade destinam-se a construgdo de novos conjuntos re-
sidenciais e de fungbes de apoio a vida urbana (vias, estacionamentos, equipamentos, espagos
verdes, infraestruturas, atividades, etc.), admitindo-se ainda atividades de comércio e servicos,
nomeadamente turismo, bem como industrias do tipo 3.

Artigo 79.°
Regime de Edificabilidade
As regras aplicaveis aos Espagos Urbanos de baixa densidade sao seguintes:

a) A Area total de implantagao de construgdes seré inferior a 50 % da area total da parcela;

b) indice de utilizagéo do solo de 0,5;

¢) O numero de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2, a excegéo de equipamentos
coletivos e instalagdes técnicas devidamente justificadas e abaixo da cota de soleira o nimero de
pisos admitido é de 1;

d) No caso de operagbes urbanisticas em edificagdes existentes ndo se aplicam os critérios
constantes nas alineas a) e b) do presente niumero, caso em que a area total de constru¢ao nao
pode ser superior a 400 m?, salvo nas situagdes existentes em que tais parametros ja s&o ultra-
passados.
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SECCAO VII

Espagos de uso especial — Equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 80.°
Identificagao, caracterizagao e usos

1 — Os espacos de uso especial — Equipamentos de Utilizacdo Coletiva correspondem a
areas com equipamentos coletivos existentes, para os quais se permite a conservagao, alteragéo,
reconstrugdo ou ampliagdo de acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em
causa.

2 — Os usos dominantes desta categoria de espago sao todos os tipos de equipamento coletivo.

3 — E permitida a reconstrugdo, a alteragdo e/ou ampliacdo de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de recreio
e lazer.

4 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e
servigos bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

5 — Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros, a
instalagdo de superficies comerciais, de turismo, de estabelecimentos de restauragéo e bebidas
associados a equipamentos de iniciativa publica.

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade
As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice de
impermeabilizacdo do solo € no maximo de 80 %;

b) O indice de ocupacgao do solo € no maximo de 60 %;

¢) A altura maxima das edificagbes € de 14 m;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atencéo as condi¢des
morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

CAPITULO Il

Solo urbanizavel

Artigo 82.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O Solo Urbanizavel corresponde a areas nao infraestruturadas destinadas a expansao
habitacional, de atividades econémicas e uso especial, sendo, ainda, admitida a instalagao de outras
funcdes, tais como comércio, servigos, turismo, equipamentos ou zonas verdes, para promogao
da sua multifuncionalidade.

2 — O Solo Urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de espacgo:

a) Espagos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade;

b) Espacgos de Uso Especial — Industria, Armazenagem, Servigos e Logistica;
¢) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espagos de Uso Especial — Turismo;

e) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.
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Artigo 83.°
Regime de Edificabilidade

1 — Aiintervengao em espacos integrados no solo urbanizavel sé é possivel no ambito de agdes
previstas em Planos de Urbanizag¢édo, Planos de Pormenor, Unidades de execuc¢ao, loteamentos e
operagdes urbanisticas avulsas, desde que nestes Ultimos casos, e com excegéo do turismo, digam
respeito a parcelas situadas em contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham
adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de acbes de urbanizacédo ou edificacao, e
desde que o municipio considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com a zona urbanizada e n&o prejudicam o ordenamento urbanistico da area
envolvente.

2 — As regras e condi¢gdes de ocupacgdo do solo urbanizavel, quando enquadrado por Uni-
dades Operativas de Planeamento e Gestao serao as definidas nos conteidos programaticos das
respetivas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e, nos restantes casos, aplicar-se-a o
previsto para a mesma categoria de espago em solo urbanizado.

Artigo 84.°
Espacos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade

1 — Os Espagos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade correspondem a areas de
expansao com usos mistos devidamente identificadas na planta de ordenamento.

2 — Aesta categoria de espago aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espago
em solo urbanizado.

Artigo 85.°
Espagos de Usos Especial — Industria, Armazenagem, Servigos e Logistica

1 — Est&o incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de ocupagéao industrial,
de armazenagem, servigos e logistica de carater intermunicipal, sem prejuizo da possibilidade de
instalacdes de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, 0s quais apenas
se poderao instalar em parcelas auténomas das instalagdes industriais e desde que nao resultem
condigbes de incompatibilidade nos termos do artigo 20.°

2 — A ocupacgéo deste espaco fica dependente da delimitagao de uma Unidade Operativa de
Planeamento e Gestéo.

Artigo 86.°
Espacos de Atividades Econoémicas

1 — Os Espacos de Atividades Econdmicas contemplam espacos destinados a Industria,
Armazenagem e Servigos e correspondem a areas de expansao, devidamente identificadas na
planta de ordenamento.

2 — Aesta categoria de espago aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espago
em solo urbanizado.

Artigo 87.°
Espacos de Uso Especial — Turismo

1 — Esté incluida nesta Categoria de Espaco a area identificada na planta de ordenamento
designada por Espacos de Uso Especial — Turismo.

2 — As condi¢bes de ocupacgao deste espaco sao as estabelecidas em planos de pormenor,
os quais estao sujeitos as regras estabelecidas neste regulamento.
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Artigo 88.°
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas de expansao com usos
mistos devidamente identificadas na planta de ordenamento.

2 — Aesta categoria de espago aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espago
em solo urbanizado.

TiTULO VI

Mobilidade e transportes

Artigo 89.°

Identificagao
A rede rodoviaria no municipio de Pedrogdo Grande € constituida por:
a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:

i) Itinerario Complementar: IC8;
iiy Estradas Nacionais: EN236-1;
i) Estradas Regionais: ER2;

iv) Estradas Regionais: ER236;

b) Estradas Municipais: EM2, EM350, EM512, EM513, EM514, EM515, EM516, EM517 (via
de acesso do n6 do IC8 de Adega ao né de acesso da EN 236-1 de Alagoa), EM521;

¢) Caminhos Municipais: CM1139, CM1157-1, CM1158, CM1160, CM1161, CM1161-1, CM 1162,
CM1163, CM1164, CM1165, CM1166, CM1167, CM1167-1, CM1168, CM1169, CM1169-1, CM1170,
CM 1172, CM1173, CM1175, CM1176, CM1176-1, CM1177, CM1180, CM1181, CM1438.

Artigo 90.°
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Pedrogao Grande
distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel concelhio
que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos;

b) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia complementar,
assegurando a ligagao das vias distribuidoras principais as sedes de freguesia e entre estas;

¢) Vias de distribuigcdo local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a partir
das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a rede de caminhos municipais.

Artigo 91.°
Espagos canais

1 — Arede rodoviaria integra-se em espacgos canais que tém por objetivo garantir as adequadas
condi¢des de funcionamento ou de execugao da rede e que compreendem a plataforma da via e
as faixas de protecéo non aedificandi que a lei estipula e ainda, para as vias previstas, as faixas
de protegao definidas nos niumeros seguintes.

2 — As faixas de protegéo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional sao as esta-
belecidas na lei para cada caso concreto.
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3 — As faixas de protecao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal no solo rural
sdo as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

4 — Para as restantes via de comunicagao rodoviaria municipais, ndo incluidas no numero
anterior, as faixas de protecao non aedificandi sdo as seguintes:

a) 4,5 metros de afastamento ao eixo da via para novas edificagdes;

b) 4,00 metros de afastamento ao eixo da via para a constru¢ao de muros e vedagoes;

c¢) Excetua-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagdes em que existam alinha-
mentos definidos.

5 — Para as vias distribuidoras principais, ndo classificadas no Plano Rodoviario Nacional,
o afastamento ao eixo da via para qualquer edificagao € de 15 metros, exceto muros e vedagdes
cujo afastamento minimo ao eixo da via € de 10 metros.

6 — No solo urbanizado, quando nao existam alinhamentos definidos por edificacbes exis-
tentes em ambos os lados devem ser respeitados os parametros de dimensionamento minimo de
infraestruturas para operagdes de loteamento ou edificios de impacto relevante.

7 — Para o disposto dos numeros anteriores, considera-se eixo da via o eixo da secgao
transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos, ou o limite da faixa de rodagem adjacente,
quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.

CAPITULO |

Parametros de dimensionamento

Artigo 92.°

Estacionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungao do
tipo de ocupagéo, sdo os constantes do seguinte quadro, com exceg¢ao para as areas do centro
histérico e para as operacgdes de reabilitacdo urbana:

QUADRO 2

Tipo de ocupagéo Estacionamento

Habitagdo unifamiliar .................. 1 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120 m?;

2 lugares/fogo com a. b. ¢. entre 120 m? e 300 m?,

3 lugares/fogo com a. b. c. > 300 m?;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é
acrescido de 20 % para estacionamento publico.

Habitagdo coletiva .. .................. 1,5 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120 m?

2 lugares/fogo com a. b. c. entre 120 m? e 300m?;

3 lugares/fogo com a. b. ¢. > 300 m?;

No caso estacionamento publico deve ser assegurado 0,6 lugar/fogo.

Comércio e Servigos .. ................ 4 lugares/100 m? com a. b. c. < 500 m?;

5 lugares/100 m? com a. b. c. entre 500 m? e 2500 m?;

7 lugares/100 m? com a. ¢. > 2500 m?;

Para comércio com a. b. ¢. > 2500 m? devera cumulativamente prever-se
2 lugares pesados/100 m?de a. b. c.;

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é
acrescido de 30 % para estacionamento publico.

Industria/armazéns e oficinas. .. ......... Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a. b. ¢.;
Pesados: 1 lugar/500 m?de a. b. c. Ind./armaz. com um minimo de 1 lu-
gar/parcela;
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Tipo de ocupagéo Estacionamento

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores &
acrescido de 20 % para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e des-
carga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero
a determinar em fungéo do tipo de industria, armazéns e oficinas a instalar,
sendo no minimo de um lugar por parcela para industria e armazém;

Para os estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores da portaria
327/2008, de 28 de abril.

Estabelecimentos Hoteleiros .. .......... Para os demais casos néo previstos na Portaria, 20 % do valor das unidades
de alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros;

1 lugar para tomada e largada de passageiros em qualquer dos casos
anteriores.

Equipamentos coletivos e infraestruturas es- | Deve ser dimensionado e justificado em estudo préprio, devendo maximizar-
peciais. -se a integragcao do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagao
coletiva, o numero indicado de lugares de estacionamento no interior da
parcela é de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/
500 m? para veiculos pesados de passageiros;

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores
é acrescido de 30 % para estacionamento publico, com excegao dos
empreendimentos turisticos.

2 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os paradmetros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

3 — Alocalizagao do estacionamento ndo deve apresentar inconvenientes quanto a circulagao
na via publica, acesso de transportes publicos e agbes de cargas e descargas.

Artigo 93.°
Dispensas e Isengdes de estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica em vigor, a Camara Municipal pode
deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacédo de estacionamento estabelecido
no artigo anterior, desde que tecnicamente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes
condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetéonico intrinseco, pela sua inte-
gracao em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranga de
edificagbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes impe-
rativas relativas a implantagao dos edificios.

2 — Nos casos descritos no n.° 1 as regras respeitantes ao estacionamento serdo definidas
em sede dos procedimentos de controlo prévio ou figura que lhe seja correspondente por forga de
alteragao de terminologia da legislagao aplicavel.
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3 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica em vigor, nao ficam obrigadas ao
cumprimento das dotag¢des de estacionamento previstas nesta secgao:

a) As obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao de edificagdes legalmente existentes,
de que nao resulte um acréscimo de construgao superior a 15 % da area de construgéo da licenca
inicial;

b) Em areas consolidadas, nas situagbes de alteragdo de uso ou de numero de unidades
suscetiveis de utilizagdo independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizagdo, desde
que dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de
circulacao publica;

c) As operacgdes de legalizagao de edificagdes que nao impliquem um maior fluxo de veiculos
do edificio ou por incapacidade do prédio ou do espaco publico com vista a sua viabilidade.

TiTULO VI

Infraestruturas

Artigo 94.°
Identificagdo e Caracterizagao

As infraestruturas existentes ou previstas sao as identificadas na Planta de Ordenamento, a
saber:

a) ETAR — Existente;
b) ETAR — Prevista;
c¢) Aerédromo Intermunicipal — Previsto.

Artigo 95.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de uso do solo é o correspondente a categoria em que se implantam, salvo nas
situacdes de serviddes e restricbes administrativas, em que se aplica o regime destas.

2 — A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta categoria sera a
estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas ou instalagcdes especiais que nelas
venham a ser criadas.

Artigo 96.°

Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagdes especiais existentes podem ser
alterados pelo municipio quando nao estejam sujeitos a serviddes administrativas e desde que seja
mantida a finalidade genérica de ocupagéo com infraestruturas ou instalagdes especiais.

Artigo 97.°

Desativagdo ou deslocalizagao de instalagoes

Quando se verificar a desativagao ou deslocalizacdo definitiva de infraestruturas ou instala-
¢bes especiais € admitida a transformagéo para os usos correspondentes a categoria de uso em
que se insere.
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TITULO IX

Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia

Artigo 98.°
Disposicoes Gerais

1 — Na zona de protegado da albufeira as regras de licenciamento de construgdes aplicaveis
a todas as categorias de solo sdo as seguintes:

a) E obrigatéria a arborizag&o e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de
novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugédo dos impactos visuais negativos, bem
como a manutengao do coberto vegetal e da arborizagao existentes nas areas envolventes;

b) No decurso dos trabalhos de construgdo devem ser tomadas as medidas cautelares ne-
cessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactos negativos correspon-
dentes.

2 — As construcgoes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langcados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal
nao seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagédo geral
em vigor.

Artigo 99.°
Interdigoes

1 — Nas areas de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizagao da albufeira é
proibida a edificagdo, com excegao das construgdes necessarias ao funcionamento da barragem.
2 — Na zona de protegao da albufeira, séo interditas as seguintes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fésforo e azoto;

b) Ainstalagao de exploragbes pecuarias

c¢) Todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosédo do solo e o transporte
soélido para a albufeira, nomeadamente:

i) A mobilizagédo do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;
i) A constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste.

3 — Na zona reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na
legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva
Ecoldgica Nacional, é interdita a construgdo de novos edificios.

Artigo 100.°
Condigoes de edificabilidade

Na zona reservada da albufeira, as regras aplicaveis as construgdes existentes e devidamente
legalizadas sao as seguintes:

a) Numa faixa de 30 m a partir do NPA — obras de manutengao e remodelacao, sem alteragao
da utilizacao existente;
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b) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manuteng&o, remodelagédo, am-
pliacao até um maximo de 30 % da area de construcao existente e reconstrugédo, ndo podendo em
caso algum a area bruta de construgéo total resultante destas obras ser superior a 120 m?.

Artigo 101.°

Infraestruturas

1 — Os percursos de acesso ao plano de agua devem ser pavimentados de forma a permitir a
circulagdo simultanea nos dois sentidos de veiculos automodveis e de atrelados com embarcagdes.

2 — Os parques de estacionamento automoével devem ser localizados fora da zona reservada
da albufeira (50 m a partir do NPA).

3 — Os acessos ao plano de agua que se encontrem diretamente relacionados com os pontos
de atracagem devem ser regularizados ou consolidados, devendo ainda ser devidamente sinalizados
e precedidos de uma area de apoio para estacionamento.

TITULO X

Programagéo e Execugao do Plano

CAPITULO |

Execugédo do Plano

Artigo 102.°
Zonamento operacional

Para efeitos de execugéo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais
diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacao do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

Artigo 103.°
Execugdo em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execucao do Plano processa-se, dominantemente, através do
recurso a operagodes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagao.

2 — Excetuam-se do disposto do numero anterior outras situagdes para as quais 0 municipio
venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através de operagdes de loteamento, de delimi-
tacao de unidades de execuc¢ao, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizagdo ou Programas de
Acao Territorial, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada
de conjunto.

Artigo 104.°
Execugao em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, de acordo com o
estabelecido para cada categoria de espacgo e no d&mbito de unidades operativas de planeamento
ou de unidades de execucgao.
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CAPITULO Il

Programacgao

Artigo 105.°

Programacao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugéo do Plano sera determinada pela Camara Mu-
nicipal através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgoes e
prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concreti-
zacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou de unidades
de execugao, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagédo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbanizado;

c¢) As de protecéo e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos, espagos verdes € infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As de estruturagao dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagao
morfoldgica e funcional do territdrio ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forga da
procura verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de terrenos por desativagéo
ou deslocalizagdo de usos e atividades anteriores.

Artigo 106.°

Programacgao operacional

1 — A programagao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
e agdes destinadas a operacionalizar a execucgao deste, no ambito espacial de Unidades Operativas
de Planeamento e Gestado e Unidades de Execucdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Paradmetros urbanisticos e diretivas de conformagéo do desenho urbano;

c) Formas de execugdo com a definicdo dos instrumentos de programagéo operacional a
utilizar ou a aplicar e programacgéao temporal.

2 — A programacao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizagéo;

b) Plano de pormenor;

¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.
CAPITULO Il

Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 107.°
Parametros de Dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagédo coletiva e espagos
verdes de utilizagao coletiva ou se localizar em areas consolidadas ou no caso da instalacao de
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conjuntos turisticos em solo rural, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento de uma
compensagao ao municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizagéo e edificagéo, os
projetos de loteamento ou operagdes de impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles
fins dimensionadas de acordo com os parametros constantes nos quadros seguintes:

QUADRO 3
Tipo de ocupagéo Espacos verdes e de utilizagdo coletiva Equipamento de utilizagéo coletiva
Habitagdo unifamiliar .. ................ 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitagdo coletiva .. .................. 28 m%120 m? a. c. hab. 35 m%120 m? a. c. hab.
Comércio/ Servigos ... ................ 28 m?/100 m? a. c. com. 25 m?/100 m? a. c. com.
Empreendimentos Turisticos ............ 15 m?100 m? a. c. Emp. Tur. 15 m?100 m? a. c. Emp. Tur.
Industriae Armazéns .................. 23 m?100 m? a. c. ind./armaz. 10 m¥100 m? a. ¢c. ind./armaz.
QUADRO 4
Tipo de ocupagéo Infraestruturas — Arruamentos
Habitagdo, Comércio e Servigos ............... Perfil Tipo > 12,5 m.

Faixa de Rodagem =8 m.

Passeios = 2,25 m (% 2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).

Industria, armazenagem e logistica ... .......... Perfil Tipo > 13 m.

Faixa de Rodagem =9 m.

Passeios =2 m (x 2).

Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional).
Caldeira para arvores = [(1 m) (x 2)] (opcional).

CAPITULO IV

Critérios perequativos

Artigo 108.°
Objetivos e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo
mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacao compensatoria definidos no presente plano sao aplicados
nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo definidas no
Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Urbanizagao, a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo
mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.

Artigo 109.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unida-
des de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente,
o indice médio de utilizagéo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.
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2 — Os valores numeéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média serao estabele-
cidos no ambito de cada um dos planos de urbanizagao ou de pormenor em causa, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execucao delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média, serao obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagédo (IMU) é a média ponderada dos indices de utilizagao do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao em
causa;

b) O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do quociente
entre a area total de cedéncia para espacos verdes e de utilizacio coletiva, equipamentos coletivos
e infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal e o valor total da area bruta de
construgdo adotada para o calculo do IMU e varia em funcao da edificabilidade concreta resultante
da operacao urbanistica que venha a ser licenciada ou admitida.

Artigo 110.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edi-
ficabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizac&do pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragcado no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse
excedente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior & cedéncia média devera verificar-
-se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial.

6 — Arepartigdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestao

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 111.°
Delimitagao e identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo, a seguir designadas por UOPG,
encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e definem areas correspondentes a unidades
territoriais, as quais, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico ou socioeconémi-
cas, se individualizam em relag&o ao territorio envolvente ou a generalidade do territério municipal
e que implicam medidas de intervengao especificas e coordenadas.

2 — As UOPG’s constituem unidades indicativas para a elaboragédo de planos municipais de
ordenamento do territério e requerem medidas de gestdo integradas.
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3 — O Territorio de Pedrogao Grande compreende as seguintes Unidades de Planeamento:

a) UOPG 1 — Plano de Urbanizacgao da Vila de Pedrogao Grande (proposto);
b) UOPG 2 — Plano de Pormenor de Vale do Barco (proposto);
¢) UOPG 3 — Plano de Pormenor de Vale de Géis (proposto).

4 — A delimitagcdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser ajustada
quando tal resulte da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede viaria,
podendo igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede
de Plano de Urbaniza¢do ou de Pormenor.

5 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em
subunidades de menor dimenséo.

6 — Enquanto nao estiverem aprovados os instrumentos de programacgéao e execugao a de-
senvolver no ambito das UOPG, s6 sdo admitidas operagdes urbanisticas que nao colidam com os
objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

Artigo 112.°
Programacao

1 — A programacao estratégica de execugao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal
através da aprovagéo periédica de programas gerais de concretizagdo das opgdes e prioridades
de desenvolvimento urbanistico do territorio.

2 — No ambito destes programas a Camara Municipal estabelece as prioridades de concreti-
zagao das UOPG's delimitadas pelo presente Plano, e identifica as areas territoriais de urbanizagao
prioritaria, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As de consolidagao e qualificagdo da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

c¢) As de estruturagao dos tecidos existentes quando se considerem como necessarias a oferta
de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de terrenos de outras
entidades.

3 — A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execugdo nao
incluidas na programacao referida no n.° 1, nomeadamente destinadas a viabilizar as operagbes
urbanisticas de concretizagdo de empreendimentos com especial impacto na ocupacao do territério.

TITULO XI
Disposigoes finais

Artigo 113.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisées na demarcacgao de via publica existente, na Planta
de Ordenamento, os usos e outras condi¢des a considerar para as areas afetadas sdo as das ca-
tegorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagdes, as areas de espago
publico que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.
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3 — Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria de espacgo, o in-
dice de construgao bruto maximo admitido resulta do quociente entre o somatdrio das diferentes
areas de construgdo para cada uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e a
totalidade da area da parcela.

Artigo 114.°
Legalizagdes de construgdes nao licenciadas

1 — Quando tenham ocorrido obras de edificagdo n&o sujeitas ao procedimento de controlo
urbanistico legalmente exigido, as mesmas poderdo ser objeto de legalizacao nos termos do pre-
sente artigo e legislagdo em vigor.

2 — As legalizagdes devem cumprir com o disposto no presente regulamento, para a classe
de espacgo onde se inserem, sem prejuizo do disposto na legislagédo em vigor;

a) Salvaguarda das condigdes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalagbes técnicas
e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

3 — As instalagbes agropecuarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os
requisitos legais e desde que observem as seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do numero anterior;

b) Assegurem a ligacao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
ou, quando tal nao suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

c¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com excegao
das situagdes existentes e em vias de legalizagao, podendo o distanciamento ser inferior, desde
que tal seja devidamente justificado no Plano de exploragéo e nao se verifiquem incompatibilidades
por razbes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

4 — O presente artigo aplica-se também as legalizagbes de operagdes urbanisticas realiza-
das em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo
regime legal.

5 — A Camara Municipal, pode licenciar as edificagbes existentes, quando haja divergéncias
com os usos admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
controlo e as construcdes existentes;

b) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

¢) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagédo aplicavel a respetiva
construcgao;

d) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas presentes
no presente Regulamento.

Artigo 115.°
Integracao e transformagao de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias ao Plano as ativi-
dades, exploragdes, instalagdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente
aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condi¢des:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagéo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autoriza¢des sejam validas
e se mantenham eficazes;
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c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de
informacgdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de
Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes as mesmas,
nas seguintes situagdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposig¢des do
Plano e as alteragdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na
alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢céo urbanistica e paisa-
gistica ou a qualidade arquitetonica das edificagbes.

4 — No caso de obras de ampliagdo de edificagbes, considera-se nao existir agravamento
das condigbes de desconformidade referidas na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento
de area total de construgcdo ndo exceda os 60 m?.

5 — Podera ser autorizada a alteracao, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificacdes pre-
existentes situadas em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condi¢des:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial ou na inscrigdo matricial, de que a edificagcao esta legalmente construida e € anterior a data
do inicio da discussao publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restrigbes de utilidade
publica, a alteragado seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 116.°
Demoligao de edificios

1 — A demoligao de um edificio legalmente existente como operagéo urbanistica auténoma,
independentemente da definigdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagao a dar ao local,
s06 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efetuada
pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutencgao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos
locais;

b) Constituir uma intrusao arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagéao ser de manifesta degradacéo e desde que se considere que
a sua recuperagao nao € tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,
sem prejuizo de lhes poder ser imposta a salvaguarda e a manutengéo de eventuais valores de
arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio nao reconhega interesse ou cuja manutengao
considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 € permitida a demoligado de um
edificio existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou admissao de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.
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3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoli-
¢ao ou modificagao de edificagbes abrangidas por medidas legais, regulamentares e judiciais de
salvaguarda do patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 117.°
Alteracao da utilizacdo dos edificios habitacionais

1 — Aalteragao do uso dos edificios de habitagdo esta condicionada pela legislagdo em vigor
e ainda:

a) A compatibilidade dos novos usos com a fungéo habitacional existente no proprio edificio
e nos edificios adjacentes;
b) A capacidade das infraestruturas existentes ou previstas;

2 — Aiinstalagao de outros usos compativeis com a habitagao, como os de comércio e servigos,
s6 sao admitidos nos pisos térreos e desde que:

a) Fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;
b) Mantenha os vaos existentes, admitindo-se alteragbes que ndo comprometam a solugéo
original ou que a beneficiem.

3 — Em casos devidamente justificados pela Camara Municipal relacionados com a estratégia
de revitalizagdo dos espacos centrais, pode ser admitida a instalagdo de usos comerciais e servigos
em pisos superiores, nomeadamente, clinicas, bancos, centros de diagnéstico e de reabilitagao.

Artigo 118.°
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO 1
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Plano de Urbanizacio da Vila de Pedrogao Grande
1 — Objetivos programaticos:

a) Reforgo e qualificagdo da imagem e da atratividade da centralidade de Pedrégao Grande;

b) Tornar a vila de Pedrogao Grande atrativa a fungao residencial, comercial e de lazer;

¢) Promover uma ocupagéo urbana ‘legivel’ e orientadora de percursos, articulada com a
envolvente;

d) Reordenar a circulagao viaria compatibilizando-a com as fungdes urbanas que deve apoiar;

e) Promover uma ocupagao urbana multifuncional apoiada numa rede de espacos publicos de
apoio a diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente;

f) Dar enquadramento urbano a diversidade de espagos de equipamentos que aqui se con-
centram;

g) Promover uma imagem urbana equilibrada;

h) Promover a ocupagao efetiva de espagos devolutos, aumentando as dinamicas e vivéncias
da vila bem como as condigbes de seguranga da sua permanente utilizagao.

2 — Aplicam-se os Indicadores e parametros urbanisticos previstos na classe de espago onde
se insere o plano de urbanizagao;
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3 — Formas de execugao:
4 — A execugao realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas em operagdes de
loteamento, unidades de execucao ou Plano de Pormenor.

UOPG 2 — Plano de Pormenor de Vale do Barco

1 — AUOPG de Vale do Barco, delimitada na planta de ordenamento, deve ser sujeita a plano
de pormenor com 0s seguintes objetivos gerais:

a) Valorizagao turistica da area do plano, no contexto da sua localizagao privilegiada junto da
albufeira do Cabril;

b) Preservagdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a definicdo de regras
de ocupacao urbanistica;

¢) Integragéo de uma estratégia de desenvolvimento baseada na preservagéo e valorizagdo
das caracteristicas paisagisticas e ambientais da zona da albufeira;

d) Estruturagao e transformagao do territério, regrando usos e qualificando a sua ocupagao,
potenciando o desenvolvimento turistico.

e) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagao paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervengao.

f) As construcdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras regem-se pelo disposto no n.° 2 do artigo 98.° do presente regulamento e nos termos
da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 64.° deste regulamento, o plano deve ser elaborado
em respeito pelo seguinte programa.:

a) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias
unifamiliares isoladas com uma altura maxima de dois pisos;

b) Restaurantes;

c) Cafés/esplanadas;

d) Estacionamento com capacidade adequada.

UOPG 3 — Plano de Pormenor de Vale de Gois

1 — A UOPG de Vale de Gois, delimitada na planta de ordenamento, deve ser sujeita a plano
de pormenor com os seguintes objetivos gerais:

a) Valorizagao turistica da area do plano, no contexto da sua localizagao privilegiada junto da
albufeira do Cabril;

b) Preservagdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a definigdo de regras
de ocupacao urbanistica;

c¢) Beneficiagao das condigdes de habitagéo, através da criagédo de infraestruturas urbanisticas
e da beneficiagdo das existentes;

d) Afirmacgéo, da separagao entre a zona habitacional e a area de vocagéo recreativa,
garantindo a compatibilidade dos dois usos, permitindo a autonomizagéo da area em que se
implantara a unidade hoteleira, garantindo-lhe uma bolsa de separagao arborizada relativamente
as habitacgdes;

e) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagao paisagistica deste espago
deve ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou
tradicional da zona de intervengao.

f) As construcdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras regem-se pelo disposto no n.° 2 do artigo 98.° do presente regulamento e nos termos
da legislagao em vigor.
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2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 64.° deste regulamento, o plano deve ser elaborado
em respeito pelo seguinte programa:

a) A praia fluvial (existente);

b) O parque de campismo (existente) deve ser requalificado e mantido para uma capacidade
maxima de 180 campistas;

c) Arampa de acesso a embarcacdes (existente);

d) O acesso (existente) ao plano de agua deve ser remodelado;

e) Um estabelecimento hoteleiro de pequena dimensao com a capacidade maxima de 50 quar-
tos e com uma altura maxima de trés pisos;

f) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 25 lotes, para moradias
unifamiliares isoladas, com altura maxima de dois pisos;

g) Um parque de merendas;

h) Um clube nautico;

i) Recuperagao da casa existente pertencente a Camara Municipal;

J) Cafés/esplanadas;

k) Dois miradouros.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

61014 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_61014_1013_PO.jpg
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