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ARTIGO 1.’

Objeto do Concurso

1. O presente Caderno de Encargos estabelece o regime a que obedecera a cessdo do direito de
exploragdo de espago integrado no dominio privado do Municipio de Pedrégido Grande,
destinado a instalagdo e exploragdo, pelo cessionario, de unidades amoviveis para o exercicio
das atividades de estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria, incluindo uma unidade
amovivel destinada a instalagSes sanitarias (WC), compreendendo as clausulas juridicas,
administrativas e técnicas aplicaveis ao contrato a celebrar.

2. A cessdo tem por objeto a disponibilizagido de espago situado na Avenida Maria Eva Nunes
Correia, no denominado «Parque de Lazer de Pedrogio Grande», no concelho de Pedrogio
Grande, com vista a instalagdo e funcionamento de unidades amoviveis destinadas ao exercicio
das atividades de estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria, nos termos e condigdes
estabelecidos no presente Caderno de Encargos e no respetivo contrato.

3. A 4rea disponivel para a implantacio das referidas unidades amoviveis encontra-se
identificada na planta anexa ao presente Caderno de Encargos, que dele constitui 0 Anexo I,
perfazendo um total de 850 m? (oitocentos € cinquenta metros quadrados).

4. A area identificada no numero anterior corresponde a area maxima potencialmente
disponivel para a implantacdo das unidades amoviveis, ficando a respetiva ocupagéo efetiva
condicionada & solug@io apresentada pelo cessionario, & prévia aprovagdo do Municipio € ao
cumprimento das disposi¢des legais, regulamentares ¢ demais normas aplicaveis.

5. A instalacdo das unidades amoviveis, bem como dos respetivos equipamentos, mobiliario e
demais elementos acessOrios necessarios ao desenvolvimento das atividades, constitui
responsabilidade exclusiva do cessionario, correndo por sua conta todos os encargos inerentes
a respetiva aquisi¢do, transporte, instalagdo, manutengdo, conservagdo, funcionamento e
remocao.

6. As unidades amoviveis a instalar deverdo obedecer as caracteristicas, condi¢des € demais
requisitos definidos pelo Municipio e estar sujeitas as autorizagGes, licengas, comunicagoes,
pareceres ou demais procedimentos legalmente exigiveis, competindo ao cessionario assegurar

o respetivo cumprimento e suportar os encargos dai decorrentes.
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7. O espago objeto da presente cessio destina-se exclusivamente ao exercicio das atividades de
estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria, ndo podendo ser utilizado para qualquer outra
finalidade sem prévia autorizagdo, por escrito, do Municipio, quando legalmente admissivel.

8. Nio é permitida, no espago objeto da presente cessio, a instalagdo ou o exercicio de atividade
de restauragiio, designadamente a exploragio de estabelecimento destinado a confecdo e
fornecimento de refei¢gdes ou outros servigos proprios de restauragio, ainda que conjuntamente
com as atividades de estabelecimento de bebidas, creperia ou gelataria.

9. . A eventual comercializagio de produtos alimentares apenas podera ocorrer na medida em
que seja legalmente compativel com as atividades expressamente autorizadas no presente
Cademo de Encargos e desde que ndo configure o exercicio de atividade de restauragdo.

10. A cessdo do direito de exploragdo ndo confere ao cessionario qualquer direito de propriedade
sobre o espago, mantendo-se este na titularidade do Municipio de Pedrogdo Grande, ficando a
sua utilizagdo estritamente limitada aos fins, condi¢des e prazo estabelecidos no presente
Caderno de Encargos e no respetivo contrato.

11.No termo da cessdo, por caducidade, dentincia, resolugfio ou por qualquer outra causa legal
ou contratualmente prevista, o cessionario devera proceder, a expensas suas, a remog¢do das
unidades amoviveis, equipamentos, estruturas e demais elementos por si instalados, deixando o
espago livre, limpo e nas condi¢des em que lhe foi entregue, salvo disposigio contratual expressa
em sentido diverso ou determinag¢do do Municipio.

12.0 exercicio das atividades objeto da presente cessdo fica ainda sujeito ao cumprimento de
todas as disposi¢Oes legais e regulamentares aplicaveis, designadamente em matéria de
instalacdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais € de servicos, seguranga, higiene ¢
salubridade, ambiente, acessibilidade, seguranca contra incéndios e demais normas aplicaveis a

atividade efetivamente exercida.

ARTIGO 2.°

Prazo da Cessdo
1. A cessdo do direito de exploraggo ¢ efetuada pelo prazo de dez anos, contado a partir da data

da celebragdo do respetivo contrato.
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2.0 prazo previsto no nimero anterior constitui o prazo maximo de duragfio da cessfio, ndo
sendo suscetivel de renovagédo ou prorrogagio, salvo disposicio legal em contrario.

3.A cessdo extingue-se automaticamente no termo do prazo estabelecido, sem necessidade de
qualquer comunicagio ou formalidade adicional, ficando o cessionério obrigado, nessa data,
a cessar a exploragio. e a proceder a remog8o das unidades amoviveis e demais estruturas por
si instaladas, bem como & restitui¢do do espagco ao Municipio, livre e desocupado, nas

condi¢des previstas no presente Caderno de Encargos e no respetivo contrato.

ARTIGO 3

Uso Efetivo e Finalidade do Espago
1. O cessiondrio fica obrigado a utilizar efetivamente o espago objeto da presente cessdo,

exclusivamente, para o fim a que se destina, isto é, para instalagdo e exploragio de um
estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria, mediante a colocagio das respetivas
unidades amoviveis, ndo podendo alterar, total ou parcialmente, a finalidade da exploragio
sem prévia autorizagdo do Municipio de Pedrogio Grande.

2. Compete ao cessiondrio assegurar o funcionamento efetivo e regular do estabelecimento,
bem como a manutengio das condi¢des de higiene, seguranca, salubridade e demais requisitos
legalmente exigiveis ao exercicio da atividade.

3. Compete, ainda, ao cessiondrio assegurar a adequada conservagdo, limpeza e manutengdo
das unidades amoviveis, instalagdes sanitirias, equipamentos ¢ demais estruturas por si

instaladas no espacgo objeto da cessdo.

ARTIGO 4.°

Instalacdo de Unidades Amoviveis € Realizagdo de Obras
1.Compete ao cessiondrio, por sua conta e responsabilidade, proceder & aquisigéo, transporte,

instalagio, montagem, manuten¢do e posteriormente, remogdo das unidades amoviveis
necessarias ao exercicio da atividade objeto da presente cessdo, inclusivamente, da unidade
destinada a instalag¢Ges sanitarias (WC).

2.Compete ao cessionario promover, junto das entidades competentes, o cumprimento de

todas as formalidades e procedimentos legalmente exigiveis a instalagio e funcionamento das
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unidades amoviveis de caricter nio permanente, em funcfio da natureza, caracteristicas,
localizagdo, forma de implantagiio e periodo de permanéncia das estruturas, ndo podendo
proceder 2 respetiva instalagdo ou utilizagio sem que se encontrem reunidas as condicdes
legalmente exigidas.

3. A instalagdo das unidades amoviveis, bem como de quaisquer equipamentos, estruturas ou
elementos complementares, devera respeitar a area de implantagdo identificada no Anexo I ao
presente Caderno de Encargos, ficando sujeita a prévia autorizagdo escrita do Municipio e
acompanhamento dos servigos municipais, sem prejuizo do cumprimento das formalidades
legalmente exigiveis.

4. A instalagio, utilizagiio e funcionamento das unidades amoviveis devem respeitar todas as
disposi¢des legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, designadamente em matéria de
seguranga, higiene, salubridade, acessibilidade, instalagSes elétricas, abastecimento de agua,
drenagem de aguas residuais e gestdo de residuos, bem como as demais exigéncias inerentes
ao exercicio da atividade.

5.Quaisquer obras de adaptacdo, alteragdo ou beneficiagdo que se revelem necessarias a
instala¢do ou funcionamento das unidades amoviveis deverdo ser previamente autorizadas,
por escrito, pelo Municipio, sem prejuizo das licengas, autorizagdes ou demais procedimentos
legalmente exigiveis.

6.S30 da exclusiva responsabilidade do cessionario todos os encargos decorrentes da
instalagdo, funcionamento, conservagio, manutencdo e remog¢ao das unidades amoviveis, bem
como das eventuais obras, equipamentos e infraestruturas complementares necessarias ao
exercicio da atividade.

7.Quaisquer obras ou benfeitorias realizadas pelo cessionario no espaco objeto da cessdo,
ainda que previamente autorizadas pelo Municipio, ndo conferem ao cessionario qualquer
direito a indemnizacgio, compensagido ou retengdo, salvo disposi¢do legal ou contratual em

contrario.

ARTIGO 5.°
Transmissdo da Posi¢do do Cessionario

e
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1. A posigdo contratual do cessionério ¢ intransmissivel, total ou parcialmente, sem prévia
autorizacdo da Camara Municipal de Pedrégio Grande, sendo nulos e de nenhum efeito os
atos ou contratos celebrados com violagio do disposto no presente artigo.

2. E admitida a transmissdo, por ato entre vivos, da posi¢do contratual do cessiondrio,
mediante prévia autorizagdo da Camara Municipal, exclusivamente nos seguintes casos:

a) Transformacdo do cessiondrio, enquanto empresario em nome individual, em sociedade
unipessoal por quotas, de que seja s6cio Gnico;

b) Constituicio de sociedade por quotas, desde que o cessionario mantenha uma
participacdo maioritaria no respetivo capital social.

3. A transmissdo da posi¢do contratual depende da verificagdo, pelo Municipio, de que o
transmissario reune as condigdes e requisitos exigidos no presente Caderno de Encargos
para o exercicio da atividade objeto da cessdo.

4. A transmissdo, quando previamente autorizada, deve ser formalizada por escrito e

comunicada ao Municipio no prazo méaximo de 10 dias a contar da sua celebragiol

ARTIGO 6.°

Obrigagoes do Cessionario
1. O cessionario obriga-se a:
a) Pagar a contrapartida financeira mensal devida pela cessido do direito de exploragdo, nos
termos estabelecidos no presente Caderno de Encargos e no respetivo contrato;
b) Utilizar o espago exclusivamente para o objeto a que se destina, nos termos € condigdes
definidos nas pegas do procedimento e no Contrato que vier a ser celebrado]
c) Assegurar, por sua conta e responsabilidade, a aquisigdo, transporte, instalagio, montagem,
manutencdo, conservacdo e, posteriormente, no termo do contrato, a remogdo de todas as
unidades amoviveis.
d) Dotar as unidades amoviveis de todo o mobilidrio, equipamento, utensilios, meios técnicos €
demais eclementos necessirios ao adequado funcionamento do estabelecimento € ao

cumprimento das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis;




MUNICIPIO DE PEDROGAO GRANDE

CAMARA MUNICIPAL

€) Assegurar que as unidades amoviveis, equipamentos e demais estruturas instaladas no espago
apresentam caracteristicas adequadas 2 atividade a desenvolver ¢ cumprem os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis;

f) Promover, junto das entidades competentes, todas as formalidades, autorizagdes, licengas,
comunicagdes, certificagdes e demais procedimentos legalmente exigiveis a instalagdo e
funcionamento das unidades amoviveis € ao exercicio da atividade;

g) Cumprir o disposto no Regime Juridico da Urbanizaggo e da Edificagéo (RJUE), bem como
toda a demais legislacdo e regulamentagio aplicavel a instalagdo e funcionamento das unidades
amoviveis;

h) Assegurar que a instalagio das unidades amoviveis e dos respetivos equipamentos € efetuada
em articulacdo com os servigos municipais competentes, nos termos definidos pelo Municipio;
J) Suportar os encargos relativos aos consumos de agua, energia elétrica, gas, saneamento,
telecomunicagées € demais servigos necessarios ao funcionamento da atividade, quando
aplicavel;

k) Assegurar o funcionamento efetivo e regular do estabelecimento durante todo o ano,
incluindo fora da época balnear, garantindo a continuidade da atividade de bebidas, creperia e
gelataria, sem prejuizo dos periodos de encerramento legalmente admissiveis;

1) Manter o estabelecimento aberto ao publico nos horarios de funcionamento legalmente
aplicaveis ¢ em conformidade com os horérios que venham a ser estabelecidos ou comunicados
a0 Municipio, sem prejuizo do cumprimento dos periodos de descanso semanal, férias ¢ demais
periodos de encerramento legalmente permitidos;

m) Assegurar a adequada qualidade, diversidade e apresentagdo dos produtos disponibilizados
ao publico, garantindo o cumprimento das normas aplicaveis & prepara¢do, conservagaio,
armazenamento e comercializacdo de géneros alimenticios e bebidas;

n) Cumprir integralmente as normas legais ¢ regulamentares aplicaveis & seguranca alimentar,
higiene, salubridade, saide piblica, seguranca contra incéndios, acessibilidade e¢ demais
matérias relacionadas com o exercicio da atividade;

0) Assegurar a existéncia e manutengio das condigdes necessarias ao adequado funcionamento
das instalagdes sanitarias, de apoio ao estabelecimento, garantindo a sua limpeza, higiene,
conservagio e funcionamento permanente durante o periodo de abertura ao publico;
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p) Assegurar a limpeza diaria das unidades amoviveis, instala¢des sanitérias e 4rea de utilizagio
afeta a exploragdo, mantendo-as permanentemente em adequadas condi¢des de higiene, asseio
€ conservagao;

q) Proceder a recolha e acondicionamento dos residuos produzidos pela atividade, utilizando os
meios € equipamentos adequados e cumprindo as regras municipais e demais disposigdes legais
aplicaveis em matéria de gestdo de residuos;

r) Néo depositar, abandonar ou permitir a deposigio de residuos, embalagens, equipamentos ou
quaisquer outros materiais fora dos locais ou recipientes destinados para o efeito;

s) Assegurar a limpeza e adequada conservagdo e manutengdo da 4rea exterior envolvente as
unidades amoviveis que seja afeta a exploragéo, ndo podendo esta ser utilizada para deposito ou
armazenamento de materiais, equipamentos ou residuos;

t) Manter em bom estado de conservagao, funcionamento, higiene e apresentagdo as unidades
amoviveis, equipamentos, mobiliario e demais bens afetos a exploragio, procedendo, a expensas
suas, as reparagdes, substituicdes e intervencdes necessarias;

u) Nao realizar quaisquer altera¢des, ampliacoes, instalagtes ou intervengdes no espago ou nas
unidades amoviveis sem a prévia autorizacdo do Municipio, quando esta seja exigivel, € sem o
cumprimento das formalidades legalmente aplicaveis;

v) Responsabilizar-se pela instalagfio, manutencdo e correto funcionamento das ligagGes as
redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, energia elétrica e demais
infraestruturas necessarias a atividade, quando aplicavel, observando as condi¢Ges definidas
pelo Municipio e pelas entidades competentes;

w) Nao efetuar quaisquer ligagdes, derivagGes ou intervengdes nas redes ou infraestruturas
municipais sem prévia autorizac¢io dos servigos competentes;

x) Recrutar, contratar € remunerar o pessoal necessario ao funcionamento do estabelecimento,
assumindo integralmente as responsabilidades decorrentes das respetivas relagoes laborais,
contributivas e fiscais;

y) Assegurar que todo o pessoal afeto a atividade possui a formacdo e demais requisitos
legalmente exigiveis para o desempenho das respetivas fungdes;

z) Cumprir e fazer cumprir, por todos os trabalhadores € demais colaboradores afetos a
exploracdo, as disposi¢des legais, regulamentares € administrativas aplicaveis a atividade;

(/
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aa) Manter afixados, em local visivel e nos termos legalmente exigidos, os pregos, horarios de
funcionamento, livro de reclamagdes € demais informagGes obrigatorias;

ab) Disponibilizar aos clientes os meios de pagamento legalmente exigiveis e cumprir todas as
obrigagdes fiscais € demais obriga¢des decorrentes do exercicio da atividade;

ac) Manter em funcionamento € em condi¢des de utilizagdo os equipamentos obrigatdrios de
seguranca e protegdo, designadamente os meios de primeira intervencéo e demais equipamentos
exigidos pela legislacio aplicavel;

ad) Celebrar e manter validos, durante todo o periodo de vigéncia do contrato, os seguros
legalmente exigiveis para o exercicio da atividade, designadamente os relativos a
responsabilidade civil e aos riscos associados a instalagdo, exploracdo e funcionamento das
unidades amovivelis;

ae) Apresentar ao Municipio, sempre que solicitado, comprovativo da existéncia e validade das
licengas, autorizacOes, seguros, certificacdes e demais documentos legalmente exigiveis ao
exercicio da atividade;

af) Responsabilizar-se por quaisquer danos causados ao Municipio, ao espago, 3as
infraestruturas, equipamentos ou a terceiros, decorrentes da instalagdo, funcionamento ou
exploragio da atividade, quando resultem de facto que lhe seja imputavel;

ag) Abster-se de desenvolver no espaco qualquer atividade distinta daquela que constitui o
objeto da presente cessdo, salvo mediante prévia autorizagdo do Municipio e desde que
legalmente admissivel,;

ah) Néo ceder, transmitir, sublocar ou permitir, por qualquer forma, a utiliza¢do do espago ou a
exploragdo da atividade por terceiros, fora das situa¢les expressamente previstas no presente
Caderno de Encargos ¢ no respetivo contrato;

ai) Permitir o acesso ao espago aos servicos municipais e demais entidades competentes, sempre
que necessario para efeitos de fiscalizagdo, acompanhamento da instalagio e funcionamento das
unidades amoviveis ou verificagido do cumprimento das obrigagdes legais € contratuais;

aj) Cumprir as instru¢des € determinagdes emanadas pelas entidades publicas competentes,
sempre que respeitem a instalagdio, funcionamento, seguranca, higiene ou exploracio do

estabelecimento;
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ak) Informar imediatamente o Municipio de qualquer ocorréncia, avaria, dano ou circunstincia
suscetivel de afetar o normal funcionamento da atividade, a seguran¢a dos utentes ou a
integridade do espago e das infraestruturas municipais;

al) Pagar as taxas, licengas, impostos, contribui¢des, coimas, multas ou demais encargos que
sejam da sua responsabilidade e decorram da instalagfio e exercicio da atividade;

am) Nao afixar publicidade, instalar equipamentos publicitarios, toldos, esplanadas, estruturas
ou outros elementos exteriores sem prévia autorizagdo do Municipio, quando esta seja exigivel;
an) Garantir que quaisquer elementos de publicidade, sinalética ou identificaciio comercial
mnstalados no espago respeitam as disposi¢des legais e regulamentares apliciveis e as
orienta¢des do Municipio;

ao) Manter o espago ¢ a respetiva envolvente em condi¢des adequadas de limpeza, seguranga,
salubridade e apresentacfio, contribuindo para a valorizagdo ¢ boa imagem do local e do
Municipio;

ap) Ndo utilizar o espago para armazenamento de matérias-primas, equipamentos, embalagens
ou outros bens em condig¢des suscetiveis de comprometer a seguranca, higiene ou estética do
local;

aq) Cumprir todas as demais disposigdes legais, regulamentares e administrativas aplicaveis 3
atividade de estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria;

ar) Cumprir as demais obrigagoes previstas no presente Caderno de Encargos e no contrato de

cessdo do direito de exploragdo;

ARTIGO 7.°

Obrigacdes do Cedente
1. O Municipio de Pedrogdo Grande obriga-se a disponibilizar ao cessionério o espago objeto

da presente cessdo, garantindo a sua utilizagdo para os fins previstos no presente Caderno de
Encargos € no respetivo contrato.

2. Compete ainda a0 Municipio assegurar o acompanhamento da instalagdo das unidades
amoviveis, através dos servigos municipais competentes, nos termos previstos no presente

Caderno de Encargos.
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3. O Municipio compromete-se a comunicar a0 cessiondrio quaisquer circunstincias de que
tenha conhecimento que possam afetar significativamente a utilizagdo do espago ou o normal

desenvolvimento da atividade objeto da cessdo.

ARTIGO 8.°

Disponibiliza¢do dos Espacos Cedidos e Inicio da Exploragao
1. O espago objeto da cessio sera disponibilizado e entregue ao cessionario no estado em que
se encontra a data da celebracio do contrato, cabendo ao cessionario proceder, por sua conta €
responsabilidade, a instalagio das unidades amoviveis, equipamentos ¢ demais elementos
necesséarios ao exercicio da atividade.
2. O cessionario devera iniciar a instala¢do das unidades amoviveis no prazo méaximo de 30 dias
apOs a celebragdo do contrato, sem prejuizo da obtencdo prévia das autorizagdes, licengas,
comunicag¢des ou demais formalidades legalmente exigiveis.
3. O inicio efetivo da exploragio da atividade de bebidas, creperia e gelataria, incluindo o
funcionamento das instalagdes sanitarias de apoio, devera ocorrer no prazo maximo de 60 dias
apo6s a celebragdo do contrato, desde que se encontrem reunidas todas as condi¢oes legais e
administrativas necessarias ao efeito.
4. O inicio da exploragdo fica condicionado ao cumprimento de todas as disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis & instalagio e funcionamento das unidades amoviveis e ao exercicio
da atividade, ndo podendo o cessiondrio iniciar a exploragdo enquanto ndo se encontrem
reunidos os requisitos legalmente exigiveis.
5. O inicio da exploragdo deverd ser comunicado previamente ao Municipio de Pedrégao

Grande, para efeitos de acompanhamento pelos servicos municipais competentes.

ARTIGO 9.°

Funcionamento
1. O estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria deverd manter-se em funcionamento
durante todo o ano, sem prejuizo dos periodos de encerramento previstos no presente Caderno
de Encargos.
2. O cessionario fica obrigado a assegurar o funcionamento do estabelecimento nos seguintes

horarios minimos:
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a) De 1 de junho a 30 de setembro: todos os dias da semana, entre as 10h00 e as 24h00;

b) De 1 de outubro a 31 de maio: pelo menos seis dias por semana, entre as 11h00 e as 22h00.
3. Durante o periodo compreendido entre 1 de outubro e 31 de maio, é permitido o encerramento
do estabelecimento para periodo de férias, por um periodo maximo de 15 dias consecutivos,
mediante comunicagéo prévia a0 Municipio de Pedrégio Grande.

4. O encerramento para férias néo podera ocorrer durante o periodo compreendido entre 1 de
junbo e 30 de setembro, salvo motivo devidamente justificado € mediante autorizacio prévia do
Municipio.

5.As instalagdes sanitarias de apoio a atividade, integradas na unidade amovivel destinada a esse
efeito, deverdo encontrar-se disponiveis e em adequadas condi¢bes de funcionamento, higiene
e conservagdo durante todo o periodo em que o estabelecimento se encontre aberto ao pablico.
6.0 horario de funcionamento devera ser afixado em local visivel no estabelecimento, em
conformidade com a legislagdo aplicavel.

7.0 cessionario podera praticar horarios de funcionamento superiores aos minimos
estabelecidos no presente artigo, desde que legalmente admissiveis e previamente comunicados

ao Municipio, quando exigivel.

ARTIGO 10.°
Renda e Condigoes de Pagamento

1. Pela utilizacdo do espago objeto da presente cessdo, o cessionario fica obrigado ao pagamento de
uma renda mensal, pelo valor de 200,00 € (duzentos euros) constituindo esta uma prestagdo
pecuniaria periddica, a pagar em duodécimos, nos termos estabelecidos no presente Caderno de
Encargos e no respetivo contrato.

2. A primeira renda vence-se na data da celebragdo do contrato, sendo as rendas subsequentes
devidas até ao 8.° dia util do més a que respeitem.

3. O pagamento da renda podera ser efetuado na Tesouraria do Municipio de Pedrogdo Grande, sita
no Largo da Devesa, em Pedrogido Grande, durante o respetivo horario de atendimento ao piblico,
ou mediante depdsito ou transferéncia bancéria para a conta bancaria indicada pelo Municipio.

4. A renda sera atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualiza¢do das rendas

legalmente aplicaveis e publicados em Diario da Republica.
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5. A primeira atualizacio podera ser exigida decorrido um ano sobre a data de inicio de vigéncia do
contrato, sendo as atualizagBes subsequentes efetuadas sucessivamente um ano apds a atualizagdo
anterior.

6. A atualizagio da renda serd comunicada pelo Municipio ao cessionario, por escrito, com uma
antecedéncia minima de 30 dias relativamente a data em que a nova renda seja devida.

7. O ndio pagamento pontual da renda constitui incumprimento das obrigacdes contratuais do
cessionario, sem prejuizo das consequéncias legalmente previstas e das demais previstas no presente

Caderno de Encargos e no respetivo contrato.

ARTIGO 11°
Mora do Cessionario

Verificando-se mora no pagamento da renda, o cessionério fica obrigado ao pagamento da quantia
em divida, acrescida dos juros de mora legalmente devidos, sem prejuizo das demais consequéncias

decorrentes do incumprimento das obrigagdes contratuais.

ARTIGO 12.°
Indemnizagdo pela Demora na Restitui¢do do Espaco

1. Terminado o contrato, na data do seu términus, ou por qualquer outra causa, o cessionario fica
obrigado a cessar imediatamente a exploragdo e a proceder a remog¢do das unidades amoviveis,
equipamentos, mobiliario, publicidade e demais estruturas por si instaladas, bem como a restitui¢do
do espaco ao Municipio, livre e desocupado.

2. Caso a restituicdo do espago ndo ocorra nos termos e prazo estabelecidos, fica o cessionario
obrigado, ao pagamento ao Municipio da quantia de €50,00 (cinquenta euros) por cada dia de atraso,
desde o dia seguinte ao termo do prazo para a restituigio ¢ até a efetiva restitui¢do do espago.

3. O pagamento da quantia prevista no nimero anterior ndo prejudica o direito do Municipio de

exigir a reparacio de danos que excedam aquele montante, quando legalmente admissivel.

ARTIGO 13.°
Revogacdo da Cessdao de Exploragao

—
e
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1. Sem prejuizo de outros fundamentos legalmente previstos, o Municipio de Pedrégdo Grande
podera resolver o contrato de cesséo do direito de exploragdo, designadamente quando:

a) O cessionario ndo cumpra as obrigagdes estabelecidas no presente Caderno de Encargos ou no
respetivo contrato;

b) O cessiondrio desobedega reiteradamente as instrugdes ou determinagdes legitimamente
emanadas pelo Municipio ou pelas entidades competentes, designadamente em matéria de
instalacdo, conservagdo, limpeza, seguranga, higiene e funcionamento do estabelecimento;

¢) O cessionario se constitua em mora no pagamento da renda mensal devida ao Municipio por
periodo superior a 90 dias;

d) O cessiondario abandone ou deixe de explorar o estabelecimento de bebidas, creperia e gelataria
por periodo superior a 45 dias, sem motivo devidamente justificado ¢ aceite pelo Municipio, sem
prejuizo dos periodos de encerramento expressamente admitidos no presente Caderno de Encargos;
€) O cessionario utilize o espago para finalidade diversa da prevista no presente Caderno de
Encargos ou no contrato, sem prévia autorizagdo do Municipio;

f) O cessiondrio proceda a instalagdo de unidades amoviveis, equipamentos, estruturas ou outros
elementos sem a prévia autorizagio municipal exigivel ou em desconformidade com as condi¢Ses
aprovadas;

g) O cessionario ndo cumpra as disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis ao exercicio da
atividade, designadamente em matéria de higiene, seguranca, salubridade, seguranca alimentar,
acessibilidade ou demais requisitos legalmente exigiveis;

h) O cessiondrio ndo obtenha ou deixe caducar as licengas, autorizagdes, comunicagdes,
certificaces ou demais titulos legalmente necessarios ao exercicio da atividade;

1) O cessiondrio ceda, transmita ou permita a utilizagéo do espago ou a exploragio da atividade por
terceiros em violagdo do disposto no presente Caderno de Encargos ou no contrato;

J) O cessionario seja declarado insolvente ou entre em processo de insolvéncia, sem prejuizo do
regime legal aplicavel;

k) O cessionario abandone o espago ou deixe de assegurar o funcionamento do estabelecimento nos
termos e horarios estabelecidos no presente Caderno de Encargos;

1) O cessionério pratique atos ou omissdes suscetiveis de causar danos graves ao espago municipal,

as infraestruturas existentes ou a terceiros, quando tais atos ou omissdes lhe sejam imputaveis.
A5/
f




MUNICIPIO DE PEDROGAO GRANDE
CAMARA MUNICIPAL

2. A resolucdo do contrato com fundamento em incumprimento contratual seré precedida, quando
legalmente exigivel, da instauragio do competente procedimento, no &mbito do qual sera assegurado
a0 cessionario o exercicio do direito de audiéncia e defesa, nos termos legalmente aplicaveis.

3. A resolugio do contrato por facto imputdvel ao cessionario ndo confere a este direito a qualquer
indemnizagio ou compensagdo, sem prejuizo do direito do Municipio de exigir o ressarcimento dos
prejuizos que lhe tenham sido causados.

4. Sem prejuizo dos demais meios legalmente admissiveis, o Municipio podera acionar a caugio
prestada pelo cessionario, nos termos previstos no presente Caderno de Encargos e na legislagdo
aplicavel, para satisfagdo de quantias que lhe sejam devidas em consequéncia do incumprimento
contratual.

5. Em caso de resolugio do contrato, o cessionario fica obrigado a cessar imediatamente a

exploragdo.

ARTIGO 14.°

Deposito de Garantia
1. Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagdes decorrentes do contrato, o
cessionario prestard uma caucio de valor correspondente a dois meses da renda mensal devida, nos
termos previstos no presente Caderno de Encargos e no respetivo contrato.
2. A caugdo sera prestada mediante depdsito em numerario ou outro meio legalmente admissivel,
antes da celebrag@o do contrato ou no prazo que para o efeito venha a ser fixado pelo Municipio.
3. A caugdo sera restituida ao cessionario apos a cessacdo do contrato € a integral restitui¢do do
espago ao Municipio, desde que se encontrem integralmente cumpridas todas as obrigagOes
contratuais e ndo existam quaisquer quantias em divida ou prejuizos a ressarcir.
4. O Municipio podera executar, total ou parcialmente, a caugio para satisfacdo de rendas ou outras
quantias em divida, danos causados no espago ou quaisquer outros encargos decorrentes do
incumprimento das obrigagOes contratuais, sem prejuizo do direito de exigir o pagamento de

quaisquer valores que excedam o montante da caugo.

ARTIGO 15.°
Responsabilidade Perante Terceiros
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1. O cessionario € exclusivamente responsavel pelos danos causados a terceiros decorrentes da
instalago, funcionamento ou exploragdo da atividade, sempre que os mesmos resultem de facto que
lhe seja imputével, sem prejuizo das responsabilidades legalmente atribuidas ao Municipio.

2. O Municipio de Pedrégéio Grande ndo assume qualquer responsabilidade pelos danos causados a
pessoas ou bens em consequéncia da instalagdo, utilizacio ou exploragdo das unidades amoviveis,
equipamentos ou demais estruturas da responsabilidade do cessiondrio, salvo quando tais danos

resultem de facto que lhe seja diretamente imputavel.

3. O cessionario fica obrigado a manter validos, durante toda a vigéncia do contrato, os seguros
legalmente exigiveis, designadamente o seguro de responsabilidade civil adequado aos riscos

inerentes a atividade desenvolvida.

4. O cessionario responde igualmente perante 0 Municipio por quaisquer danos causados no espago,
infraestruturas ou equipamentos municipais em consequéncia da sua atuagio, ou da atuagio dos
seus trabalhadores, colaboradores, fornecedores ou demais pessoas por si contratadas ou autorizadas

a utilizar o espaco.

ARTIGO 16.°

Efeitos da Exting@o do Contrato no termo previsto
1. Extinto o contrato, por qualquer causa, o cessionario fica obrigado a cessar imediatamente a

exploracdo da atividade e a proceder, no prazo estabelecido pelo Municipio, 4 remogio das unidades
amoviveis, equipamentos, mobilidrio, publicidade ¢ demais estruturas ou elementos por si
instalados no espago objeto da cessdo.

2. A cessagio do contrato determina a restitui¢éo do espago a0 Municipio de Pedrogdo Grande, livre
e desocupado de pessoas, bens, equipamentos, materiais € quaisquer outros elementos pertencentes
ou afetos a atividade do cessionario, sem prejuizo das obrigagdes de reparagdo que lhe sejam
imputaveis.

3. O cessionario devera proceder, por sua conta e responsabilidade, a reposi¢io do espago nas
condi¢des em que o recebeu, ressalvado o desgaste normal decorrente da utilizagdo regular e
diligente do mesmo.

4. Quaisquer obras, alteragtes ou intervencgdes realizadas pelo cessiondrio no espago, que devam
permanecer no local por determinagdo do Municipio ou por imposi¢io legal, ndo conferem ao
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cessionario direito a qualquer indemnizagio, compensagdo ou retenco, salvo disposicdo legal em
contrario.

5. Caso, na sequéncia da remogdo das unidades amoviveis, equipamentos ou demais estruturas, se
verifiquem danos no espago, infraestruturas ou equipamentos municipais, o cessiondrio fica
obrigado a proceder, a expensas suas, a respetiva reparagio € reposi¢ao.

6. N3o sendo efetuadas as reparagdes ou reposi¢des necessérias no prazo fixado pelo Municipio,
podera este promové-las diretamente, sendo os respetivos custos integralmente suportados pelo
cessionario, sem prejuizo do direito de recurso & caugdo prestada.

7. A extingdio do contrato ndo prejudica a responsabilidade do cessionario pelo cumprimento das
obrigagdes vencidas ou constituidas durante a sua vigéncia, nem pelos danos causados ao Municipio
ou a terceiros que lhe sejam imputaveis.

8. Os contratos que o cessionario tenha celebrado com trabalhadores, fornecedores, prestadores de
servigos ou quaisquer terceiros para o desenvolvimento da atividade ndo vinculam o Municipio, ndo
Ihe sendo oponiveis nem podendo gerar para estas quaisquer responsabilidades ou encargos

decorrentes da extingdo do contrato.

ARTIGO 17.°

Encargos e Despesas
1. Sdo da exclusiva responsabilidade do cessionario todos os encargos e despesas decorrentes da

instalacdo, funcionamento, exploragdo, manutencdo e remocdo das unidades amoviveis,
equipamentos e demais estruturas afetos a atividade.

2. Correm igualmente por conta do cessionario todos os encargos relativos ao fornecimento de agua,
energia elétrica, gas, saneamento, telecomunicagées € demais bens ou servigos necessarios ao
exercicio da atividade.

3. O cessionario devera assegurar, sempre que tecnicamente possivel e legalmente exigivel, a
contratacdo dos fornecimentos de agua, energia elétrica, gias e demais servigos necessarios a
exploragdo em seu proprio nome, suportando integralmente os respetivos custos.

4. Sao ainda da responsabilidade do cessiondrio todas as taxas, licengas, autorizagdes, certificagdes,
seguros, impostos, contribui¢des ¢ demais encargos legalmente exigiveis em razio da instalagio e

exploracdo da atividade.
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ARTIGO 18.°
Fiscalizag#o e Inspegio

1. O Municipio de Pedrégdo Grande reserva-se o direito de, através dos seus servigos ou de outras
entidades competentes, inspecionar e fiscalizar, a todo o tempo, o espago objeto da cessdo, as
unidades amoviveis, equipamentos e demais estruturas instaladas pelo cessiondrio, tendo em vista
verificar o cumprimento das obrigagdes legais € contratuais.

2. O cessionario fica obrigado a facultar aos servigos municipais o acesso ao espaco € 3s
instalag3es, bem como a prestar todas as informagdes e esclarecimentos que lhe sejam solicitados
no ambito das agdes de fiscalizagio.

3. Sempre que sejam detetadas deficiéncias, desconformidades ou situacbes suscetiveis de
comprometer o cumprimento das obrigagdes legais ou contratuais, o0 Municipio notificara o
cessiondario para proceder a respetiva corregdo, no prazo que lhe for fixado, sem prejuizo da adogio |
das medidas legalmente aplicaveis.

4. A fiscalizagio exercida pelo Municipio ndo exclui nem limita a responsabilidade do cessionario

pelo cumprimento das obrigagoes legais e contratuais que lhe sdo impostas.

ARTIGO 19.°
Interpretacdo das Clausulas Contratuais e Casos

Omissos
Qualquer divida que surja na interpretagéo das clausulas contratuais, ou verificando-se existirem

€asos omissos, serd a mesma esclarecida, ou suprida a omissdo, por despacho do Presidente da

Céamara Municipal.

ARTIGO 20.°

Partes integrantes do Contrato
1. Fazem parte integrante do contrato, para todos os efeitos, o presente Caderno de Encargos, o

Programa do Procedimento, os esclarecimentos e retificagdes que venham a ser prestados ou
efetuados, quando apliciveis, a proposta adjudicada e os demais documentos que sejam

expressamente identificados no contrato.
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2. As divergéncias que, porventura, se venham a verificar entre os varios documentos que se
consideram partes integrantes do contrato, resolver-se-do, se ndo puderem solucionar-se nas regras
de interpretacdo, de acordo com os seguintes critérios:
a) O estabelecido no contrato prevalecera sobre todos os demais documentos;
b) O prescrito no Caderno de Encargos prevalecera sobre os restantes documentos, salvo naquilo
que tiver sido alterado pelo titulo contratual;
c) O Programa de Concurso s6 seré atendido em wltimo lugar(]

3. Em caso de divergéncia entre os documentos que integram o contrato, prevalecem as disposigdes
do documento de ordem superior, sem prejuizo das regras legais aplicaveis a interpretacido e

integracdo do contrato.

ARTIGO 21.°

Litigios da Execucao do Contrato
1. Os litigios emergentes da interpretagio, validade, execugdio ou cessacdo do contrato serdo

regulados pela legislagio portuguesa aplicavel.
2. Para a resolugio dos litigios emergentes do contrato ¢ competente o tribunal administrativo €
fiscal territorialmente competente, nos termos da legislagdo aplicavel, sem prejuizo dos meios de

resolugdo alternativa de litigios que venham a ser legalmente admissiveis ou acordados pelas partes.

ARTIGO 22.°
Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que estiver omisso, observar-se-a o disposto na legislagéo em vigor aplicavel.
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Pedrégédo Grande, 14 de setembro de 2026

O Presidente da Camara Municipal,

\ = —
r»—L‘)-’LL.CL( ///{ ».ﬁ/ :

(Joao Manuel Gomis Marques)

.\\‘
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