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CONCURSO PUBLICO

CONCESSAO DO DIREITO DE E),(PLORACAO DA LOJA DO
MERCADO MUNICIPAL DE PEDROGAO GRANDE - PEIXARIA
MUNICIPAL

Pertencente ao Dominio Privado do Municipio de Pedrégdo Grande
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Clausula 1.°

Objeto do Concurso

1. O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento pré-contratual que tem por objeto a concessdo do direito de exploragdo da Loja do Mercado
Municipal - Peixaria Municipal concessdo da exploracdo da loja do Mercado Municipal de Pedrégdo Grande,
nomeadamente, da loja adstrita a Peixaria Municipal, pertencente ao Dominio Privado do Municipio de Pedrégao
Grande.

2. O espaco a concessionar localiza-se no Mercado Municipal, Edificio Principal, piso 0 (rés-do-chdo), loja localizada
dentro do edificio principal, peixaria, drea Util de 33,60m2, assinaladas na planta de localizacdo, Anexo | do
Caderno de Encargos.

3. O espaco destina-se exclusivamente a comércio de peixaria, sendo expressamente proibido a utilizacdo do
mesmo para fins diversos daquele a que se destina.

4. A loja da Peixaria Municipal ndo se enconira equipada, com qualquer tipo de material e/ou equipamento,

devendo o concessiondrio utilizar equipamentos seus.

Clausula 2.°
Prazo da Concessdo

A concessdo da exploracdo da Loja do Mercado Municipal — Peixaria Municipal, é atribuida pelo prazo de cinco (5) anos,
a contar da data da celebracdo do respetivo contrato, podendo o direito de ocupacdo ser renovavel de dois em dois
anos, a pedido do fitular de direto de ocupacdo, desde que efetuado até 60 dias Uteis antes do termino do prazo

concedido, nos termos da alinea a) n.° 1 do artigo 13°, do Regulamento do Mercado Municipal de Pedrégdo Grande.

Clausula 3.°

Contrato

1- O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2- O confrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelo concorrente, desde
que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo érgdo competente para a decisdo de
contratar;

b) Os esclarecimentos e as refificacdes relativos ao Cadermo de Encargos;

c) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Regulamento do Mercado Municipal de Pedrégdo Grande;

f)  Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatdério.

3- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nUmero anterior, a respetiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4-  Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do Contrato e seus anexos,
prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do

Codigo dos Contratos PUblicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo

diploma legal.
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Clausula 4.°

Readlizagdo de Obras e Benfeitorias

E proibida a realizacd@o de obras ou modificacdes, sem prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da Camara
Municipal.

As obras referidas no nUmero anterior incluem as obras de conservacdo, de beneficiacdo ou reparacdo, as
obras obrigatérias nos termos da legislacdo especifica aplicével e as destinadas a manter os espacos de venda
nas condicdes adequadas ao exercicio da respetiva atividade.

A instalacdo de contadores de eletricidade, dgua, gds e telefone, quando necessdrios e forem tecnicamente
possiveis de instalar, € da responsabilidade do titular do direito de ocupacdo.

As obras e benfeitorias, efetuadas nos termos dos niUmeros anteriores, ficardo propriedade do Municipio, sem
que o titular fenha direito a qualguer indemnizacdo ou possa invocar o direito de retencdo.

A Cé&mara Municipal, para os efeitos dos nUmeros anteriores, pode notificar o titular do direito de ocupagdo
para arealizacdo de obras necessdrias ao cumprimento de normas legais e regulamentares exigidas para o tipo
de atividade comercial desenvolvida, concedendo prazo para o efeito.

As obras e benfeitorias efetuadas nos termos dos nUmeros anteriores séio da exclusiva responsabilidade dos
titulares do direito de ocupacdo.

Compete & Camara Municipal a fiscalizacdo das obras ou modificacdes nos lugares de venda, redlizadas nos

fermos da presente clausula.

Clausula 5.°
Transmissdo da Posicdo do Cessiondrio

O direito de ocupacdo do espaco da Loja da Peixaria Municipal, &, por principio, intransmissivel por ato entre
vivos, total ou parcialmente, salvo com prévia autorizagcdo da Camara Municipal, sendo nulos todos os atos e
contratos celebrados com infracdo ao disposto neste preceito.

Em caso de morte, invalidez ou outro motivo juridicamente relevante do titular do direito de ocupacgdo, este
direito apenas pode ser transmitido ao cénjuge, ndo separado de pessoas e bens, e na sua falta ou desinteresse,
aos seus descendentes em primeiro grau.

O direito de ocupacdo pode ser tfransmitido a uma sociedade comercial, desde que constituida pelas pessoas
referidas no nUmero anterior.

A sucessdo do direito de ocupacdo do espaco de venda depende da prévia autorizacdo da Cémara
Municipal.

A sucessdo do direito de ocupacdo deverd ser requerida no prazo méximo de 60 (sessenta dias) apds o facto
que Ihe deu origem, em requerimento préprio disponibilizado pela Cdmara Municipal, com indicacdo dos
motivos que fundamentam a pretensdo, devidamente instruido, em caso de morte do titular, com certiddo de
6bito, de casamento ou nascimento, declaracdo da regularizacdo da situacdo contributiva do requerente junto
da Autoridade Tributdria e da Seguranca Social, e, no caso de se tratar de uma sociedade comercial, de cépia
ou cédigo da certiddo permanente, sob pena de indeferimento do pedido.

A sucessdo do direito de ocupacdo é vdlida pelo prazo inicialmente concedido para o espaco de venda que
se pretende transmitir.

Em caso de sucessdo, o novo titular obriga-se ao cumprimento das disposicdes presentes no Regulamento do

Mercado Municipal.
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Decorrido o prazo estabelecido no n.° 5 do presenfe artigo sem que seja requerida a fransmissdo nos termos

previstos no presente artigo, caduca o direito de ocupagdo, nos termos previstos do Regulamento Municipal.

Clausula 6.°

Obrigacdes do Concessiondrio

Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicével, no presente caderno de encargos ou nas

cléusulas contratuais, da celebracdo do contrato decorrem para o concessiondrio as seguintes obrigacdes e

deveres especiais dos titulares do direito de ocupacdo:

a)

b)

c)

e)

f)

9)

h)

m)

Requerer autorizacdo para a realizacdo de obras que considerem necessdrias, nos termos previstos no
Regulamento Municipal;

Findo o direito de ocupacdo, devolver ao Municipio o espaco e respetivos equipamentos (se aplicdvel) em
bom estado de conservacdo e limpeza;

Assegurar o uso, por si e pelos seus colaboradores, de vestudrio e aderecos adequados, de acordo com os
produtos a comercializar. Nos locais de venda de Peixe é obrigatdério o uso de avental em lona impermedvel
e lenco, touca ou boina da mesma cor;

Os detritos de peixe devem ser obrigatoriamente depositados em recipientes estanques, fora do alcance
visual do publico, e transportados no préprio dia para o local especialmente destinado a esse fim;

Reduzir ao minimo indispensdvel o contacto das m&os com os alimentos, cujo manuseamento deve ser
efetuado com utilizacdo de utensilios adequados e limpos, ou manualmente com uso de luvas descartdveis,
evitar tossir sobre eles e ndo fumar durante o servico;

Celebrar e manter atualizado contrato de seguro de responsabilidade civil para cobertura de eventuais danos
ou prejuizos provocados no Mercado Municipal, nas suas instalagcdes e equipamentos ou a terceiros, por sua
culpa ou negligéncia ou de quaisquer colaboradores, nos casos em que tal se afigure necessdrio em funcdo
dos produtos comercializados, podendo o municipio exigir prova documental dos respetivos contratos de
seguros;

Os operadores do setor alimentar devem assegurar e verificar que os géneros alimenticios preenchem os
requisitos da legislagdo alimentar, nomeadamente os requisitos de higiene e seguranga, bem como devem
implementar o sistema de Andlise de Perigos e Controlo de Pontos Criticos (HACCP, quando obrigatério.)
Explorar o objeto da concessdo durante todo o ano, nos termos definidos em Regulamento Municipal;

O periodo e hordrio de funcionamento é fixado pela Cédmara Municipal e publicitado no sitio eletrénico do
Municipio, bem como afixado no edificio do Mercado em local visivel ao publico. O hordrio de abertura ao
publico do Mercado Municipal é de segunda-feira a sdbado;

As cargas e descargas terdo de ser efetuadas conforme definido em Regulamento Municipal;

O abastecimento, fransporte e circulacdo deve ser efetuado conforme disposto no artigo 33.° do
Regulamento do Mercado Municipal;

Os titulares do direito de ocupacdo da Loja da Peixaria Municipal sdo responsdveis pelo pagamento das
despesas com o consumo de eletricidade, dgua e gds, relacionadas com os respetivos espacos de venda,
quando aplicdvel;

Cumprir toda a legislacdo aplicdvel as atividades compreendidas na exploracdo da concessdo,

desighadamente sobre segurancga, salubridade, preservagcdo do ambiente, trabalho e seguranga social;
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n) Cumprir infegral e atempadamente a obrigacdo de remunerar a concedente como confrapartida da
exploracdo do equipamento objeto da concessdo, sendo que os pagamentos, tendo periodicidade mensal,
sdo devidos no dia 1 de cada més, podendo ser pagos até ao dia 8, sem qualquer sancdo;

o) Proceder a conservacdo corrente, evitando a degradagdo das instalacoes;

p) Assegurar alimpeza corrente do espag¢o concessionado;

a) Assegurar a higiene de loicas e outros equipamentos utilizados;

r)  N&o afixar, ou permitir a afixacdo sem prévia autorizacdo do concedente, de publicidade de qualquer tipo
ou em qualquer suporte, com excecdo da que for colocada por interesse do Municipio, designadamente
para divulgacdo de atividades de interesse puUblico e da constante nas embalagens de produtos & venda,
equipamentos e utensilios usados;

s)  Ndo permitir condutas ofensivas dos bons costumes e da moral publica, bem como praticas suscetiveis de
promover incémodo para os utentes;

t) O concessiondrio compromete-se a iniciar a prestacdo do servico até 30 (trinta) dias apds a celebracdo do
contrato de concessdo;

u) O concessiondrio é responsdvel pelo cumprimento de toda a legislacdo em vigor no que respeita & atividade
que vai praticar nomeadamente quanto d higiene e seguranca no trabalho, licencas, alvards e seguranca
de equipamentos e instalacoes;

v)  Os titulares do direito de ocupacdo dos espacos de venda sdo obrigados, para além da boa conservacdo,
manutencdo, limpeza e higienizacdo dos mesmos, e proceder a eliminacdo de pragas, que deverd ser
efetuada ao mesmo tempo que a redlizada nos espagcos comuns pelo Municipio;

w) O concessiondrio fica responsdvel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas & protecdo e
as condicdes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislacdo em vigor, nomeadamente seguro de
acidentes de trabalho do pessoal afeto d exploracdo, seguro de responsabilidade civil da atividade e seguro
multirriscos do seu equipamento;

X)  Cumprir com o Regulamento do Mercado Municipal de Pedrégdo Grande.

Clausula 7.°
Pagamento da Renda

O valor mensal da renda deverd ser pago na Tesouraria do Municipio de Pedrégdo Grande sita no Largo da
Devesa em Pedrégdo Grande, dentro do hordrio normal de atendimento ao puUblico, ou através de depdsito ou
transferéncia bancdria, a efetuar na instituicdo de crédito indicada.

A primeira renda mensal vencer-se-d no momento da celebracdo do contrato e cada uma das restantes no 8.°
dia Util do més aquele a que diga respeito.

Na falta de pagamento dentro do prazo indicado no nUmero anterior, implica o pagamento de juros de mora a
partir do primeiro dia de ndo pagamento, e é acrescido da indeminizacdo prevista na lei, atualmente no artigo
1041° do Cédigo Civil, correspondente a 20% do valor mensal da(s) renda(s) em atraso, sem prejuizo do exercicio
dos demais direitos previstos na Lei e do direito & resolucdo da concessdo pelo arrendatdrio.

A renda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizacdo vigentes, publicados
anualmente em Portaria publicada em Didrio da Republica.

A primeira atualizacdo pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e as seguintes,
sucessivamente, um ano apds a atualizagdo anterior, mediante comunicacdo do Municipio, por escrito e com a

antecedéncia minima de 30 dias.
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Clausula 8.°
Obrigagoes do Municipio
1. Compete ao Municipio:

a) Assegurar a conservacdo da edificacdo do Mercado Municipal nas suas partes estruturais e exteriores;

b) Assegurar a fiscalizagdo do funcionamento do Mercado Municipal e obrigar ao cumprimento do seu
Regulamento;

c) verificar o pontual cumprimento do Contrato, dos Regulamentos e da Lei, aplicveis as atividades infegradas
na concessdo, para o efeito, o Municipio realizard a fiscalizacdo através de agentes seus, devidamente
identificados, obrigando-se a concessiondria a permitir o acesso livre as instalacdes, quando para tal for
solicitado, ndo podendo a concessiondria opor-se d fiscalizacdo referida, devendo cumprir prontamente as
determinacdes do concedente, que derivem do exercicio dos seus poderes de fiscalizacdo;

d) Autorizar a substituicdo, cedéncia, froca, transferéncia ou mudanca de ramo de atividade dos espagos
ocupados nos termos do Regulamento Municipal;

e) Assegurar o pessoal necessdrio & fiscalizacdo, funcionamento e limpeza do Mercado Municipal;

f)  Assegurar a conservacdo, higienizacdo, limpeza dos espagos comuns;

g) Assegurar a implementacdo de medidas de prevencdo e eliminagdo de pragas no Mercado Municipal,
exceto nas lojas;

h) Cumprir e fazer cumprir os requisitos especificos aplicéveis aos locais em que os géneros alimenticios sdo
preparados, tratados ou transformados;

i) Aplicar as coimas e sangdes acessérias no dmbito das contraordenacdes previstas no presente Codigo, por

violagdo do disposto em Regulamento Municipal.

Clausula 9.°
Resolucdo por Parte do Municipio

1 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, o Municipio de Pedrégdo Grande pode resolver o
contrato, a tfitulo sancionatério, no caso de o concessiondrio violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacoes
que lhe incumbem, designadamente nos seguintes casos:

a) O ndo cumprimento das obrigagcdes constantes do Caderno de Encargos;

b) O encerramento ou abandono das instalagdes, sem autorizacdo prévia do Municipio de Pedrégdo Grande.

2 - O ndo cumprimento das condi¢cdes de execucdo do contrato, e quando a sua gravidade o justifique pelos prejuizos
causados ao Municipio de Pedrégdo Grande quer aos utentes, poderd constituir fundamento para rescisdo imediata do
contrato, com perda de caucdo e sem direito d indeminizacdo, independentemente das demais sancdes previstas na lei.

3 - A falta de cumprimento dos prazos de pagamento confere ao Municipio a faculdade de prescindir a reversdo da

concessdo.
Clausula 10.*
Depésito de Garantia
1. O cessiondrio garantird, por depdsito, o exato e pontual cumprimento das obrigacdes que assume com a

celebracdo do contrato, através do pagamento de um més de renda adiantada.
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2. Este valor serd libertado no final do contrato, salvo se, por incumprimento por parte do cessiondrio, o Municipio

de Pedrégdo Grande, tiver de recorrer & caucdo para se ressarcir de prejuizos sofridos ou por prestacdes em atraso.

Clausula 11.°
Responsabilidade Perante Terceiros

O Municipio de Pedrégdo Grande apenas responde por danos causados pelo cessiondrio a terceiros no desenvolvimento

da atividade por fato que seja imputdvel aquela autarquia

Clausula 12.¢
Efeitos da Extingdo do Contrato no termo previsto

1. No termo do contrato, ndo sdo oponiveis, ao Municipio de Pedrégdo Grande, os contratos eventualmente
celebrados pelo concessiondrio com terceiros, para efeitos do desenvolvimento das atividades, revertendo
para aquela autarquia todos os bens e direitos que integram a cessdo, limpos e livres de quaisquer énus ou
encargos.

2. Em caso de perecimento ou danificacdo de quaisquer bem e/ou imdvel, objeto de cessdio, o concessiondrio
deverd a expensas suas promover d realizacdo dos trabalhos ou as aquisicdes necessdrias & reposicdo dos
bens em questdo, antes da data da entrega do objeto da cessdo. No caso de tal ndo acontecer o Municipio
de Pedrégdo Grande fard a reposicdo dos bens em questdo e os custos correréo por conta do cessiondrio.

Clausula 13.°
Dever do Sigilo

1. O adjudicatdrio deve guardar sigilo sobre toda a informacéo e documentacdo, técnica e ndo técnica,
comercial ou outra, relativa ao Municipio de Pedrégdo Grande, de que possa ter conhecimento ao abrigo
ou em relacdo com a execucdo do confrato.

2. Ainformacdo e a documentacdo coberta pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitomento que ndo o destinado direta e exclusivamente &
execucdo do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto, a informacdo e a documentacdo que fossem comprovadamente do
dominio publico & data da respetiva obtencéo pelo concessiondrio ou que este seja legalmente obrigado
arevelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades
administrativas competentes.

4. O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo da concessdo, a contar do cumprimento ou
cessacdo do contrato, independentemente da causa, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer
deveres legais relativos, designadamente, d protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do

prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.
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Clausula 14.¢
For¢a Maior

Ndo podem ser impostas penalidades ao concessiondrio, nem é havida como incumprimento, a ndo

realizagcdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca

maior, enfendendo-se como tal as circunst@ncias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias &
vontade da parte afetada, que ndo pudesse conhecer ou prever d data da celebracdo do contrato e cujos
efeitos ndo Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

Podem constituir forca maior, quando se verificarem os requisitos do nUmero anterior, designadamente,

fremores de ferra, inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios

infernacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas
injuntivas.

N&o constituem forca maior, designadamente:

a) Circunsténcias que ndo constituam de forca maior para os subcontratados do concessiondrio, na parte
em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados ds sociedades do concessiondrio ou a grupos de sociedades em
que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;

c) Determinacdes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de outras
formas resultantes do incumprimento pelo concessiondrio de deveres ou énus que sobre ele venham a
recair;

d) Manifestacdes populares devidas ao incumprimento pelo concessiondrio de normas legais; e) Incéndios
ou inundagdes com origem nas instalacdes do concessiondrio cuja causa, propagacdo ou proporcdes
se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranca;

e) Avarias nos sistemas informdticos ou mecdnicos do concessiondrio ndo devidas a sabotagem:;

f)  Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

A ocorréncia de circunst@ncias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser imediatamente

comunicada a outra parte.

Quando uma das partes ndo aceite por escrito que certa ocorréncia invocada pela outra constituia forca

maior, cabe a esta fazer prova dos respetivos pressupostos.

A forga maior determina a prorrogagdo dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas

pelo periodo tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forca maior.

Clausula 15.°

Interpretacdo das cldusulas do Caderno de Encargos e Casos Omissos

se existirem casos omissos, ser& a mesma esclarecida, ou suprida a omissdo, por despacho do Presidente da Cé&mara.

1.

Clausula 16.°
Comunicagoes e Notificagoes
Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e comunicagdes entre as
partes, devem ser dirigidas, nos termos do Cddigo dos Contratos PUblicos, para o domicilio ou sede

contratual de cada uma, identificados no confrato.
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2. Qualguer dlteracdo das informacdes de contrato constantes do contrato deve ser comunicada & outra

parte.

Clausula 17.¢
Contagem dos Prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sébados, domingos e dias feriados.

Clausula 18.°

Litigios da Execugdo do Contrato

Os litigios emergentes da execucdo do contrato de cessdo de exploracéo serdo regulados pela legislacéo em vigor,

e submetidos, O competéncia administrativa do Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria.

Clausula 19.¢

Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que estiver omisso, observar-se-d o disposto na legislacdo em vigor aplicével.

O Vice-Presidente da Cdmara Municipal de Pedrégdo Grande

LUIS FILIPE JESUS  Assinado de forma digital por LUIS

FILIPE JESUS CORREIA

CORREIA Dados: 2026.08.21 15:12:09 +01'00'
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Anexo |
Planta de Locadlizagao
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