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ARTIGO 1.

Objeto do Concurso

1. O presente caderno de encargos estabelece o regime a que obedecera a cessdo de exploragdo
dos Bungalows situados na Praia Fluvial do Mosteiro, pertencente ao dominio privado do
Municipio de Pedrogdo Grande, compreendendo as clausulas juridicas e as condigbes
aplicaveis ao contrato de exploragéo, que vier a ser celebrado.

2. A presente cessdo compreende:

a) Dois bungalows tipo TI de madeira, rés-do-chdo, situados na Praia Fluvial do Mosteiro, na
freguesia e concelho de Pedrogio Grande, compostos por cozinha, sala de estar, instalagdo
sanitaria, zona de arrumo, um quarto de casal, zonas exteriores cobertas, zona envolvente e

demais equipamentos que constam da relagdo presente no Anexo L.

ARTIGO 2.°

Prazo da Cessdo
1. O prazo de duragdo da cessdo de exploragdo ¢ de dez anos, a contar da data da celebragdo
do respetivo contrato.
2. O contrato pode renovar-se anualmente, nas mesmas condi¢des contratuais, se nenhuma das
partes se tiver oposto a renovacdo do mesmo, que deve ser comunicada com a antecedéncia

minima de 60 dias.

ARTIGO 3*
Uso Efetivo

1. O cesstonario deve usar efetivamente os espacos cedidos exclusivamente para fins de alojamento
turistico, sob a forma de exploragdo de bungalows.
2. E vedada qualquer utilizagdo dos bungalows para fins habitacionais permanentes ou outros nio

compativeis com a atividade turistica.
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ARTIGO 4.°
Realizac¢ao de Obras

1.0 cessionario devera realizar as obras necessdrias, que obedecerdo a todos os requisitos
impostos pela legislagdo em vigor, para o exercicio das respetivas atividades.

2.Todas e quaisquer obras de alteragdo ou beneficiacio que o cessiondrio pretenda efetuar
deverdo ser sujeitas a autorizagdo prévia e escrita da Camara Municipal de Pedrégio Grande,
excetuando as de reparacéio e conservacdo ordinaria e de limpeza.

3. Quaisquer despesas com obras de reparag@o, alteragdo, beneficiacéo, conservagéo e limpeza
dos espacos cedidos sdio da responsabilidade do cessionario, devendo para isso, tomar as
medidas adequadas & conservagido dos iméveis, entre outras, no que se refere as canalizag¢des
de agua, esgotos, aquecimento € respetivos acessOrios, as instalagOes sanitirias, aos
pavimentos, forros, paredes interiores e exteriores, pinturas, vidros € madeiras.

4.Todas e quaisquer obras, bem como as autorizadas nos termos do ponto n.° 2 do presente
artigo, efetuadas pelo cessionario, ficam a pertencer as instalagGes identificadas no artigo 1.°,
sem que aquele possa alegar o direito de reten¢do ou exigir o pagamento de qualquer

indemnizag¢io ou compensagio.

ARTIGO 5.°
Transmissao da Posi¢do do Cessionario

1. A cessdo de exploragdo ¢ intransmissivel total ou parcialmente, ainda que por cessdo de
exploragdo, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal, sendo nulos e de nenhum efeito
todos os atos e contratos celebrados pelo cessionario com infragdo do disposto nesta clausula.
2. E permitida a transmiss&o por ato entre vivos da posigdo do cessionério nos seguintes casos:
a) Transformagdo do titular em sociedade unipessoal por quotas, da qual o titular seja o sdcio.
b) Criacdo de uma sociedade por quotas desde que o cessionario seja 0 s6cio maioritario.

3. A transmissd@o deve ser celebrada por escrito € comunicada, no prazo maximo de 10 dias,

ao Municipio de Pedrégio Grande. N

/
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ARTIGO 6.°

Obrigagdes do cessionario
O cessionario obriga-se a:
a) Pagar a renda anual devida, em duodécimos;
b) Efetuar os pagamentos de todas as despesas de funcionamento, designadamente as relativas
aos consumos de energia elétrica, gas, telefone, 4gua e saneamento, que vierem a ser efetuadas
nos espacos cedidos;
c) Recrutar o pessoal necessdrio ao funcionamento dos espagos cedidos, na medida do
possivel, em igualdade de condicdes;
d) Apetrechar as instalagdes com o mobiliario e equipamento indispensdvel ao seu bom
funcionamento, designadamente a adquirir utensilios necessarios a exploragio para além dos
constantes no Anexos I;
€) Suportar todas as despesas de conservacdo e exploragdo dos espagos cedidos, bem como
aquelas que se tomem por indispensaveis para cumprimento de diretivas emanadas pelos
competentes servicos de tutela, no cumprimento de disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, bem como todas as licengas, certificacdes, credenciagdes e autorizagGes necessarias ao
exercicio da atividade integrada ou de algum modo relacionada com o objeto do contrato;
f) Aceitar as instalagGes identificadas no artigo 1.° no estado em que se encontram atualmente
¢ a realizar todas as obras necessarias, que obedecerdo a todos os requisitos impostos pela
legislacdo em vigor, para as respetivas atividades;
g) Explorar de forma permanente os espacos cedidos em moldes que confiram padrdes de
qualidade e dinamismo, mantendo um bom nivel de servico e apresentagdo, por forma a
prestigiar e promover o concelho de Pedrégao Grande;
h) Manter em funcionamento, ininterruptamente, para os fins a que se destinam os espagos
cedidos, ao longo de todo o ano, salvaguardando férias e folgas;
i) Divulgar nacional e internacionalmente, na medida do possivel, este empreendimento
turistico, na valorizagdo do concelho de Pedrogio Grande;
j) Cooperar com o Municipio, mediante sua solicitagdo, na promogdo e divulgagio das

potencialidades turisticas da regido, quer através de programas de animagdo a implementar no
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empreendimento turistico, quer através dos veiculos de promogdo tradicionais da
concessionaria;

k) Cumprir ¢ fazer cumprir as disposi¢des legais e regulamentos que tenham por objeto os
espacos cedidos ¢, ainda, as diretrizes emanadas das entidades competentes;

1) Limpar diariamente os espagos cedidos e ainda, sempre que se manifeste necessario, de os
desinfetar e desinfestar, de forma que se encontrem sempre em perfeitas condigdes de asseio e
higiene;

m) Zelar pela manutencgdo do espago exterior envolvente aos bungalows, assegurando o corte
regular das ervas, limpeza e conservagdo das areas exteriores, de forma a garantir adequadas
condic¢des de seguranga, higiene e boa apresentacio;

n) Realizar a manuten¢do preventiva de modo a evitar a degradagio dos espagos cedidos,
equipamentos € toda a zona envolvente dos bungalows;

0) Realizar o tratamento de todas as madeiras, 1 vez em cada 3 anos, com produto de tratamento
a indicar pelo Municipio, de todos os espacos cedidos que sejam de madeira;

p) Garantir, também ao longo de todo o ano, a guarda ¢ seguranga dos espagos cedidos, bem
como dos moveis constantes do Anexos I, assegurando a sua boa frui¢do e o uso contra danos
ou atos de vandalismo, impedindo praticas suscetiveis de promover incomodo para os utentes €
a responder por quaisquer danos que ocorram;

q) Celebrar contratos de seguro especifico ou a integrar em contratos de seguro de que ja
detenha de forma a garantir o ressarcimento por danos em, € nos espagos cedidos, com valores
adequados ao risco inerente as suas proprias atividades e de acordo com os dispositivos legais
exigidos para aquele tipo de infraestruturas, antes do inicio da exploragdo dos espacos cedidos
(responsabilidade civil; multirriscos das instala¢Ges; recheio das instalagdes, etc.). Das apolices
a emitir constara que existem direitos ressalvados a favor do Municipio de Pedréogdo Grande,
ndo podendo estas ser alteradas ou anuladas, sem prévio consentimento dessa entidade;

r) Pagar qualquer multa, coima ou outra sangio, seja de que espécie for e seja por quem for
imposta;

s) Informar o Municipio de qualquer circunstincia que possa condicionar o normal

desenvolvimento das atividades;
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t) Restituir os espacos cedidos, bem como os demais bens méveis constantes do Anexo I, em

boas condi¢des findo o contrato.

ARTIGO 7.°
Disponibilizagdo dos espagos cedidos e inicio da exploragao

1. Os espagos € os bens moéveis cedidos, bem como toda a zona envolvente dos Bungalows da Praia
Fluvial serdo disponibilizados e entregues no estado em que se encontram atualmente, a partir da
data estipulada no contrato para o inicio de cessdo de exploragéo.

2. O cessiondrio tera de iniciar a exploragio dos espagos cedidos, no prazo maximo de um més,
apos a celebracdo do contrato de cessdo de exploragio e desde que possua as autorizagdes

necessarias para o efeito.

ARTIGO 8.°

Funcionamento
1. Os bungalows deverdo estar disponiveis para exploracdo turistica ao longo de todo o ano, salvo

periodos de encerramento devidamente justificados e comunicados ao Municipio.
2. O regime de entradas, saidas, reservas e horarios de recegdo deve respeitar as normas legais

aplicaveis ao alojamento turistico.

ARTIGO 9.°
Local de Pagamento da Renda

1. A renda mensal devida corresponde a uma prestagdo pecunidria e periddica.

2. A primeira renda mensal vencer-se-a no momento da celebragdo do contrato e cada uma das
restantes no 8.’ dia util do més aquela a que diga respeito.

3- A renda sera paga na Tesouraria do Municipio, sita no Largo da Devesa em Pedrégio Grande,
dentro do horirio normal de atendimento ao publico, ou através de depdsito ou transferéncia
bancaria, a efetuar na instituicio de crédito indicada.

4. A renda sera atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes,

publicados anualmente em Portaria publicada em Diario da Republica;
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5. A primeira atualiza¢do pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato € as
seguintes, sucessivamente, um ano apds a atualizagdo anterior, mediante comunicagdo do

Municipio, por escrito € com a antecedéncia minima de 30 dias.

ARTIGO 10°
Mora do Cessionario
No caso de se verificar mora no pagamento, o cessionario fica obrigado, para além do valor da

renda em divida, ao pagamento de uma indemnizagfo estatuida nos termos legais.

ARTIGO 11.°
Indemnizagdo pelo atraso na restituicdo do Imével

Se os espagos cedidos, bem como os méveis constantes do Anexo I ndo forem restituidos, por
qualquer causa, logo que finde o contrato, o cessionario ¢ obrigado, a titulo de indemnizagdo, a

pagar até ao momento da restitui¢do, o valor de 50,00 € por cada dia de atraso.

ARTIGO 12.°
Revogacio da Cessao de Exploracdo

1 -A Cimara Municipal podera revogar a cessdo de exploragdo se:

a) O cessionario ndo cumprir as regras estabelecidas neste Caderno de Encargos, bem como
as descritas no contrato de cessdo a celebrar;

b) O cessionario desobedecer reiteradamente as instrugdes e recomendagdes emanadas pela
Camara Municipal, relativamente a conservacio, limpeza e seguranca dos espagos cedidos ¢ de
toda a zona envolvente dos Bungalows da Praia Fluvial e a qualidade dos servigos prestados;

c) O cessionario se constituir em mora no pagamento da renda mensal devida ao Municipio,
por um periodo superior a 90 dias;

d) O cessiondrio abandonar ou ndo explorar qualquer um dos espagos cedidos, por um periodo

superior a 45 dias; [
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e) O cessionario falecer ou, por sentenca judicial, for interdito ou inabilitado, ou declarado
insolvente.

2. A revogagio do contrato de cessdo sera sempre precedida de instauragio do competente
processo, no qual o cessionario sera ouvido.

3. A revogagio do contrato de cessdo ndo confere ao cessiondrio qualquer tipo de
indemnizacdo, ficando aquele responséavel pelos prejuizos que tenha causado ao Municipio,

podendo esta autarquia recorrer a caugdo prestada para ressarcimento desses prejuizos.

ARTIGO 13.°
Dep6sito de Garantia
1. O cessionario garantira, por depdsito, o exato e pontual cumprimento das obrigagdes que
assume com a celebragio do contrato, através do pagamento de um més de renda adiantada.
2. Este valor sera libertado no final do contrato, salvo se, por incumprimento por parte do
cessionario, 0 Municipio de Pedrogdo Grande, tiver de recorrer & caugéio para se ressarcir de

prejuizos sofridos ou por prestacdes em atraso.

ARTIGO 14.°
Responsabilidade Perante Terceiros

O Municipio de Pedrégido Grande apenas responde por danos causados pelo cessiondrio a terceiros

no desenvolvimento da atividade por facto que seja imputavel aquela Autarquia.

ARTIGO 15.°
Efeitos da Extingao do Contrato no termo previsto

1. No termo do contrato, ndo sdo oponiveis, ao Municipio de Pedrogdo Grande, os contratos
eventualmente celebrados pelo cessionario com terceiros, para efeitos do desenvolvimento das
atividades, revertendo para aquela autarquia todos os bens e direitos que integram a cessdo, limpos

e livres de quaisquer 6nus ou encargos.
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2. Em caso de perecimento ou danificacio de quaisquer bens, objeto de cessdio, o cessiondrio
devera a expensas suas promover a realizagdo dos trabalhos ou as aquisicdes necessarias a
reposi¢io dos bens em questdo, antes da data da entrega do objeto da cessdo. No caso de tal ndo
acontecer 0 Municipio de Pedrogio Grande fara a reposi¢io dos bens em questdo € os custos

correrdo por conta do cessionario.

ARTIGO 16.°
Encargos e Despesas

1. Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos relativos aos
espagos cedidos € a toda a zona envolvente dos Bungalows da Praia Fluvial sdo por conta do

cessionario.

2. Os encargos das despesas com a eletricidade ¢ agua devem ser contratados em nome do

cessionario.

ARTIGO 17.°
Inspecao do Estabelecimento

1. O Municipio de Pedrégao Grande reserva-se o direito de efetuar inspe¢des aos espacos cedidos
¢ ao estado de conservagio das estruturas e equipamentos afetos aos Bungalows da Praia Fluvial.

2. A fiscalizagdo dara conhecimento escrito ao cessionario das deficiéncias verificadas, devendo

aquele promover a sua imediata corregio.

ARTIGO 18.°
Interpretagdo das clausulas do Caderno de Encargos e Casos
Omissos

Qualquer divida que seja suscitada na interpretacdo de algumas clausulas deste caderno de
encargos, ou verificando-se existirem casos omissos, serd a mesma esclarecida, ou suprida a

omissdo, por despacho do Presidente da Camara.
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ARTIGO 19.°
Partes integrantes do Contrato

1. Consideram-se partes integrantes do contrato o presente Caderno de Encargos, o Programa do
Concurso e os demais elementos patenteados, bem como a proposta do cessionario, incluindo
todos os documentos que sejam referidos no titulo contratual.
2. As divergéncias que, porventura, se venham a verificar entre os varios documentos que se
consideram partes integrantes do contrato, resolver-se-do, se ndo puderem solucionar-se nas regras
de interpretacdo, de acordo com os seguintes critérios:

a) O estabelecido no contrato prevalecera sobre todos os demais documentos;

b) O prescrito no Caderno de Encargos prevalecera sobre os restantes documentos, salvo

naquilo que tiver sido alterado pelo titulo contratual;

¢) O Programa de Concurso s6 sera atendido em ultimo lugar.

ARTIGO 20.°
Litigios da Execugao do Contrato

Os litigios emergentes da execugdo do contrato de cessdo de exploragdo serdo regulados pela
legislagdo em vigor, e submetidos, se necessario, a Instancia Local de Figueiré dos Vinhos, da

Comarca de Leiria, com remincia a qualquer outro.

ARTIGO 21.°
Legislacdo Aplicavel

Em tudo o que estiver omisso, observar-se-a o disposto na legislagio em vigor aplicavel.
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Anexo I
Equipamentos existentes nos Bungalows

-> Dois fornos de encastrar, da marca "Candy";

- Duas placas vitroceramicas., da marca "Zanussi";
-> Dois micro-ondas, da marca "Beko";

-> Dois secadores de toalhas fixos na parede;

-> Dois televisores Led da marca LG 32LS;

-> Dois frigorificos, da marca "Beko" classe A+;

-> Dois Ar Condicionados 12000 Btus Inv;

—>Dois Ar. Condicionados 9000 Btus INV.







