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DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1.
Objeto e Modalidade do Concurso

1. O presente concurso tem por objeto a cessdo de exploragio do estabelecimento de
restauracdo, bar de apoio e loja de artesanato "Aldeias do Xisto", pertencentes ao complexo da
Praia Fluvial do Mosteiro, bem como os bens méveis neles existentes (Anexo I e II), pertencente
ao dominio privado do Municipio de Pedrogéo Grande.

2. O concurso é publico e obedecera ao disposto no Cédigo do Procedimento Administrativo,
Cédigo dos Contratos Pablicos € no Regime Juridico das Autarquias Locais.

ARTIGO 2.°
Entidade Publica Cedente

A entidade adjudicante é o Municipio de Pedrogdo Grande, com sede no Largo da Devesa, n° 14,
3270- 101, Pedrogdo Grande, com o nimero de identificagdo de pessoa coletiva n. ®507011937.

ARTIGO 3.°
Elementos do Procedimento

1. O procedimento € constituido pelos seguintes elementos: Programa de procedimento, Caderno
de encargos e respetivos anexos.

2. O programa do procedimento, o caderno de encargos e os demais documentos que constituem
o procedimento encontram-se disponiveis no Atendimento Geral do Municipio de Pedrogio
Grande, situado no Largo da Devesa, n.° 14, (3270-101 Pedrégido Grande), onde pode ser
examinado, durante as horas de expediente, das 9 as 12H30 e das 14H as 16 H 30, a contar da
data da publicagdo do respetivo aniincio, até ao dia e hora da realizagio do ato piblico.

3. Podem ainda os respetivos elementos ser consultados na pagina eletrénica do Municipio de
Pedrégdo Grande (www.cm-pedrogaogrande.pt), desde a data da publicitagio, até dia e hora
da realizag@o da sessdo do ato piblico.
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ARTIGO 4.°
Concorrentes

Podem concorrer pessoas singulares, coletivas ou equiparadas ou que declarem a intengdio de se
constituirem juridicamente numa unica entidade ou em consércio externo, em regime de
disponibilidade solidéria, no caso de lhes ser adjudicada a cesséo de exploragdo.

ARTIGO 5.°
Decisao de concessdo do direito de exploragio

A deciséo de concessdo do direito de exploragdo foi tomada por deliberagdo da Camara Municipal
de Pedrégdo Grande, na sua reunido ordinaria de vinte e dois de janeiro de 2026.

ARTIGO 6.°
Juri do Procedimento

1. O presente procedimento ¢ conduzido por um juri, composto pelos seguintes elementos:
- Presidente: Paulo Luis da Silva Cristovio;

- 1.° Vogal: Sandra Isabel Nunes Martins;

- 2.° Vogal: Sofia Dias Moreira da Silva Ferreira;

Suplentes:

- Licia Isabel Fernandes Bernardo;

- Bruno Miguel Antunes Gomes

ARTIGO 7.°
Visita ao local objeto de concessao

Os interessados podem requerer uma visita ao local, para efeitos de verificagdo do mesmo, mediante
marcagdo prévia por telefone, n.® 236480150, e por disponibilidade dos servigos, até ao dia til
anterior ao da realizagdo da sessdo em ato publico.

/
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SECCAOII
PROPOSTAS

ARTIGO 8.°
Apresentagao das Propostas

1.A proposta e os documentos que as acompanham serdo entregues dentro do horéario de
funcionamento, do Atendimento Geral (das 9H00 ao 12H30 e das 14h as 16H30), até ao 15.° dia
util apés a publicagdo do edital, sob pena de néo serem admitidas. Serdo excluidas as propostas
apresentadas fora do prazo estabelecido.

2. Se o envio da proposta for feito pelo correio, tera de ser feito mediante carta registada com aviso
de recec¢do. O concorrente sera o unico responsavel pelos atrasos que porventura se verifiquem,
ndo podendo apresentar qualquer reclamacdo na hipotese da entrada dos documentos se verificar
ja depois de esgotado o prazo de entrega das propostas.

ARTIGO 9.°
Pedido de Esclarecimentos € Duvidas sobre as Pecas de Procedimento

1 Os pedidos de esclarecimento de quaisquer duvidas surgidas na interpretagdo das pegas do
procedimento de concurso, deverdo ser enderecados ao juri do procedimento, conforme Proposta
03.P/2026, por escrito, até ao 5.° dia util apds a publicagdo do edital.

2. Os esclarecimentos a que se refere o namero anterior serdo prestados, por escrito, até ao fim do
10.° dia util apds a publicitagdo do edital, pelo que, ndo suspende a contagem do prazo fixado para
apresentagdo de propostas.

ARTIGO 10.°
Documentos que instruem as Propostas

1. A proposta devera ser assinada pelo concorrente, redigida sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas e instruida com os seguintes documentos, sob pena de exclusdo:

a) Declaracdo (Anexo I), se pessoa singular: na qual indique 0 nome do concorrente, niimero fiscal
de contribuinte, nimero de bilhete de identidade ou Cartio de Cidadao, estado civil, domicilio, ou
no caso de ser uma pessoa coletiva: denominagio social, sede e filiais, nimero de pessoa coletiva,
nome dos titulares dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para obrigarem, registo
comercial e das alteragdes do pacto social. Em ambas as situagdes, devera incluir-se na proposta
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a designaciio do concurso, indicagdo do valor da renda anual, proposta, por extenso € em
algarismos, tendo em ateng?o o valor base da renda anual, bem como o Registo Criminal;

b) Plano de exploragio do espago a ceder, que inclua, atento o local em que se situa: memoria
descritiva e justificativa das atividades a desenvolver; um plano de manutencfo e conservagio dos
bungalows e espago envolvente que inclua, de forma pormenorizada, a estratégia adjacente a
manuten¢do do edificado, efetuando-se a conserva¢do preventiva das suas estruturas,
equipamentos e mobiliério, zelando pela manutengdo dos espagos exteriores e zonas verdes;

¢) Curriculum do concorrente, onde constem, designadamente, as atividades desenvolvidas nos
ultimos anos, incluindo documentos comprovativos da experiéncia profissional no sector do
turismo e alojamento local;

ARTIGO 11.°
Modo de Apresentacdo das Propostas

1. A proposta e os documentos que a acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa ou,
no caso de ndo o serem, deverdo ser acompanhados de tradugio devidamente autorizada e, em
relagdo a qual o concorrente declara aceitar a prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os
respetivos originais. Ndo podera conter palavras riscadas, emendas, rasuras ou entrelinhas, a
ndo ser com a respetiva ressalva.

2. A proposta elaborada nos termos do ntiimero anterior sera encerrada em sobrescrito opaco €
fechado, em cujo rosto se escreverd as palavras "Proposta para cessdo de exploragdo do
complexo da Praia Fluvial do Mosteiro (estabelecimento de restauragao, bar de apoio e loja de
artesanato "Aldeias do Xisto"), pertencente ao dominio privado do Municipio de Pedrégio
Grande", fazendo constar o nome ou a denominagéo social do concorrente ¢ o seu enderego.

ARTIGO 12.°

Prazo de Manuten¢ao das Propostas

1. Decorrido o prazo de 66 dias, contados a partir da data do ato publico do concurso, cessa,
para os concorrentes, que ndo hajam recebido comunicagio de terem sido escolhidos para efeitos
de celebragdo de contrato de cessdo de exploragéo, a obrigagio de manter as respetivas propostas.
2. O prazo a que se refere o nimero anterior considerar-se-a prorrogado, por consentimento
tacito dos concorrentes, que nada requeiram em contrario, mas nunca por mais de 44 dias

ARTIGO 13.°

Nao Admissao de Concorrentes
Naio sdo admitidos os concorrentes:
a) Cujas propostas ou quaisquer documentos, de apresentagdo obrigatéria, tenham sido
recebidos apds a data fixada; [
b) Que nido cumpram as formalidades inerentes a0 modo de apresentacdo das propostas; Y/
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SECCAO IV
APRECIACAO E ADJUDICACAO
ARTIGO 18.°
Adjudicagdo

1. As propostas admitidas serdio analisadas pelo jari do procedimento, nomeado, que elaborara
relatério fundamentado sobre o mérito das mesmas, ordenando-as, para o efeito de escolha, de
acordo com o critério fixado no ponto seguinte.
2. O critério para a adjudicagdo é o da proposta economicamente mais vantajosa, implicando a
ponderagdo obrigatéria dos seguintes fatores:

a. Plano de exploragio dos espagos a ceder -50%;

b. Experiéncia profissional comprovada no sector do turismo — 30%;

c. Valor mensal da renda a pagar — 20%;
3 As propostas serdo analisadas, no dia til seguinte ao da abertura e serio valorizadas (de 0 a 20)
de acordo com a seguinte formula: PG = 0,5PE + 0,3EP + 0,2R

PG- Pontuaciio Global da proposta (de 0 a 20)

PE — Pontuagio obtida no Plano de exploragio dos espagos a ceder (de 0 a 20)
EP- Pontuagiio obtida na Experiéncia Profissional (de 0 a 20)

R- pontuagio obtida na variavel renda (de 0 a 20)

3.1. PE: Plano de exploragio dos espagos a ceder: 50%
Serdo avaliados, entre outros, de acordo com as especificidades previstas no caderno de encargos:

a. Adequagcdo das atividades atento o local onde se situam os espagos a ceder e o pablico-alvo —
(De 0 a 2,5 valores);

b. Diversidade de atividades e proposta de animagdo — (De 0 a 2,5 valores);

¢. Numero de atividades — (De 0 a 2,5 valores);

d. Execugdo da vigilincia na Praia Fluvial, durante a época balnear, assegurando a contratagio de
nadador-salvador— (De 0 a 5 valores);

e. Adequacio do projeto de manutengo e limpeza do espago envolvente da Praia Fluvial — (De
0 a 2,5 valores);

f. Inovagio e criatividade das ementas -(De 0 a 2,5 valores);

g. Quantidade de produtos da marca Aldeias do Xisto indicados — (De 0 a 2,5 valores);

h. Caracterizagdo dos produtos da marca Aldeias do Xisto referidas — (De 0 a 2,5 valores);

3.2. EP: Experiéncia Profissional comprovada no setor do turismo: 30%

a. S/qualquer experiéncia no setor (0 valores)

b. C/ experiéncia noutros setores (5 valores)

c. C/ experiéncia no setor até 1 anos (10 valores)

d. C/ experiéncia no setor de 1 a 3anos (15 valores)

e. C/experiéncia no setor de 3 a 5 anos (17 valores)
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f. C/mais de 5 anos de experiéncia no setor (20 valores)

3.3. Valor da Renda: 20%
3.3. 1. Valor Base da Renda Mensal: €100
(Nao serdo aceites propostas que apresentem valor da renda anual inferior a0 mencionado valor

base)
10
fi=20= [(Rmax - Rmin)

R- Pontuagdo renda proposta
Rmax — proposta da renda mais alta
Rmin- Proposta da renda mais baixa

Em caso de apresentagio de proposta unica, pelo valor base, ser4 atribuida avaliagdo maxima,
neste parametro.

4. Na fase de apreciagio das propostas, € no seguimento do disposto na Proposta 03.P/2026, o
juri do procedimento podera exigir esclarecimentos ou outros elementos aos concorrentes.

5. O Municipio de Pedrégio Grande reserva-se o direito de ndo adjudicar a cessdo de
exploragdo ao proponente que apresente proposta mais vantajosa, desde que tenha razdes
fundamentadas que possam comprometer a cess3o de exploragdo.

ARTIGO 19.°
Notifica¢do da Adjudicacio

1- Nos cinco dias posteriores a respetiva decisdo, todos os concorrentes sdo notificados do ato
de adjudicacio.

2- O concorrente cuja proposta tenha sido a escolhida serd também notificado da minuta do
contrato a celebrar, devendo o mesmo pronunciar-se sobre aquela, no prazo de cinco dias uteis
apos a sua recegdo, findo o qual, se ndo o fizer, se considera a mesma aprovada.

ARTIGO 20.°
Anula¢io da Adjudicacio

1. A adjudicagio considera-se sem efeito quando, por facto que lhe seja imputével o adjudicatario:
a) Néo entregue a documentagio que lhe for exigida, no prazo de 10 dias ap6s a comunicagio da
adjudicagdo; /
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b) N&io compareca no dia, hora e local fixados para a outorga do contrato, sem razdo que o
justifique.

2. Nos casos previstos no nimero anterior, a adjudicagio pode ser feita ao concorrente classificado
na posicio imediatamente a seguir, considerando a ordenagio das candidaturas.

ARTIGO 21.°
Causas da Ndo Adjudicagado

1. O Municipio de Pedrogio Grande reserva-se o direito de ndo adjudicar a cessdo de
exploragiio do estabelecimento de Restauragdo, Bar de Apoio e Loja de Artesanato “Aldeias do
Xisto” na Praia Fluvial do Mosteiro, pertencente ao dominio privado do Municipio de Pedrogéo
Grande, devendo para o efeito fundamentar a decisgo.

2. Caso se verifique a nio adjudicagio, os concorrentes serdo notificados da decisdo e dos
fundamentos que a justificam.

SECCAO V
CONTRATO
ARTIGO 22.°

Celebragao do Contrato

1. O contrato de cessdo de exploragdo devera ser celebrado no prazo de quinze dias uteis, a
contar da data da aceitagdo da minuta.

2. O Municipio de Pedrogio Grande comunicara ao concorrente escolhido, com a antecedéncia
minima de cinco dias tteis, a data, hora e local para a outorga do contrato de cessio de exploragao.

3.  Se, por facto imputével ao Municipio de Pedrégio Grande, o contrato ndo for celebrado na
data designada, o concorrente escolhido pode desvincular-se livremente da sua proposta.

4. Se o concorrente escolhido ndo comparecer no dia, hora e local fixados para a outorga do
contrato, considera-se sem efeito a intengdo de cessdo de exploragio manifestada pelo Municipio
de Pedrégio Grande, podendo a Cimara Municipal deliberar pela escolha do concorrente
classificado em segundo lugar.

SECCAO VI
DECLARACOES

ARTIGO 23.°
10
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Falsidade de Documentos e de Declara¢des

Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento penal, se for
caso para isso, a falsificacio de documentos ou a prestagdo culposa de falsas declaragGes
determina, consoante 0 caso, a respetiva exclusio ou a invalidade da adjudicagdo e dos atos

subsequentes.

11
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ANEXO I

Formulario da Proposta

[a que se refere o art. 10.%,n.°1, al. a) |

........................... (indicar nome do concorrente ou denominagdo social, nimero de
identificagdo fiscal, estado civil, domicilio ou sede, filiais ou associadas que interesse a execugdo
contrato, os nomes dos titulares dos corpos dirigentes), depois de ter tomado inteiro conhecimento
dos termos do programa de procedimento e caderno de encargos do concurso publico para a
“Cessdo de exploragdo do estabelecimento de Restauragdo, Bar de Apoio e Loja de Artesanato
“Aldeias do Xisto” na Praia Fluvial do Mosteiro”, pertencente ao dominio privado do Municipio
de Pedrogdo Grande, obriga-se ao seu cumprimento, oferecendo pelo mesmo a renda anual de
............ (por extenso e algarismo), anexando & presente proposta os documentos exigidos nas
alineas b), ¢), d), €) e ) e f) do n.1 do art. 10.° do Programa de Concurso.

Mais declara que renuncia ao foro especial e se submete em tudo ao que respeitar a execugio do
referido contrato, ao disposto na legislagdo em vigor.

Data: [/

Assinatura:

ANEXQ 11
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Formulirio da Proposta

[a que se refere o art. 10.°, n.° 1,al a)]

.................. (nome, nimero de documento de identificagdo legal e fiscal, estado civil e morada),
na qualidade de representante legalde (1) ............ (firma, miimero de identificaciio fiscal e sede
ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificagdo fiscal e sedes)
adjudicatario no procedimento de ...... designacgdo ou referéncia ao procedimento em causa),
declara, sob compromisso de honra, que a sua representada 2):

a. Nio se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidaggo, dissolugio ou cessagdo de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidag¢io de patriménios ou em qualquer
situagdo andloga, nem tem o respetivo processo pendente;

b. Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional;

c. Nao foi objeto de aplicagiio de san¢fio administrativa por falta grave em matéria profissional;

d. Tem a sua situagfo regularizada relativamente a contribui¢des para a Seguranga Social em
Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

€. Tem a sua situago regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado
de que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal);

f.  Nao foi objeto de aplicagio da sancfo acesséria prevista na alinea €) do n.° 1 do artigo 21.° do
Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro e no n.° 1 do artigo 460.° do Cédigo dos Contratos

Publicos;
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g. Nio foi objeto de aplica¢io, ha menos de dois anos, de sangiio administrativa ou judicial pela
utilizagiio ao seu servigo de mio-de-obra legalmente sujeita a0 pagamento de impostos €
contribuiches para a seguranga social, ndo declarada nos termos das normas que imponham
essa obrigagio, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal);

h. Nio foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes:
participagio em atividades de uma organizagdo criminosa, COITUPGAO; fraude ou

branqueamento de capitais;

2 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica a
caducidade da adjudicacdo e constitui contraordenagéo muito grave, nos termos do artigo 456.° do
Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sang@o acesséria de
privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou cOmo membro de
agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagdo de

contratos piblicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de

procedimento criminal.
Data: /[
Assinatura:
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