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A.

Nota Introdutoria e Historico da proposta
de desanexacao da RAN

A Reserva Agricola Nacional (RAN) é o conjunto das &reas que, em virtude das suas caracteristicas
morfolégicas, climatéricas e sociais, maiores potencialidades apresentam para a produgdo de bens
agricolas, formalizada com o objectivo de ‘defender e proteger as areas de maior aptidao agricola e
garantir a sua afectacdo a agricultura de forma a contribuir para o pleno desenvolvimento da agricultura
portuguesa e para o correcto ordenamento do territorio’.

O regime da RAN foi determinado através do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, tendo este
diploma sido alterado primeiramente pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro e mais

recentemente pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Mar¢o.

As areas que integram a RAN constituem-se como servidao, e os processos de elaboragéo, revisao,
aprovacéo e ratificacdo de planos, no caso do plano diretor municipal, devem ser instruidos junto das
entidades responsaveis pela gestdo destas areas, sendo obrigatéria a sua identificacdo nos
instrumentos que definem a ocupacao fisica do territorio.

Ora, no presente caso, a revisdo do Plano Diretor Municipal de Pedrogdo Grande, € necessario agir em
conformidade com as disposic¢des legais tracadas para esta servidao.

Entretanto, e visto tratar-se de um processo de revisdo do PDM, esta-se de igual forma num estadio de
reflexdo das perspectivas de desenvolvimento do Concelho, que passam por procurar atingir metas
qualificadas que, em diferentes graus, tém a sua incidéncia fisica no ambito da sua expressédo no

territério do Concelho.

Do trabalho efectuado até aqui, que tem decorrido num processo continuo e no qual a componente
natural assume um papel estruturante e determinante no ordenamento do territério, pela procura do
equilibrio entre o natural e 0 humano, avangou-se para a definicdo de uma estratégia territorial que se
consubstancia na afirmacdo da constituicdo de um sistema urbano expresso na proposta de
ordenamento para o concelho de Pedrégdo Grande, como se reconhece pelas continuidades da
componente ambiental, particularmente expresso pela definicdo de uma Estrutura Ecoldgica Municipal
gue objectiva fundamentalmente a conservagao, racionalizagéo e valoriza¢do dos usos e rentabilizacéo

dos recursos, no sentido da sustentabilidade como forte estratégia territorial.

Esse trabalho de construgdo da proposta de ordenamento para o territorio concelhio de Pedrégao
Grande ndo pode, como é ébvio, acontecer de uma forma desligada daquilo que s&@o as condicionantes

e serviddes de utilidade publica com expressao fisica, como € o caso da RAN.
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Acontece porém, que nesse cruzamento entre a proposta de ordenamento e as areas integradas em
RAN, surgem situacdes de incompatibilidade, onde se verifica existirem areas, ou fracgdes de areas que,
pertencendo a RAN, ndo possibilitam a formacdo e a afirmacdo do sistema urbano proposto,
nomeadamente no que respeita a definicao e delimitacéo dos perimetros urbanos.

Na realidade o concelho de Pedrégdo Grande, a par com outras pequenas cidades e vilas, é notado uma
nova identidade que se traduz numa classe com um peso significativo que pratica a pluriactividade;
pessoas que tém 0s seus empregos nos sectores secundario e terciario e que continuam a ser
agricultores e que, para além de serem criadores de uma cultura prépria, sdo geradores da diversidade

mantendo os campos, a produgdo e a ocupacao da terra.

Esta diversidade, este “banco genético” tem de ser conservado e valorizado, mas sobretudo tem de ser
desenvolvido numa perspectiva de racionalizagdo de usos e rentabilizacdo dos recursos, no sentido da

continuidade, ou seja, da sustentabilidade.

Hé assim a necessidade de compatibilizar as areas que constituem esta serviddo com a proposta de
ordenamento no ambito da presente revisdo do Plano Diretor Municipal de Pedrégdo Grande,
procurando servir tanto os objectivos da RAN, como os objectivos da constituicdo e formacdo de uma

estrutura urbana concelhia que sirvam os interesses do desenvolvimento integrado do Concelho.

A primeira entrega da proposta de desanexacgéo da RAN, realizada a 5 de Julho de 2008, aquando da
V.2 Comissdao Mista de Coordenagdo (CMC) - Aprovacdo dos Perimetros Urbanos da Proposta de
Ordenamento, foi realizada a 26 de Julho de 2008, uma reunido sectorial entre o0 representante da
Direccdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC) na Comisséo Mista de Coordenagéo
(CMC) da revisao do PDM de Pedrégdo Grande, a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC) e a Camara Municipal, nas instala¢cdes da CCDRC.

Nessa reunido estudaram-se os pedidos de desanexacdo da RAN, sendo que os pedidos de
desanexacdo que tiveram parecer favoravel pelo representante da DRAPC (Eng. Antonio Marques
Godinho) mas néo constituiram Acerto Automatico ficou assente que deviam seguir para apresentacao a

Comissédo Regional da Reserva Agricola do Centro (CRRAC).

Assim, e apOs aprovacdo ao modelo da proposta de ordenamento por parte da DRAPC e CCDRC
procedeu-se a uma reformulacdo dos pedidos de desanexacdo conforme as orientagbes procedentes da
reunido sectorial, do qual resultou um novo processo entregue em 17 de Outubro de 2008. Acresceu a
este processo entregue uma nova area a pedir desanexacao (a data sob a designacao Tipo P — solo de
urbanizagédo programada de baixa densidade) no aglomerado de Vila Facaia decorrente das sugestdes
referidas na V.2 CMC.

A proposta de ordenamento do concelho de Pedr6gdo Grande tem vindo, ao longo do seu processo de
revisdo, a registar diversas reformulacdes, provenientes de entidades que acompanham o processo de

elaboracdo do Plano, da CCDRC, da adaptacdo as constantes saidas de legislacdo, no esforco de
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alcancar o objectivo final: uma proposta harmoniosa e que consiga responder as ambicdes dos

municipes.

Resultante do novo Regime Juridico da RAN, Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Marco, que refere a
necessidade das areas afectas a Espagos Verdes serem solicitadas as suas desanexagfes da RAN,
como acontece com as &reas com edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas, areas destinadas
a satisfac@o das caréncias existentes em termos de habitacéo, actividades econdémicas, equipamentos
ou infra-estruturas. Neste ambito foi remetido para a DRAPC, a 4 de Julho de 2009, as imagens de sete
pedidos adicionar ao processo de desanexacdo da RAN, entregue em 17 de Outubro de 2008,
decorrente da necessidade de solicitar a desanexacdo das &reas afectas a Espagos Verdes quando
afectas ao regime da RAN assim como trés pedidos que se incluiam nas areas a sujeitar a UOPG,
justificados na necessidade de desde ja se definirem os seus usos.

Os novos pedidos de desanexagdo para a Espagos Verdes, a data, encontram-se localizados nos
aglomerados de Derreada Cimeira, que ja constavam no processo como pedidos remanescentes, em
Troviscais cimeiros, assim como na area integrante do Plano de Urbanizacdo da Vila de Pedrégédo
Grande e do Plano de Pormenor de Vale de Gdis, de acordo com o definido pelo Plano de Ordenamento

das Albufeiras do Cabril, Bouca e Santa Luzia.

No entanto, com a saida dos Decretos Regulamentares n.°s 9/2009, 10/2009, 11/2009 de 29 de Maio, a
Planta de Ordenamento foi revista e sujeita a novas alteragdes face a apresentada na reunido sectorial
objectivando a conformacdo da proposta com os novos Decretos Regulamentares, particularmente na
definicdo de Areas de Edificacdo Dispersa, Espacos Centrais e adaptacéo as novas terminologias que o
Decreto Regulamentar define uma vez que na proposta de ordenamento ja existia a figura de
Aglomerado Rural, enquanto espagos de ocupacdo edificada de pequena dimensdo com fungdes

residenciais e de apoio a actividades localizadas em solo rural.

Consequentemente, a adaptagdo apresentada traz consigo novos critérios a proposta de ordenamento
anteriormente esbocada, e nesse ambito foi entregue na V1.2 CMC, decorrida a 5 de Janeiro de 2011,
nova versdo da proposta da desanexacao da RAN, adequada a proposta de ordenamento.

Esta entrega foi reforcada com o envio de esclarecimento via correio eletronico, a 07 de Janeiro de
2011, para a DRAPC, do novo processo, em que as principais situacdes se prendem com o abandono
de pedidos justificados pela reformulagdo dos perimetros urbanos, a redenominacdo de pedidos, e
criagdo de novos pedidos, designadamente, nos Espacos Verdes, justificado pela entrada em vigor do
novo Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, como anteriormente referido. Acrescendo a esta

entrega a justificacdo de todas as areas a desanexar.

Como se verifica, a proposta de ordenamento e consequentemente proposta de desanexacdo da RAN
tem sido objecto de sucessivas entregas, facto determinado pelas mudltiplas alteragdes ao Regime dos
Instrumentos de Gestdo Territorial e demais legislacdo relativa ao Urbanismo, que justifica a

necessidade de continua de adaptacao.
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Apos entrega Ultima, em Dezembro de 2011, o presente relatério integra o parecer da DRAPC, emitido
via correio eletronico ao municipio de Pedrégao Grande, a 10 de Fevereiro de 2011 e a 19 de Margo de
2012, o mais recente decorrente da sensibilizagcéo efetuada pela Camara Municipal de Pedrégdo Grande
a DRAPC face a importancia de manter o pedido V6 e adicionar ao processo um novo pedido, C45b, que
visa a criagdo de um espaco destinado a fins turisticos.

No presente relatério sdo entdo identificadas e assinaladas as areas para as quais se propde a sua
desanexacao do regime da Reserva Agricola Nacional por tipologias.

A desanexagédo de areas para Colmatacao do Aglomerado Rural de Marinha, Espagos Urbanos de Baixa
Densidade, Espagos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva e Espagos Residenciais —
Multifamiliar de Media Densidade ( TIPO C ), desanexagdo de areas para a classe de espaco integrado
em Solo Urbanizavel ( TIPO U), desanexacgdo de areas para a classe de espacos verdes ( TIPO V),
desanexacdo de areas em que a RAN se sobrepbe ao perimetro urbano em vigor ( Tipo INC ) e,
desanexacdo de areas remanescentes ( TIPO R).

As situacBes propostas séo identificadas nos quadros, para as quais se indica o codigo da mancha, a
sua area, 0 uso actual e o uso proposto.

Com a pedida desanexacdo, objectiva-se a organizacao do territério concelhio, atendendo a finalidade
tragcada e as disposi¢cdes do PDM, promovendo uma maior legibilidade e consolidagdo de um tecido
urbano que venha a adquirir caracteristicas de continuidade mantendo, no entanto, a preocupacao de
constituicdo e preservacdo de um continuo natural formado pelos espacos verdes agricolas, de
enquadramento, proteccao e recreio, assegurando a diversidade biolégica e ecoldgica dos ecossistemas
e amenizando situacdes passiveis de gerar conflitos.
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B.

Areas a desanexar do regime da RAN

No territério concelhio de Pedr6gdo Grande verifica-se uma concentracdo de areas a submeter a este
pedido de desanexacdo no espaco correspondente & sede de Concelho, de dominancia fisica e
funcional, e nos aglomerados que tém vindo a registar uma evolugéo positiva na dindmica construtiva,

sdo elas: Vila Facaia, Derreada Cimeira e Louriceira.

A proposta de ordenamento da revisdo do PDM de Pedr6gdo Grande passa na consolidacdo da
centralidade da Vila enquanto sede de municipio, reforcando a sua fungao urbana e pela definicdo de
principais aglomerados, Derreada Cimeira, Louriceira, Vila Facaia e aglomerados localizados
essencialmente ao longo de eixos estruturantes (ligag8es principais que tornaram estes aglomerados de

maior dimensao no contexto concelhio, sem contabilizar a sede concelhia).

As é&reas a submeter a pedido de desanexacéo destinam-se na sua maioria a colmatagdo com o intento
de conformacdo do tecido urbano e da sua consequente valorizacdo, estabelecendo continuidade e
fomentando a atractividade daqueles espacos, transformando a imagem urbana e, consequentemente,

as suas vivéncias, reforcando a sua identidade.

No restante territorio concelhio verifica-se uma dispersdo dos pedidos decorrentes de alguns acertos
consequentes da ocorréncia de pré-existéncias e de colmatagbes dos espacos intersticiais, onde se
verifiguem possibilidades construtivas que se apoiem na infra-estrutura viaria imediatamente contigua de

forma a manter a forma mais concentrada de povoamento.
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C.

Caraterizacao das Tipologias

C.1. Colmatacao / Tipo C

As éreas incluidas neste Tipo referem-se a pequenas areas encravadas entre constru¢des urbanas,
infraestruturadas, a areas que contribuem para a conformacgdo e equilibrio do Aglomerado Rural de
Marinha, Espacos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Usos Especial — Equipamentos de
Utilizagc&o Coletiva, e Espacgos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade e/ou a areas que servem
a constituicdo de frente urbana em rua devidamente infraestruturada.

Esta tipologia de intervencéo no territrio procura encontrar uma maior legibilidade e melhor percepcao
dos espacgos, permitindo uma clareza de percurso e de ocupacao urbana mais equilibrada e propiciadora
da implementacdo de infra-estruturas qualificadoras do meio. Trata-se, assim, de um trabalho de
conformagdo do espaco construido como imperativo fundamental para a melhoria da qualidade de vida
dos municipes que ai habitam ou dele fruem.

Numa época em que o rural e o urbano se diluem importa equacionar a organizacdo do espaco dotando-
o de capacidade de rececgdo de carga equilibrada de ocupagado. Conferir uma maior clareza ao espago
urbano e ao espaco rural parece ser um imperativo contemporaneo de qualificagao.

Neste item observa-se a intencdo de clarificar os varios espagos de utilizagdo do territério. Trata-se
também de rentabilizar as infra-estruturas existentes, ja colocadas em arruamentos bem estruturados e
cuja definicdo era ja presente antes da redelimitacdo da Reserva Agricola Nacional. A sua ocupacao
urbanistica vem apoiar a estruturacdo da morfologia, incrementando a nog¢ao de espacgo urbano ou para-

urbano como unidade de sociabilidade promovendo o términus dos impasses e da falta de estrutura.

Esta ocupacgdo vem, igualmente, introduzir parametros de justica socio territorial por serem espagos que
nao se inserem em grandes manchas agricolas e descredibilizava a prépria actividade de planeamento e
ordenamento do territério por ndo se apresentarem como justificagdbes de “non-aedificandi”

compreensiveis, quer para 0s municipes, quer para os técnicos de licenciamento.

De referir, que apesar de estar a ser solicitada a desanexacdo da mancha C45b, localizada em Espaco
Urbano de Baixa Densidade, esta area ndo se destina a ocupacdo urbana tradicional de habitagédo
unifamiliar mas sim a criacdo de um espaco destinado a fins turisticos, junto a praia fluvial do Mosteiro,

de forma a potenciar o territério concelhio.
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Figura 1. A figura ilustra a area a pedir desanexagao com
0 objetivo de criar um espaco destinado a fins turisticos,

junto a praia fluvial do Mosteiro.

C.2. Urbanizavel / Tipo U

No territério concelhio de Pedrégdo Grande verificam-se pedidos de desanexacdo para Espacos
Urbanos de Baixa Densidade, em Solo Urbanizavel nos aglomerados urbanos mais importantes -
Pedrogao Grande e Vila Facaia - factor que se prende com o objectivo de reforcar a sua centralidade, na
procura da constituicdo de um sistema urbano integrado e alargado no ambito do actual contexto de
valorizacdo da &rea urbana alargada. Pretende-se que estas intervengfes urbanisticas sejam alvo de
estudos e operagdes programadas numa perspectiva qualificadora e de conjunto.

E em particular nestes dois casos, que se prevé a introducéo de elementos lineares de salvaguarda e
proteccdo paisagistica e ambiental que contribuem para a valorizagédo do tecido urbano, estabelecendo
continuidade e fomentando a atractividade daqueles aglomerados, através da promoc¢éo de actividades

de desporto, recreio e lazer.

Se por um lado os pedidos de desanexacdo para Areas de Baixa Densidade Previstas - Solo
Urbanizavel no aglomerado de Pedrégao Grande sao justificados pela supremacia deste enquanto sede
de concelho e pela sua importancia no sistema urbano concelhio e intermunicipal. Por outro os pedidos
de desanexac&o para Areas de Baixa Densidade Previstas - Solo de Urbanizavel no aglomerado de Vila
Facaia séo justificados por se encontrar numa zona de excelente localizagdo, quer em termos de
acessibilidade e mobilidade, devido a recente via que atravessa esta sede de freguesia fazendo ligacdo
entre a EN236-1 e o aglomerado de Adega e a sua proximidade do IC8, quer pela relativa amenidade do
territorio biofisico de suporte favoravel a implantagdo humana e a apresentagdo de um conjunto de

servigos e equipamentos publicos que lhe confere uma centralidade alternativa a sede concelhia.

Estes espacos deverdo servir de base a um desenvolvimento urbano harmonioso e integrado dos
sistemas de continuidades, quer de espago publico, com a definicdo de passeios, redes de ciclovias (de
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uso diario e de recreio), equipamentos e arruamentos, quer pela definicdo de uma hierarquizagdo de
espacos de circulagéo e também pela introducao de elementos naturais.

Estes Espacgos destinam-se a albergar tipologias unifamiliares, apoiadas num sistema de espaco publico
atras referido cuja sua intervencéo devera ser estudada em conjunto. Estas unidades territoriais deveréo

implicar, pela sua particularidade em relacdo & generalidade do territério municipal, medidas de
intervencdo especificas e coordenadas.

C.3. Espacos Verdes / Tipo V

A tipologia de Espagos Verdes compreende o conjunto de espacos verdes, valores e sistemas
fundamentais para a protec¢éo e valorizacdo ambiental do espac¢o urbano com o objectivo de se criarem
condi¢des atrativas para usos relacionados com a cultura, desporto e lazer.

Este tipo de estrutura integrada no espacgo urbano contribui para a requalificacdo urbana e para a
valorizagdo ambiental do espaco, conferindo unidade e integrando o espacgo urbano em consolidacgéo,
potenciando a sua utilizacdo por parte da populagdo, traduzindo-se em mais-valias quer em termos do

refor¢o da urbanidade, quer em termos ambientais.

C.4.Incongruéncia / Tipo INC

No ambito da revisdo do PDM de Pedrégdo Grande foi tragcada a proposta de ordenamento na qual se
verificou a sobreposigdo entre areas para as quais se continua a propor edificacdo e o regime da RAN.

Assim, e dadas as especificidades intrinsecas caracteristicas a cada uma dessas classificacdes se pede
a desanexacdo dessas areas.

O tipo de &reas propostas para desanexacao da RAN que se apresentam no Tipo INC, como referido na
nota introdutéria, sd&o manchas constituidas por perimetros urbanos publicados no PDM'95 que porém
se encontram actualmente sobrepostos ao regime da RAN.

A metodologia aplicada neste tipo de &area seguiu processo idéntico aos restantes tipos. Foram
inventariadas e medidas as areas onde se verificaram as referidas sobreposi¢es, e constituido este
processo onde se solicita a desanexagdo do regime da RAN das areas identificadas.

As areas incluidas neste Tipo, tal como acontece nas Colmatagdes, referem-se a pequenas areas com
pré-existéncias e/fou éareas que servem a constituicdo de frente urbana em rua devidamente

infraestruturada.
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C.5. Remanescente / Tipo R

As éareas propostas para desanexacao que se apresentam nesta tipologia de intervencéo referem-se a
areas remanescentes que se constituem como espagos actualmente afectos ao regime da RAN. No
entanto apOs parecer favoravel' a pequenas areas, verificou-se que as areas contiguas que sobejam
acabam por ficar isoladas e sem continuidade no regime, por esse motivo sdo pedidas as suas
desanexacOes pela ndo fundamentacdo da sua permanecia neste regime. Contudo, correspondem a
manchas que embora deixem de constituir espagos incluidos em RAN continuam a ser considerados
espacos vocacionados a produgéo agricola.

1 parecer favoravel pelo representante da DRAPC na CMC de Pedrégdo Grande, mas que ndo constituiram Acerto Automatico, com
excepcao da R5, que se justifica pela ndo continuidade da RAN.
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D.

Identificacao das Areas

D.1.Identificacio das Areas por Tipo

D.1.1. Colmatacao / Tipo C

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
C3 207,9 EA EUBD
Cda 107,7 EA EUBD
C4b 508,3 EA EUBD
C6 1698,5 EA EUBD
C7a 572 EA EUBD
C7b 966,9 EA EUBD

Cl4a 1373,7 EA EUBD
C14b 773,3 EA EUBD
C14d 311,5 EA EUBD
Cl5c 49942 EA EUBD
C16 3760,5 EA EUBD
C18 1264,2 EA EUBD
C19 527,7 EA EUBD
C20 708,4 EA EUBD
C38a 9186,3 EA EUBD
C44 192,6 EA EUBD
C45 465,2 EA EUBD
C45b 4281,1 EA EUBD
Cc84 1869,6 EA EUBD
C126b 6188,9 EA AR
C138 3510,1 EA EUBD
C144 1049,1 EA EUE - EUC

C159a 1061,4 EA EUBD

C159b 462,8 EA EUBD

Cl68a 6966,5 EA EUBD

C168b 1978,7 EA EUBD

C172 19643,5 EA ER - MMD
Total 74630,6

EA - Espago Agricola | AR - Aglomerados Rurais | EUBD - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade | EUE - EUC - Espacos de Uso Especial - Equipamentos de Utilizagdao Coletiva | ER
- MMD - Espagos Residenciais - Multifamiliar de Média Densidade.
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D.1.2. Urbanizavel / Tipo U

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
Ul (EX P1) 1459,4 EA EUBD - Urbanizavel
U2 (EX P2) 4246,5 EA|EU EUBD - Urbanizéavel
U3 (EX P3) 3763,9 EA EUBD - Urbanizéavel
U4 (EX P4) 717,6 EA EUBD - Urbanizavel
U5 (EX C83) 7928,3 EA EUBD - Urbanizavel

U7 (EX C147) 23005,1 EA|EU EUBD - Urbanizéavel
U9 (EX 148b) 13724,3 EA EUBD - Urbanizéavel
Total 54845,1

EA - Espaco Agricola | EU - Espago Urbano | EUBD - Urbanizavel - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade em Solo Urbanizavel.

D.1.3. Espacos Verdes / Tipo V

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
V1 495,7 EA EV
V2 213,5 EA EV
V3 8225,9 EA EV
V4 7543,6 EA EV
V6 11497,1 EA EV
\4 1483,2 EA EV
V8 1607,8 EA EV
Total 31066,8

EA - Espaco Agricola | EV - Espacos Verdes.

D.1.4. Incongruéncia / Tipo INC

Cédigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
INC15 910,4 EU EUBD
INC16 485,2 EU EUBD
INC19 13851,7 EU EUBD
INC62 4305,1 EU EUBD
INC63 2956,9 EU EUBD
Total 22509,3

EU - Espaco Urbano | EUBD - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.
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D.1.5. Remanescente / Tipo R

Cédigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto

R1 7970,1 EA EFP
R2 6658,6 EA EFP
R5 4725,8 EA EAE - Urbanizavel
R7 4675,5 EA EAP
R8 2430,0 EA EFP

R10 2609,3 EA EFP

Total 37969,7

EA - Espaco Agricola | EFP - Espacos Florestais de Producao | EAE - Urbanizavel -
Espacos de Actividades Econdmicas em Solo Urbanizavel | EAP - Espacos Agricolas de

Producao.
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E.

Sintese das Areas a Excluir

A area da RAN com 671,6%ha ocupa 5,2% da area total do concelho de Pedr6gdo Grande com 12874,7
ha. Com a pedida desanexacao de 22,1ha a area da RAN final passara a totalizar 649,5ha, o que se
traduz em 5,0% no Municipio.

Do universo de cinquenta e dois pedidos a desanexar consubstanciados no presente documento, tem-se
gue, cerca de 52% dos pedidos dizem respeito a colmatacdes, em gque os restantes pedidos variam

entre 0s 9% e os 13%.

Tipo de Desanexacéo Pgl;i?jis Areas a Desanexar (m?) Areas a Desanexar (ha) Areas a Desanexar (%)
C - Colmatagéo 27 74630,6 7,5 33,9
U - Urbanizavel 7 54845,1 55 24,9
V- Areas Verdes 7 31066,8 3,1 14,0
INC - Incongruéncias 5 22509,3 2,2 10,0
R - Remanescente 6 37969,7 3,8 17,2
Total 52 221021,5 22,1 100

Os pedidos citados objectivam a organizagdo de um espago que venha a promover a maior legibilidade
e consolidacao do tecido urbano do concelho de Pedrégao Grande, que no exercicio da sua proposta de
ordenamento teve constantemente presente a preocupacdo de constituicdo e preservagdo de um

continuo natural.

2 O valor da RAN corresponde & RAN Bruta recortada pelos Acertos Diretos.
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F.

ANEXOS

Anexo | - A sustentacdo da proposta apresentada.

A sustentacdo da proposta constitui-se pela apresentacdo das justificagcbes de cada pedido de
desanexacao da Reserva Agricola Nacional.
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C3
Cda
C4b

C6
C7a
C7b

Cl4a
Cl4b
Cl4d
Cl5c
C16
C18
C19
C20
C38a
c44

C45
C45b

cs4

C126b
C138
c144
C159a
C159b
C168a
C168b

C172

U1 (EX P1)
U2 (EX P2)

U3 (EX P3)
U4 (EX P4)
U5 (EX C83)
U7 (EX C147)

U9 (EX 148b)

Consolidacéo da Malha Urbana.

Consolidacao da Malha Urbana.

Consolidacao da Malha Urbana.

Consolidacéo da Malha Urbana.

Consolidacéo da Malha Urbana.

Consolidacao da Malha Urbana.

Regularizacéo da Malha Urbana com pré-existéncias.
Regulariza¢édo da Malha Urbana.

Regularizagdo da Malha Urbana com pré-existéncias.
Regularizacédo da Malha Urbana com pré-existéncias.
Regulariza¢éo da Malha Urbana.

Regularizacédo da Malha Urbana.

Regularizagcao da Malha Urbana.

Regulariza¢@o da Malha Urbana.

Area Urbana de Vila Facaia com pré-existéncias
Regulariza¢@o da Malha Urbana.

Regularizagéo da Malha Urbana junto a uma Associagdo e Praia Fluvial de Mosteiro.

Objetiva a criagdo de um espaco destinado a fins turisticos, junto a praia fluvial do Mosteiro, de forma a potenciar o
territ6rio concelhio.
Regularizacdo da Zona Urbana da Vila de Pedrégédo Grande.

Regularizacao do Aglomerado Rural com pré-existéncias.

Regularizacéo da Malha Urbana com pré-existéncias.

Regularizagao dos Espagos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizagao Colectiva.
Regularizacéo da Malha Urbana.
Regularizacéo da Malha Urbana.
Regularizagdo da Malha Urbana.

Regularizacéo da Malha Urbana.

Acerto para conformacéo do perimetro urbano de Pedr6gdo Grande com objectivo de definicdo de maior capacidade
construtiva.

Solo Urbanizavel de Vila Facaia.
Solo Urbanizavel de Vila Facaia.

Solo Urbanizavel de Vila Facaia.
Solo Urbanizavel de Vila Facaia.
Solo Urbanizavel de Pedrégdo Grande.
Solo Urbanizavel de Pedrégao Grande.

Solo Urbanizavel de Pedrégéao Grande.
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Vi

V2

V3

V4

V6

V7

V8

INC15

INC16

INC19

INC62

INC63

R1

R2

R5

R7

R8

R10

Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.
Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.
Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.

Para area verde do Aglomerado de Pedrégédo Grande.

Existéncia de projecto da Junta de Freguesia de Vila Facaia para a implementacdo do Parque de Lazer do Carvalhal e
espagos de apoio a sua dinamica e vivéncia.

Para possivel ampliagdo da Praia Fluvial do Mosteiro.

Para possivel ampliagéo da Praia Fluvial do Mosteiro.

Regularizacdo da Malha Urbana.

Regulariza¢éo da Malha Urbana.

Perimetro Urbano no PDM em Vigor para o qual se propde a sua continuagao.

Regularizacédo da Malha Urbana.

Regularizacdo da Malha Urbana.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem express&o para a pratica de produc&o agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produg&o agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de producéo agricola. Para esta

area encontra-se prevista uma area industrial da Vila de Pedrogéo Grande.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produg&o agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem express&o para a pratica de producéo agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem express&o para a pratica de produg&o agricola, contigua a

malha Urbana.
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ADENDA

PROPOSTA DE DESANEXACAO DE AREAS DA RAN

Camara Municipal de Pedrégdo Grande | Ventura da Cruz, Planeamento | Lugar do Plano, Gestdo do Territério e Cultura | 19



Proposta de desanexa¢do da RAN » Plano Diretor Municipal de Pedrdégdo Grande |

1. No seguimento da Discussdo Publica efetuada no &mbito da Revisdo do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Pedrogédo Grande, verificaram-se a existéncia de quatro pedidos de desanexacdo de RAN.

Esses quatro pedidos foram remetidos para a DRAPC que emitiu um parecer favoravel par dois
deles e desfavoravel para os outros dois, conforme se pode na imagem seguinte.

RE: 4 pedidos de excluséo da RAN resultantes da Discussédo Piblica do PDM de
Pedrogédo Grande
Ameérica [america@drapc.min-agricultura.pt]

Reencaminhou esta mensagem em 08-01-2015 15:29,

wiado: segl7-11-2014 16:56
ara "“Wereador Bruno Gomes'
Cc FRAMCISCO VIRIATO DE MATOS VIEGAS E CASTRO

= m

Bom dia Eng.® Bruno Gomes,
Apbs andlise dos pedidos de exclusdo, tendo em consideracio todo o processo de revisdo do PDM de
Pedrogdo junto se remete o parecer &s quatro manchas solicitadas apos consulta publica:

1. Megativo. Existe espaco disponivel para edificar no perimetro urbano. Este alrgamento promove a
dispersdo do perimetro e condiciona a continuidade da RAN.

2. Megativo. Ja houve adequacio da RAN ao edificado. Este alargamento promove a dispersao.

2. Positivo. Apesar da disponibilidade de areas para edificar, promove a conformacdo do perimetro .

4. Positivo. Apesar da disponibilidade de areas para edificar, promove a conformacdo do perimetro .

Relastivamente & publicacio da RAM, a mesma é feita na Carta de condicionantes do PDM e entra em
vigor com a publicacio do PDM.

Sugese-se Que na mesma carta sejam incluidas a RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas. Para facilitar a
leitura desta carta sugere-se também que seja incluido o contorno dos PU, AR e AED.

Com os melhores cumprimentos,

Ameérica Cristina Henrigues Marques
Teécnica Superior da Divisdo de Infraestruturas e Ambiente

g GOVERNODE | wunesréso oa acacutruma
£~ PORTUGAL | tooms

[rir

Desta forma, as duas desanexacdes foram aprovadas no ambito da discussao publica tendo os
outros dois pedidos com parecer desfavoravel sido rejeitados na discusséo publica.

Assim, procedeu-se a alteracdo da planta da RAN tendo sido desanexados os pedidos de RAN
aceites pela DRAPC.
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José Pinto Coslho | Meio
T

__.m.m
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Desta forma, as duas desanexacdes foram aprovadas no ambito da discusséo publica tendo os
outros dois pedidos com parecer desfavoravel sido rejeitados na discusséo publica.

Assim, procedeu-se a alteracdo da planta da RAN tendo sido desanexados os pedidos de RAN
aceites pela DRAPC.

2. No ambito da discussédo publica do PDM de Pedrogdo Grande ocorreram pedidos de
passagem de solo urbano a rural e de solo rural nas categorias de aglomerado rural e area
de edificacdo dispersa para espaco agricola de producdo que levou a que algumas
desanexacbes aprovadas pela RAN sejam reintegradas novamente como solo de RAN,
designadamente: C4b; Cl14d; C18; C19 e C159b, bem como a afericdo das areas
anteriormente solicitadas, pelo que se apresenta novamente os quadros referentes a
identificacao das areas e quadro sintese das areas a excluir.
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G.

Identificacao das Areas

G.1.ldentificacdo das Areas por Tipo

G.1.1. Colmatacao / Tipo C

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
C3 354,41 EA EUBD
Cda 230,55 EA EUBD
C6 1698,5 EA EUBD
C7a 572 EA EUBD
C7b 966,9 EA EUBD

Cl4da 1373,7 EA EUBD
Cl4b 773,3 EA EUBD
Cl5c 4994,2 EA EUBD
C16 3760,5 EA EUBD
C20 444 4 EA EUBD
C38a 9186,3 EA EUBD
C44 110,7 EA EUBD
C45 465,2 EA EUBD
C45b 4281,1 EA EUBD
Cc84 1869,6 EA EUBD
C126b 6188,9 EA AR
C138 3510,1 EA EUBD
C144 1049,1 EA EUE - EUC

C159a 1039,6 EA EUBD

Cl68a 6966,5 EA EUBD

C168b 1978,7 EA EUBD

C172 19643,5 EA ER - MMD
Total 71457,76

EA - Espaco Agricola | AR - Aglomerados Rurais | EUBD - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade | EUE - EUC - Espacos de Uso Especial - Equipamentos de Utilizacdao Coletiva | ER
- MMD - Espacos Residenciais - Multifamiliar de Média Densidade.
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G.1.2. Urbanizavel / Tipo U

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
Ul (EX P1) 1459,4 EA EUBD - Urbanizavel
U2 (EX P2) 4246,5 EA|EU EUBD - Urbanizéavel
U3 (EX P3) 3763,9 EA EUBD - Urbanizéavel
U4 (EX P4) 717,6 EA EUBD - Urbanizavel
U5 (EX C83) 7928,3 EA EUBD - Urbanizavel

U7 (EX C147) 22468,2 EA|EU EUBD - Urbanizéavel
U9 (EX 148b) 13883,7 EA EUBD - Urbanizéavel
Total 54467,6

EA - Espaco Agricola | EU - Espago Urbano | EUBD - Urbanizavel - Espagos Urbanos de Baixa
Densidade em Solo Urbanizavel.

G.1.3. Espacos Verdes / Tipo V

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
V1 294,04 EA EV
V2 209,68 EA EV
V3 8225,9 EA EV
V4 7543,6 EA EV
V6 11497,1 EA EV
\4 1483,2 EA EV
V8 1607,8 EA EV
Total 30861,32

EA - Espaco Agricola | EV - Espacos Verdes.

G.1.4. Incongruéncia / Tipo INC

Cédigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
INC15 757,6 EU EUBD
INC16 96,3 EU EUBD
INC19 12000,5 EU EUBD
INC62 4305,1 EU EUBD
INC63 2956,9 EU EUBD
Total 20116,4

EU - Espaco Urbano | EUBD - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade.

Camara Municipal de Pedrégdo Grande | Ventura da Cruz, Planeamento | Lugar do Plano, Gestdo do Territério e Cultura | 24



Proposta de desanexa¢do da RAN » Plano Diretor Municipal de Pedrdégdo Grande |

G.1.5. Remanescente / Tipo R

Cadigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto

R1 8061,4 EA EFP
R2 6511,8 EA EFP
R5 4725,8 EA EAE - Urbanizavel
R7 5185,7 EA EAP
R8 2430,0 EA EFP

R10 3159,0 EA EFP

Total 30073,7

EA - Espaco Agricola | EFP - Espacos Florestais de Producao | EAE - Urbanizavel -
Espacos de Actividades Econdmicas em Solo Urbanizavel | EAP - Espacos Agricolas de

Producao.

G.1.6. Pedidos decorrentes da Discussao Publica do Plano / Tipo
DP

Cédigo Area (m?) Uso Actual Uso Proposto
DP1 4613,5 EA/EU EUBD
DP2 9915,1 EA/EU EUBD
Total 14528,6
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H.

Sintese das Areas a Excluir

A area da RAN com 671,6%ha ocupa 5,2% da area total do concelho de Pedrégdo Grande com 12874,7
ha. Com a pedida desanexacdo de 22,2ha a area da RAN final passard a totalizar 649,4ha, o que se
traduz em 5% no Municipio.

Do universo de quarenta e noite pedidos a desanexar consubstanciados no presente documento, tem-se
que, cerca de 32,2% dos pedidos dizem respeito a colmatagdes, 24,5% correspondem a espacos tipo U,
13,9% éareas verdes, 13,5% a areas remanescentes, 9,1% a incongruéncias e 6,5% aos pedidos
decorrentes da Discussao Publica do Plano.

' . . Areas a Desanexar Areas a Desanexar Areas a
0
Tipo de Desanexagao N° de Pedidos (m?) (ha) Desanexar (%)
C - Colmatagéo 22 71457,76 7,1 32,2
U - Urbanizavel 7 54467,6 54 24,5
V- Areas Verdes 7 30861,32 3,1 13,9
INC - Incongruéncias 5 20116,4 2,0 9,1
R - Remanescente 6 30073,7 3,0 13,5
DP — P¢d|dos~decc,>rr_entes 5 14528.6 15 6.5
da Discusséo Publica
Total 49 221505,4 22,2 100

Os pedidos citados objectivam a organizagdo de um espaco que venha a promover a maior legibilidade
e consolidac&o do tecido urbano do concelho de Pedrégdo Grande, que no exercicio da sua proposta de
ordenamento teve constantemente presente a preocupacdo de constituicdo e preservacdo de um
continuo natural.

3 0 valor da RAN corresponde a RAN Bruta recortada pelos Acertos Diretos.
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ANEXOS

Anexo | - A sustentacdo da proposta apresentada.

A sustentacdo da proposta constitui-se pela apresentacdo das justificacbes de cada pedido de

desanexacao da Reserva Agricola Nacional.

C3
Cda
Cé
C7a
C7b
Cl4a
Cl4b
C15c
C16
C20
C38a
C44
C45
C45b
C84
C126b

C138
C144

C159a
C168a

C168b

C172

Ul (EX P1)
U2 (EX P2)
U3 (EX P3)

U4 (EX P4)

Consolidacao da Malha Urbana.

Consolidacéo da Malha Urbana.

Consolidacéo da Malha Urbana.

Consolidagao da Malha Urbana.

Consolidacao da Malha Urbana.

Regularizagédo da Malha Urbana com pré-existéncias.
Regulariza¢éo da Malha Urbana.

Regularizagdo da Malha Urbana com pré-existéncias.
Regularizacéo da Malha Urbana.

Regulariza¢@o da Malha Urbana.

Area Urbana de Vila Facaia com pré-existéncias
Regulariza¢@o da Malha Urbana.

Regularizacéo da Malha Urbana junto a uma Associagdo e Praia Fluvial de Mosteiro.

Objetiva a criacdo de um espaco destinado a fins turisticos, junto a praia fluvial do Mosteiro, de forma a potenciar o

territério concelhio.
Regularizacédo da Zona Urbana da Vila de Pedrogao Grande.

Regularizacao do Aglomerado Rural com pré-existéncias.

Regularizacdo da Malha Urbana com pré-existéncias.

Regularizacédo dos Espagos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizacdo Coletiva.
Regularizacéo da Malha Urbana.
Regulariza¢do da Malha Urbana.

Regularizacéo da Malha Urbana.

Acerto para conformac&o do perimetro urbano de Pedr6gdo Grande com objetivo de definicdo de maior capacidade

construtiva.
Solo Urbanizavel de Vila Facaia.

Solo Urbanizavel de Vila Facaia.
Solo Urbanizavel de Vila Facaia.

Solo Urbanizavel de Vila Facaia.
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U5 (EX C83)

U7 (EX C147)
U9 (EX 148b)

Vi

V2

V3

V4

V6

V7
V8
INC15
INC16
INC19
INC62
INC63
R1

R2

R5

R7

R8

R10

DP1

DP2

Solo Urbanizavel de Pedrégao Grande.

Solo Urbanizavel de Pedrégao Grande.
Solo Urbanizavel de Pedrégao Grande.

Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.

Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.

Para espaco verde no Aglomerado de Derreada Cimeira.

Para &rea verde do Aglomerado de Pedrégédo Grande.

Existéncia de projecto da Junta de Freguesia de Vila Facaia para a implementacéo do Parque de Lazer do Carvalhal e

espagos de apoio a sua dinamica e vivéncia.

Para possivel ampliagdo da Praia Fluvial do Mosteiro.

Para possivel ampliagéo da Praia Fluvial do Mosteiro.

Regularizagéo da Malha Urbana.

Regularizacéo da Malha Urbana.

Perimetro Urbano no PDM em Vigor para o qual se propde a sua continuagao.

Regularizacédo da Malha Urbana.

Regularizagéo da Malha Urbana.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de producéo agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produg&o agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produgéo agricola. Para esta

area encontra-se prevista uma area industrial da Vila de Pedrégédo Grande.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produg&o agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de produgao agricola.

Area remanescente de pequena dimens&o, isolada e sem expresséo para a pratica de producgéo agricola, contigua &

malha Urbana.

Espaco Urbano de Baixa Densidade. Conformacéo do Perimetro Urbano.

Espac¢o Urbano de Baixa Densidade. Conformacao do Perimetro Urbano.
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