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TITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Pedrégdo Grande, adiante designado por Plano, de que o

presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientacfes a que devem

obedecer a ocupacéo, o0 uso e a transformacao do solo no territério municipal na sua area de

intervencao delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na sua

execucao.

2. O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de

Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2°.
Objetivos estratégicos

1. Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a)

b)

d)

e)

f)

)

h)

Promover condigbes de uso e aproveitamento sustentavel dos recursos territoriais,

ambientais e das sinergias existentes;

Valorizar os recursos naturais: paisagem, recursos hidricos e o potencial da biomassa;

Promover a consolidacdo e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do

estabelecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rural;

Consolidar a Vila de Pedrégdo Grande enquanto sede de municipio, reforcando a sua

funcdo urbana;

Criar bases para o desenvolvimento do turismo e lazer associadas & floresta e aos

recursos hidricos;

Proteger e valorizar os recursos hidricos e os sistemas de regadios tradicionais;

Prevenir e minimizar riscos ambientais;

Rentabilizar a proximidade geogréfica de Pedrogdo Grande com a Serra da Lousa,
apostando no desenvolvimento da atividade florestal, da silvicultura e do turismo criando,
simultaneamente, sinergias com as formas tradicionais de ocupacéo rural e produtos

locais, designadamente com o artesanato e a gastronomia;
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i) Promover o desenvolvimento sustentado de Espagos de Atividades Econdémicas de
vertente Intermunicipal articulado com a potencialidade das acessibilidades existentes,

designadamente a EN2 e ICS;

i) Reforcar o Potencial dos Espacos de Ocupagdo Turistica, em particular os de forte
relacdo com a Albufeira em articulacdo com o restante patriménio natural e construido

dando forma e forca a definicdo de uma rede municipal e intermunicipal;

k) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo equidade

territorial, com niveis de servico as populacdes e acessibilidades qualificadas;

[) Promover a qualificagé@o e contrariar o despovoamento do solo rural.

Artigo 3°.
Composicao do plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento desdobra-se nas seguintes plantas:
i) Classificacéo e Qualificacdo do Solo;
i) Zonamento Acustico.
c) Planta de Condicionantes desdobra-se nas seguintes plantas:
i) Reserva Ecoldgica Nacional,
i) Reserva Agricola Nacional;
i) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Risco de Incéndio;
v) Outras Condicionantes.
2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Estudos de Caracterizagdo e diagnostico;

b) Relatério fundamentando as solugBes adotadas, a estratégia territorial e as opgbes de

ordenamento que a concretizam (Relatério do Plano);
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d)

e)

f)

9)

h)

0)

p)

a)

regulamento

Programa de Execucdo das IntervengBes Municipais e Respetivos Meios de

Financiamento;

Relatério de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e participagfes
recebidas;

Planta de Enquadramento Regional;

Planta da Situacao existente;

Estudo e Planta da Hierarquia Viaria;

Estudo e Planta de Equipamentos;

Estudos e Plantas de Caracterizacdo das Infraestruturas:
i) Rede de Abastecimento de Agua;

i) Rede de Drenagem de Aguas Residuais;

iii) Rede Elétrica;

iv) Rede de Telecomunicagoes;

Estudos e Plantas do Patriménio;

Planta das licencas ou autorizagcdes de operacdes urbanisticas emitidas e das

informacdes prévias favoraveis em vigor;
Planta da Estrutura Ecologica Municipal;
Planta das Intervencdes Estratégicas;
Relatério Ambiental e Resumo N&o Técnico
Mapa do Ruido;

Carta Educativa

Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.
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Artigo 4°.
Instrumentos estratégicos e de gestao territorial a observar

Na area de intervencédo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:
a) Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouca e Santa Luzia, publicado em

Diario da Republica através da Resolugao de Conselho de Ministros n° 45/2002 de 13 de

marco.

Artigo 5°.
Definicoes

O Plano adota as nog¢bes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de classificagcéo e
reclassificagdo dos solos e demais legislacdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que Ihe é atribuido na legislacdo que para o efeito em cada momento estiver em

vigor.

) TITULO 11 ]
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacao

No territério abrangido pelo presente Plano serdo observadas as disposicBes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade puablica em vigor,

ainda que nao estejam assinaladas nas Planta de Condicionantes, designadamente:
1. Recursos Naturais
a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico;
i) Leito e margem da Albufeira (30m para além do NPA);

i) Areas de Respeito da Barragem dos Orgdos de Seguranca e Utilizacdo da
Albufeira;

iv) Zona Reservada (50m para além do NPA);

v) Zona de protecdo da Albufeira do Cabril;
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vi) Zona de protecdo da Albufeira da Bouga.

Recursos Agricolas e Florestais:

i) Arvores de Interesse Publico
i1) Carvalho Roble ou Alvarinho: (Aviso n.°2 de 2 de janeiro de 2007)
i2) Magndélia Sempreverde: (DR n.° 109 112 Série de 7 de junho de 2005)
i3) Magndélia Sempreverde: (Aviso n.°2 de 2 de janeiro de 2007)
i4) Sobreiro: (Aviso n.°2 de 2 de janeiro de 2007)
i5) Sobreiro: (Aviso n.°3 de 2 de janeiro de 2007)

i) Aproveitamentos Hidroagricolas;

iii) Reserva Agricola Nacional.

Recursos Ecolbgicos

i) Ribeira de Unhais — Albufeira de Santa Luzia e Cabril (PTP40);

i) Rio Zézere — da Ponte Velha a Foz (PTP 38, Tipo E);

i) Aguas de Recreio, incluindo zonas designadas como Zonas Balneares;

iv) Reserva Ecoldgica Nacional.

2. Patriménio Edificado:

a)

b)

Bens Imoéveis Classificados como Monumento Nacional

i) Ponte do Cabril (Decreto de 16-06-1910, DG de n.° 136, de 23-06-1910, Decreto n.°
28/82, DR n.° 47 de 26-02-1982. Dispde de zona de protecédo de 50 metros;

i) Igreja Nossa Senhora da Assungédo (Decreto n.° 8331, DG, | Série, n.° 167 de 17-08-

1922. Disp6e de zona de protecdo de 50 metros;

Imoveis classificados como de Interesse Publico:

i) Pelourinho de Pedrogédo Grande (Decreto n.° 23 122, DG | série, n.° 231 de 11-10-

1933. Dispbe de zona de protecdo de 50 metros;
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i) Igreja da Misericordia e Edificio Contiguo (Decreto n.°28/82, DR, | Série, n.° 47 de
26-02-1982. Dispde de zona de prote¢do de 50 metros.

c) Bem Imével classificado como de Interesse Municipal:

i) Casa da Crianga (Deliberacéo da Autarquia de 14-07-2006; Edital n.° 32/2006 de 05-
12-2006.

d) Bem Imovel classificado como Monumento de Interesse Municipal:

i) Forno do Cabeco da Cotovia (Deliberagédo da Autarquia de 09-04-2015, edital n.°
11/2015, de 20-04-2015).”

3. Infraestruturas:

a) Abastecimento de Agua:
i) Conduta Adutora Elevatoria;
i) Conduta Adutora Gravitica;

b) Drenagem de Aguas Residuais:
i) Conduta Elevatéria;
i) Emissario Gravitico;
iii) Pontos de Descarga.

c) Rede Nacional de Transporte:
i) Linha Aérea a 220Kyv;
i) Linha Aérea a 150Ky;

d) Centro Produtor;
i) Central Elétrica.

e) Rede Nacional de Distribuicao:
i) Linha Aérea a 45Kyv;

ii) Linha Aérea a 15Kyv;
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iii) Posto de Transformacé&o de Distribui¢éo;
iv) Posto de Transformacéo de Cliente;
v) Posto de Seccionamento.
f) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional:
i) Iltinerario Complementar: IC8;
ii) Estradas Nacionais: EN236-1;
iii) Estradas Regionais: ER2 e ER236.
g) Estradas e Caminhos Municipais:

i) Estradas Municipais: EM2, EM350, EM512, EM513, EM514, EM515, EM516, EM521

e Variante de Vila Facaia;

i) Caminhos Municipais: CM1139, CM1157, CM1157-1, CM1158, CM1160, CM1161,
CM1161-1, CM1162, CM1163, CM1164, CM1165, CM1166, CM1167, CM1167-1,
CM1168, CM1169, CM1169-1, CM1170, CM1172, CM1173, CM1175, CM1176,
CM1176-1, CM1177, CM1181 e CM1438.

h) Telecomunicages:

) FEIXE HERTZIANO - TREVIM (LOUSA) <> CARDIM (SERTA) - (PTC) - DESP.
CONJ. A -152/96-XIIl, DR 233, || SERIE, DE 8-10-1996.

i) Marcos Geodésicos:

i) Marco Geodésico.

TiTULO III.
SISTEMAS TERRITORIAIS-SALVAGUARDAS

CAPITULO I.

SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 7°.
Identificacao

1. O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal, as zonas acusticas sensiveis e

mistas e as zonas ameacadas pelas cheias.
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2. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacdo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e de fruicdo ambiental nas
areas nele integradas.

Artigo 8°.
Estrutura ecologica municipal

1. A estrutura ecoldgica municipal é constituida pelas seguintes areas e conjuntos de areas de

solo rural e urbano:

a) Ribeiras de maior significado no municipio;

b) Plano de Ordenamento da Albufeira do Cabril, Bouca e Santa Luzia;

¢) Solos condicionados por Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional;
2. A estrutura ecolégica municipal é constituida ainda pelos seguintes valores:

a) Valores Patrimoniais;

b) Equipamentos Culturais, de Recreio e Lazer;

c) Percursos Pedestres;

d) Albufeira do Cabril e da Bouga.

Artigo 9°.
Regime de Ocupacao
1. O Regime de ocupacdo nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espaco, desde que cumulativamente viaveis com os regimes

legais especificos aplicaveis as mesmas areas.

2. As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizacdo da Estrutura
Ecologica Municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagdo de

corredores ecoldgicos continuos e redes de protecéo, educacao e fruicdo ambiental.
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Artigo 10°.
Zonas inundaveis

1. As zonas ameacadas pelas cheias ou zonas inundaveis estdo delimitadas na Planta de

Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso

de agua.

2. Nas areas integradas em solo urbanizado o regime de edificabilidade é o seguinte:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Em condi¢Bes de excecdo, é admitida a ampliacéo dos edificios desde que destinadas a
construgdo de instalacdes sanitarias e cozinhas necessarias para dotar as habitacdes de
condi¢cdes minimas de habitabilidade, bem como a criacdo de acessos para pessoas

com mobilidade reduzida;

O uso habitacional tera de se localizar obrigatoriamente acima da cota local da maxima

cheia conhecida;
E proibida a construgéo de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

E proibida a construgdo de aterros e outros obstaculos, bem como a construgéo de
equipamentos de utilizacdo coletiva designadamente hospitais, escolas, lares para
terceira idade, bem como a instalagéo de indistrias perigosas de tipo 1 das previstas na

legislacdo industrial;

Quando as zonas ameacadas pelas cheias coincidam com Areas Verdes, sdo admitidas
as construcdes de fruicdo publica destinadas a apoio de atividades de recreio e lazer,
devendo para o efeito ser usadas estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e

sempre que possivel, a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia.

Sao permitidas instalacdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico.

3. Nao é admitida a construcdo de pisos das edificacdes abaixo da cota local da maxima cheia

conhecida ou com periodo de retorno de 100 anos, salvo nas situagfes em que:

a)

b)

A intervencdo no subsolo seja precedida de estudo geoldgico, geotécnico e
hidrogeolégico, de modo a adotar solugbes técnicas adequadas a mitigagdo de

fenémenos de inundacéao;

Estes pisos sejam equipados com sistemas de bombagem, aprovados pelo servico de

bombeiros competente, devidamente dimensionados para fazer face a eventual

ocorréncia de uma inundacao.
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Nas zonas inundaveis é interdita a construcdo de edificios considerados sensiveis, nos
termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro,
bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de

ocorréncia de inundag6es.

Artigo 11°.
Zonas acusticas Sensiveis e Mistas

Para efeitos do regime legal relativo & poluicdo sonora, o Plano identifica zonas mistas,
zonas sensiveis, delimitadas na Planta de Zonamento Acustico. Quando 0s niveis sonoros
do ruido ambiente ultrapassam nestas zonas 0s respetivos valores limite de exposigdo, sédo
ainda representadas as zonas de conflito.

Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos séo equiparados, em funcdo dos usos existentes na
sua proximidade, a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicacdo dos respetivos
valores limite de exposicéo ao ruido.

As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e espagos verdes de dimensao
relevante e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln;, a exce¢do das faixas

de respeito e zonas ‘non aedificandi’ da rede rodoviaria existente nesses usos.

As zonas mistas correspondem as &reas definidas no Plano, cuja ocupacdo seja afeta a
outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona sensivel,
exceto Espacos de e para Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior
superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo
indicador Ln.

As zonas de conflito, isto € zonas em que os valores limite de exposicdo sao ultrapassados,
identificadas na Planta de Zonamento Acustico devem ser objeto de planos de reducéo de

ruido.

Na elaboracdo de Planos de Reducdo do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas
Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente

exterior superiores em 5 dB(A) aos respetivos valores limite de exposicao.

z

Nas zonas de conflito, s6 € permitido o licenciamento ou a autorizacdo de novas
construgcbes, mesmo que previstos no presente plano, desde que dé satisfacdo a uma das

seguintes condic¢des:

a) Mediante apresentacao de um plano de redugdo com indicacao das medidas especificas
de minimizacdo de impactes acusticos negativos a adotar e de um programa de
monitoriza¢ao do ruido;
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b) Mediante apresentacdo de nova recolha de dados acusticos que comprove a eventual

incorrecéo ou alteracdo dos valores de referéncia;
c) Apo6s execucdo de plano de reducao de ruido pela entidade competente.

Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacgos Urbanizados, na auséncia de Planos de
Reducédo de Ruido, é interdita a construcao de edificios habitacionais, exceto se a zona em
apreciacao estiver abrangida por Plano Municipal de Reducao de Ruido ou ndo exceda em
mais de 5 dB (A) os valores limites do n.° 4 do presente artigo e desde que o projeto acustico
considere valores de isolamento sonoro de fachada, normalizado, Dym nrw, SUperiores em 3
dB aos valores previstos no «Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios» (RRAE),

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

Nas Zonas de Conflito inseridas em Espac¢os Urbanizados, a construcdo de equipamentos
escolares, de salde, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida quando se

verifique o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no n.°4.

Os Planos de Urbanizacéo e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverédo proceder a

classificacéo ou reclassificacao acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO II.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 12°.
Identificacao

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal constituido pelos

elementos construidos e naturais indicados nas Plantas do Patriménio, bem como pelos que

venham a ser identificados no futuro, que pelas suas caracteristicas, se assumem como valores

de reconhecido interesse historico, arqueolégico, arquiteténico, artistico, cientifico, técnico ou

social.
Artigo 13°.
Conjuntos e Sitios Arqueolégicos
1. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos, ainda que nao estejam classificados,

todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios de evolugdo humana, cuja
preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e cuja principal fonte de
informacdo seja constituida por escavacfes, prospecdes e outros métodos de pesquisa

arqueoldgica.
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2. Nos sitios arqueolégicos e nos espacos envolventes de protecao, qualquer intervencédo que

implique impacte ao nivel do solo, subsolo, dos meios humidos e aquaticos, fica

condicionada a realizag&o de trabalhos arqueoldgicos, nos termos da legislagdo em vigor.

3. Deve assegurar-se, em regra e sem prejuizo de outras situagdes, um perimetro de

salvaguarda de uma faixa de 50 metros, definido a partir dos pontos e dos limites externos

das areas assinaladas na Planta de Condicionantes, dentro do qual se aplica o disposto no

ndmero anterior.

Artigo 14°.
Patrimonio Cultural

Ao Patriménio Cultural classificado e em vias de classificacdo, respetivas zonas gerais e

especiais de protecdo, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor,

nomeadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

Nos bens imdveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervencao
ou obra, carece de autorizacdo expressa e o acompanhamento do 6rgdo competente da

administragdo do patriménio cultural;

O pedido de informacgéo prévia, de licenca ou a consulta prévia relativos a obras ou
intervencdes em bens imdveis classificados, ou em vias de classificacdo, inclui
obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos previstos na legislacdo em

vigor neste dmbito;

Nas zonas de protecdo de bens imodveis em vias de classificagdo ou classificados como
de interesse nacional ou de interesse publico, as operagfes urbanisticas, admisséo de
comunicacdo prévia ou autorizacdo de utilizagdo previstas no regime juridico da
urbanizacdo e da edificagdo, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente

competente da administragcao do patrimonio cultural;

A alienacdo de bens imoveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de
protecdo, depende de prévia comunicacdo escrita ao servico competente da
administracdo do patriménio cultural, para efeitos de instrucdo de procedimento de

eventual exercicio do direito de preferéncia;

Nos bens imdveis classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ou em vias
de classificacdo, ndo podem ser concedidas licencas de demolicdo total ou parcial, sem
prévia e expressa autorizagdo do 6rgdo competente da administracdo central ou

municipal, conforme os casos.
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TIiTULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO I.

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 15°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territério do Municipio de Pedrdgao Grande reparte-se, de acordo com a delimitacdo da

Planta de Ordenamento, nas classes de solo rural e urbano.

2. Nas situagbes em que tal se justifique, as categorias de uso do solo dividem-se em

subcategorias.

Artigo 16°.
Qualificacao do solo rural

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rural os espagos

abrangidos pelas seguintes categorias de uso do solo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

Espacos Agricolas de Producao;
Espacos Florestais de Producao;
Espacos Florestais de Conservacéo;
Espacos Naturais;

Aglomerados Rurais;

Areas de Edificagéo Dispersa;

Espacos de Ocupacao Turistica.

Artigo 17°.
Qualificacao do solo urbano

Em funcéo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:

a)

Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais;

ii) Espacos Residenciais;
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iii) Espacos de Atividades Economicas;
iv) Espacos Verdes;
v) Espacos de Uso Especial — Equipamentos de Utilizacdo Coletiva;
vi) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.
b) Solo Urbanizavel:
i) Espacos Residenciais - Multifamiliar de Média Densidade;
i) Espacos de Uso Especial - Industria, Armazenagem, Servicos e Logistica
iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espacos de Uso Especial — Turismo;

v) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;

Artigo 18°.
Tipologias dos usos do solo

A cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar
associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam

compativeis com os primeiros.

Usos dominantes s8o 0s usos que constituem a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo

em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada.

Usos complementares sdo usos néo integrados no dominante, mas cuja presenca concorre

para a valorizagdo ou reforco deste.

Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o0 cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que

garantam essa compatibilizacdo.

Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto 0s usos correntes do

solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.
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) CAPITULO II.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RURAL E URBANO

Artigo 19°.
Disposicoes gerais de viabilizacao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada

caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou

compativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se

considerar que:

a)

b)

c)

dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser

evitados ou eficazmente minimizados

fica garantida a operacionalizacdo das é&reas identificadas no Plano Municipal de
Emergéncia de Protecdo Civil como zonas para concentracdo de meios ou de apoio a

sustentacéo operacional,

é salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos.

Artigo 20°.
Compatibilidade de usos e atividades

1. Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de

forma inaceitavel:

a)

b)

c)

d)

e)

Perturbem as condi¢bes de transito e estacionamento ou provoguem movimentos de

carga e descarga que prejudiquem as condicdes de utilizacéo da via publica;

Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

Configurem intervencfes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a

desqualificacdo estética da envolvente;

Prejudiguem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes na legislacdo sobre licenciamento industrial e no

Regulamento Geral do Ruido.
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2. Excecionam-se do disposto no nimero anterior as operagbes urbanisticas de
remodelagdo/adaptacdo das construcdes de exploracdes que se encontram em processo de

regularizacdo do exercicio da atividade pecuéria.

Artigo 21°.
Insercao urbanistica e paisagistica
1. Para além das exigéncias legais e regulamentares, nomeadamente as decorrentes do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edifica¢do, pode ainda a Camara Municipal, com vista a
garantir uma correta insercao territorial, impor condicionalismos a modelacdo do terreno, a
implantagdo ou a configurac@o volumétrica das edificacdes que se pretendem localizar em
areas nao disciplinadas por unidades de execugdo, outros planos municipais ou por
operac¢Bes de loteamento, desde que, com os mesmos, ndo afete a edificabilidade admitida

para a parcela.

2. O disposto no niumero anterior aplica-se também as opera¢des urbanisticas a levar a efeito
em areas disciplinadas por planos de urbanizacdo, planos de pormenor ou por operacfes de
loteamento nos aspetos relativos a insercao urbana e paisagistica em que sejam omissos,

nomeadamente linguagem arquiteténica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 22°.

Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio
Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, a
edificabilidade para habitag@o, comercio, servigos e industria, admissivel nos termos do presente
Plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra os condicionamentos relativos &
protecdo do risco de incéndio, nomeadamente através do acatamento das disposicfes legais
correspondentes e em articulagdo com o zonamento de risco de incéndio que consta da carta

anexa integrante da planta de condicionantes.

Artigo 23°.
Edificacoes construidas ao abrigo do direito anterior

1. Para as edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para
cada categoria de espaco e subcategoria de espaco do Solo Rural e do Solo Urbano
permite-se a adaptacdo/ampliacdo, desde que essa ampliagdo ndo crie condicbes de
incompatibilidades nos termos do artigo anterior, respeite os valores maximos de ocupacédo

permitida e se enquadre numa das seguintes situacdes:
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a) Seja para garantir as condicdes de habitabilidade/utiliza¢do e salubridade/funcionalidade

das edificacbes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigcbes ambientais através da redugcdo dos

impactos gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalacdo pecudria, por
imperativo reconhecido de viabilidade econdmica da empresa ou exploracdo, com

parecer da tutela.
As obras referidas no niumero anterior ficam ainda sujeitas as seguintes condi¢des:

a) Garantia da integracao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;
b) Numero de pisos -2;

c) A érea total de construcao, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m2 para fins
habitacionais e de 50% do existente para os outros fins e, em qualquer caso, até 2 pisos,
exceto quando a pré-existéncia tenha area superior, caso em que esse valor sera

entendido como maximo.

SECCAO 1.
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 24°.
Infraestruturas
Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantacdo ou instalacdo de
infraestruturas, nomeadamente vidrias, de abastecimento de agua e saneamento basico, de
recolha e tratamento de residuos solidos urbanos, de telecomunicagfes ou de producéo,
transporte e transformacdo de energia e outras infraestruturas de interesse municipal
declaradas pelo executivo municipal podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do
territério municipal, desde que o Municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderacdo dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e

funcional das areas afetadas.

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sédo permitidos usos
e ocupacdes diretamente relacionados com a sua funcdo ou compativeis com esta, de

acordo com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela prépria

natureza das infraestruturas a instalar.
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Artigo 25°.
Recursos energéticos renovaveis
A localizag&o e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica, parques
eolicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de producédo de energia a partir de fontes renovaveis,
bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptacgées, os

critérios de avaliacdo e deciséo, a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 26°.
Exploracao, protecao e pesquisa de recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos
1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploracdo, prospecao e pesquisa de
recursos geoldgicos do dominio privado pode ser objeto de deliberacdo favoravel, qualquer
gue seja a sua localiza¢do no territorio municipal, desde que o Municipio reconheca que tal €
de interesse para o desenvolvimento local, apds ponderagdo entre os beneficios esperados
e 0s eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica

e funcional da area em causa.

2. Em solo urbano apenas se admite a exploracdo, prospecdo e pesquisa de recursos

hidrogeolégicos.

3. As componentes edificadas destas exploracdes limitar-se-do as instala¢des de apoio direto
as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalacdes de transformacgado dos produtos da

exploracao.

4. Na recuperacdo paisagistica das areas cuja exploracdo tenha cessado, serdo cumpridas
todas as disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situacdo e atividade
concreta, devendo adotar-se como critério geral que aquela recuperacéo se faca no sentido
de ser reposto o uso do solo anterior a exploracéo, de acordo com o estabelecido na Planta

de Ordenamento.

5. No ambito da gestdo dos recursos hidricos e da Lei da Agua, a lavagem de inertes s6 é
admitida no perimetro das exploracdes tendo em linha de conta o cumprimento da legislacéo

aplicavel.

6. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais
legislacdo aplicavel, é permitida a prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos e

respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rural.
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Artigo 27°.
Instalacao de depositos
A instalacdo de depoésitos de inertes, de materiais de construcdo civil ou de outras matérias-
primas, podera verificar-se desde que o Municipio reconheca explicitamente que estao
salvaguardadas as condi¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a
envolvente imediata e serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o estabelecido na

legislacdo em vigor.

Artigo 28°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos
1. Pode ser autorizada a localizacao de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em solo rural, fora das zonas florestais com risco de incéndio das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢cdes de
seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o Municipio reconhe¢a nédo haver

inconvenientes na sua instalagdo nos locais pretendidos.

2. Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua

localiza¢@o em solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depositos proprios adstritos a edificios, instala¢gdes ou atividades que constituem pré-
existéncias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou

dos usos compativeis com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalacdes afetos aos
usos dominantes destas é&reas, desde que instalados em edificacdes destinadas

exclusivamente a esse fim e localizadas em prédios onde ndo exista habitacéo.

3. Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizacdo, de pormenor

ou unidades de execucéo.

4. A instalacdo concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do numero anterior
obedecera as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagdo e

regulamentacao geral aplicaveis e deste regulamento.

5. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando mais exigente, a instalagdo de
depésitos e armazéns referidos no presente artigo, com excecao dos referidos na alinea a)
do ndmero 2, deve assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio
em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal
seja compativel com as condi¢des de seguranca legalmente exigiveis, uma cortina arbérea e

ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.
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Artigo 29°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis
Em solo rural, podera ser autorizada a instalacéo de depositos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndo em areas de
servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagGes e sem prejuizo das disposicdes legais
em vigor, as especificacdes técnicas e de seguranca constantes das normas legais para

instalacdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis,
podera ser autorizada apés ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na
gualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do

trafego, desde que se cumpram as disposicdes legais aplicaveis.

SECCAO II. ,
EMPREENDIMENTOS DE CARATER ESTRATEGICO

Artigo 30°.
Empreendimentos estratégicos

No Solo Rural e no Solo Urbano sdo permitidos usos e edificages que ndo se encontrem
em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente
regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar,
desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se

enquadrem numa das seguintes situacdes:
a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na &area da cultura, educacdo, salude, ambiente e das energias

renovaveis;
¢) Criem um elevado nimero de empregos;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 50 000,00 €.
e) Na&o ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

N&o obstante ao referido no nUmero anterior, as edificacdes deverdo cumprir o0s
afastamentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questéao

e desde que ndo gerem qualquer condicdo de incompatibilidade constante no artigo 20.°
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Artigo 31°.
Procedimento

A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

morfoldgicos e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar

0 empreendimento;

c) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificac@o da iniciativa para efeito de
avaliacdo ambiental estratégica.

Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6 pode
ocorrer ao abrigo de alteragdo do presente plano, de plano de urbanizacdo ou de plano de
pormenor.

Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento
do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os
planos de pormenor, devendo apés a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os
respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o

teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 32°.
Regime
A éarea bruta de constru¢cdo maxima a autorizar é a que resulta da aplicacdo dos parametros de

edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espacgo nos termos do presente plano.

Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico
estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar
cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo

em termos integragdo urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracao da area total de construgdo e do nimero de pisos previsto até
80%, em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo do

respetivo interesse estratégico;
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b) Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢gbes estabelecidas para as categorias de uso
afetadas, excetuando as que condicionam os Espacos Florestais de Conservacao, Espacos
Florestais de Protecéo e Espagos Verdes.

TIiTULO V.
SOLO RURAL

CAPITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 33°.

Principios
O solo rural destina-se ao desenvolvimento das func¢des produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a
estrutura ecoldgica rural e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, néo
podendo ser objeto de a¢Bes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocacOes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as
previstas neste Plano e as exceg¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, ao licenciamento ou apresentagdo de comunicagdo prévia para
construir novos edificios ou a autorizac@o para alterar os usos de outros pré-existentes que
se localizem em solo rural, 0 municipio néo fica obrigado, salvo imposicdo legal em contrério,
a dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas urbanisticas ou outros servicos de

cariz urbano.

Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal na

extensdo estritamente necessaria a implantacdo das construgfes e respetivos acessos.

Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de

agua de rega para as operacdes de regadio em solo rural.

Artigo 34°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios ndo incluidos em
espacos classificados no presente plano como urbanos, urbanizdveis ou industriais, ficam

proibidas, pelo prazo de 10 anos, as seguintes acdes:

a) Arealizacdo de obras de construcédo de quaisquer edificacdes;
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b) O estabelecimento de quaisquer novas atividades agricolas, industriais, turisticas ou

outras que possam ter um impacte ambiental negativo;

c) A substituicdo de espécies florestais por outras técnicas e ecologicamente

desadequadas;

d) O lancamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico ou quaisquer outros

efluentes liquidos poluentes;
e) O campismo fora de locais destinados a esse fim.

2. Nos terrenos referidos anteriormente, durante o prazo de 10 anos a contar da data de
ocorréncia do incéndio, ndo poderdo ser revistas ou alteradas as disposi¢cdes dos planos
municipais de ordenamento do territorio ou elaborados novos instrumentos de planeamento

territorial, que possibilitem a sua ocupacao urbanistica.

Artigo 35°.
Condicionamentos a edificabilidade
Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de edificabilidade previsto para as categorias de solo rural, terdo de cumprir as medidas
de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, bem como as definidas neste Regulamento,
designadamente:

a) A construcdo de edificacdes para habitacdo, comércio, servi¢os, turismo e industria, de
recreio e lazer e equipamentos de utilizagdo coletiva é proibida nos terrenos
classificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios como de risco
de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das redes de infraestruturas

definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) Os proprietarios das areas florestais tém de assegurar e manter uma faixa de protegéo e

defesa no seu prédio, com largura néo inferior a 50 metros, as edificacdes existentes;

c) As novas edificagcdes no solo rural ttm de salvaguardar, na sua implantacdo no terreno,
as regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios ou, a
garantia de distancia a extrema da propriedade de uma faixa de prote¢éo nunca inferior
a 50 metros, ou outras definidas pelo plano municipal de defesa da floresta contra
incéndios em vigor e a ado¢do de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio a
passagem do fogo e a contencéo de possiveis fontes de ignigédo de incéndios no edificio

e respetivos acessos.
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Artigo 36°.
Edificacao para fins habitacionais

A edificacdo para fins habitacionais deve observar as seguintes condicbes e parédmetros

méximos de edificabilidade:
a) Complementares da atividade agricola;

b) Comprovacdo da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragdo

agricola e de alternativas de localizagéo;
c) Tipologia unifamiliar;
d) Area de implantacéo do edificio até 300 m2;

e) Altura da fachada de 7 m ou dois pisos acima do solo.

Artigo 37°.
Construcoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As constru¢des de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os

seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) Area de edificagio de 750 m2 salvo nas excecdes tecnicamente justificadas previstas na

legislagdo aplicavel;

b) Altura da edificagdo de 7 m, com excecdo de silos, depdsitos de dgua ou instalacdes

especiais devidamente justificadas.

Artigo 38°.
Empreendimentos turisticos Isolados

1. Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos isolados:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente salde,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que

contribuam para a valorizagao econémica e ambiental do espaco rural;

i) Pousadas;
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i) Empreendimentos de turismo de habitag&o;
iv) Parques de campismo e de caravanismo.

2. Os empreendimentos turisticos isolados devem cumprir todos os parametros estabelecidos

em cada categoria/subcategoria de espacos e ainda os seguintes critérios:

a) Adotar solucdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insercao na

morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas;

b) Adotar solucdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

3. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
c) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

e) Sdo excecionadas da aplicacdo das alineas b) a d), os hotéis que resultem da
reabilitag8o e renovagéo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as

pousadas.

Artigo 39°.
Estabelecimentos industriais

As unidades industriais, relacionados com atividades econdmicas ligadas ao aproveitamento de
produtos agricolas, florestais, florestais pecuarios e geoldgicos, com excecdo dos afetos a

atividade extrativa devem observar os seguintes parametros maximos de edificabilidade:
a) Indice de utilizacdo do solo de 0,10;
b) Area total de implantac&o de 1.500 m2;

c) Altura da edificacéo de 10,0 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.
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Artigo 40°.
Outros usos admitidos
Para os restantes usos admitidos devem observar-se as seguintes condicbes e parametros
maximos de edificabilidade:

a) Indice de utilizagio do solo de 0,10;
b) Area total de implantagc&o de 1.000 m2

¢) Altura da edificacéo de 10,0 m.

) SECCAO IlI. )
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 41°.
Condicoes gerais

Em todo o solo rural é admitida a criacdo de nicleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada
a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente
regulamento para as categorias de espaco onde se inserem.

Artigo 42°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

1. Os nlcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos, e equipamentos de animacgéo turistica, bem como outros
equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos  turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural,
parques de campismo e caravanismo, empreendimentos de turismo da natureza, bem como
conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 43°.
Condic¢oes de implementacao

1. A execucdo das operacBes necessdrias a concretizacdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico poderd ser sujeita a prévia celebracdo de um contrato de execucdo entre o
municipio, os promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2. O contrato de execucédo a que se refere o nimero anterior, deve estabelecer, nomeadamente,
0 seguinte:
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A identificacdo das agles a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e

privadas;

O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada
programacédo temporal da execugdo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente

no que se refere as acdes de edificacdo e urbanizacdo da area;

O sistema de execucéo das operacdes urbanisticas;

As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

O quadro de sanc¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso
do solo e perca do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realiza¢do dos investimentos;

Artigo 44°.
Critérios de insercao territorial

Os nuacleos de desenvolvimento turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao
territorial, integracdo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a)

b)

c)

d)

f)

a)

h)

Area minima de 15 hectares;

NuUmero maximo de pisos acima da cota de soleira: 3;
NuUmero maximo de pisos abaixo da cota de soleira: 1;
Categoria minima de 4 estrelas;

A solucdo de ocupacado do solo deve promover a concentracdo da edificacdo, incluindo

as areas impermeabilizadas;

A éarea de concentracdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nudcleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de
equipamento, como o golfe se for o caso, e 0s espacos verdes adequados,

desempenhando também as func¢des de area de enquadramento;

A densidade de ocupacdo bruta méaxima admitida para a area de concentracdo da
edificacdo ndo deve ser superior a 60 por hectare, podendo ser de 100 camas por

hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

As solucdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;
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A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica

municipal.

Artigo 45°.
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a)

b)

c)

Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo
das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional
para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser

elaborados;

Eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua

orientacao e exposi¢ao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

Sustentabilidade na construgéo, operagdo e manutencdo dos edificios e dos espagos
nao edificados, através de um elevado grau de incorporacdo da materiais e técnicas de
construcdo sustentavel, destinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de
construcdo, e a autossustentacdo dos espacos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operacéo e manutencéo.

CAPITULO II. )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 46°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. Estes espacos integram solos de elevada e moderada aptidao agricola afetos a atividade

agricola, correspondendo ou ndo aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a

aproveitamentos hidroagricolas.

2. Estes espagos destinam-se a manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo,

segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuéario que conservem a fertilidade

dos solos.

3. Constituem usos dominantes dos Espacos Agricolas de Producéo a exploracéo e a producéo

agricola e pecuéria.

4. Sem prejuizo das restrigBes aplicaveis as areas na Estrutura Ecolégica Municipal, sédo usos

compativeis os do quadro 1.do artigo seguinte.
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Artigo 47°.

Regime de Edificabilidade

1. Nas areas Agricolas de Produgédo, e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das

acOes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operacdes urbanisticas de acordo

com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1 - Regime de edificabilidade em Espago Agricola de Producao

N.° N.°
. . Area total
) . . maximo méaximo o .
Dimensé&o Altura maxima . . de Indice méximo de
o L de pisos de pisos ) o
Usos minima da da edificacao . ) construcdo | impermeabilizagéo
acimada abaixo da
parcela (m) (%)
cotade cotade >
) _ (m%)
soleira soleira
A .
. B o 7m ou superior
EdificacOes de necessaria . B
o em situacdes
apoio a atividade apenas o
; . técnica e 2 - - 25
agricola, pecuéria para .
] economicamente
e florestal satisfazer o
justificadas
o PMDFCI
Edificacbes para
habitacao e .
- 20.000m* | 7 m ou 2 pisos 2 1 400m? 10
restauracao e acima do solo
bebidas
. A .
Unidades - 9 ou superior em
. o necessaria ) .
industriais de situacbes
) ) apenas o 5
carater agricola, técnica e 2 - 3000m 20
- para .
pecuérias e ) economicamente
. satisfazer o
florestais justificadas
o PMDFCI
Empreendimentos 2
oo - 9m 2 1 4000 m 25
turisticos
Equipamentos de
utilizagao coletiva om ou superior
em situagdes
e publicos de 2 000m2 técnica e 2 1 1000m2 25
interesse economicamente
justificadas
municipal
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N.° N.°
(o . Area total
) . . méaximo méaximo o .
Dimensé&o Altura maxima . ) de Indice méaximo de
. . 5 de pisos de pisos ) L
Usos minima da da edificagao . ) construgdo | impermeabilizagdo
acimada abaixo da
parcela (m) (%)
cotade cotade >
. _ (m%)
soleira soleira
9m ou superior
Instalacdes de em situagdes
Estabelecimentos tecnica e
o 5000m2 economicamente 2 - 1000m2 25
Industriais dos justificadas
tipos 2ou 3
Instalagbes )
" 10.000m 9Im 2 500 15
pecuérias
Equipamentos ou
instalacGes
. 2000 9 2 1 - 25
destinados ao
recreio e lazer
Parques de
campismo e 5000 9 2 1 - 25

caravanismo

2. S&o permitidas as obras de reconstrucdo, alteracdo e ou de ampliacdo de edificacBes

legalmente existentes, sem prejuizo dos demais regimes legais especificos, se mostrem

cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliacdo pode atingir um maximo de 400,00m2

b) Area maxima de implantacdo — 200 m2;

c) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura total de construcdo — 7,5 m ou existente.

3. S&o permitidas as obras de reconstrucdo, de alteracdo e ou ampliacdo de edificacBes

legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural a ao turismo de

habitacao e se mostrem cumpridos 0s seguintes requisitos:

a) A ampliacdo pode atingir um maximo de 400,00m?2;
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b) NUmero maximo de pisos — 2 ou existentes;
¢) Altura da edificacdo — 7,5 m ou existente, se superior.

No espago agricola é ainda permitida a reconstrugéo, alteracéo e ou ampliacdo de edificios
de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que a construcgédo final obedeca

aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantacio — 750m2;

b) NUmero maximo de pisos — 2 ou existente;
c) Altura da edificagdo — 7m

A é4rea méxima de implantacdo e a altura da edificacdo poderdo eventualmente ser

ultrapassadas desde que tal seja técnica e economicamente justificado

CAPITULO IIL.
ESPACOS FLORESTAIS

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 48°.
Identificacao e Caracterizacao
Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocacdo florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promoc¢do das atividades de recreio e lazer da populacdo do concelho, a

preservacgdo do relevo natural e a diversidade ecologica.

As formas de ocupacao e utilizacdo do solo dos espacos integradas nesta categoria sédo
aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos instrumentos de gestao especificos
a que estdo ou venham a estar eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no
PROFPIN.

As intervencgdes nos espacos florestais devem privilegiar, para além das atividades silvicolas,
todas as acbes de identificacdo e salvaguarda dos bens culturais, de recuperacdo e
valorizacdo da paisagem e do patriménio arqueoldgico, tendo como objetivo o uso multiplo

da floresta.

Os espacos florestais integram as seguintes categorias:
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a) Areas Florestais de Producéo, constituidas por espacos sem condicionantes particulares

de intensificac&o cultural englobando areas de aproveitamento silvicola atual e incultos;

b) Areas Florestais de Conservacéo, constituidas por espagos de usos ou vocacao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosdo ou de incéndio ou por

exercerem func@es de protecao prioritaria da rede hidrografica.

Sem prejuizo do disposto no PROFPIN, o uso predominante é o florestal, submetido as

funcBes de protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos

biolégicos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econdémicas.

Para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos florestais, e a exploragédo

dos recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos os seguintes usos compativeis:

a) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater ludico-educacional

similar;
b) Parques de recreio e lazer;
c) Habitacdo unifamiliar;
d) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias previstas no artigo 38.°;
e) Equipamentos de utilizagcdo coletiva.

Os equipamentos de utilizacdo coletiva referidos na alinea e) do nimero anterior terdo que

pertencer a um dos seguintes grupos:
a) Desporto;

b) Recreio e Lazer;

c) Seguranga Publica e Protecao Civil.

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legislacdo em vigor sobre florestas
e das servidoes e restricfes de utilidade publica, é admitida a edificabilidade nas situactes

previstas para cada subcategoria.

Nos espacos florestais que estejam identificados no Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios (PMDFCI) com risco de incéndio elevado ou muito elevado é interdita a

construcdo nos termos da legislacdo em vigor.

Constitui excegcdo ao namero anterior as edificagdes destinadas a prevencdo e combate de

fogos florestais desde que os responsaveis pela gestéo das parcelas confinantes, de acordo
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com a carta de risco de incéndio atualizada, adotem medidas estruturais de silvicultura

preventiva a nivel da reflorestagéo e da reducao do risco de incéndio, conforme a lei.

11. Nos espacos florestais admite-se, desde que determinantes para a concretizacdo de
estratégias de desenvolvimento local, a construgcdo ou beneficiacdo de infraestruturas,
nomeadamente, rodoviarias e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e
eletricidade), telecomunicacdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos
sélidos urbanos e producdo de energia, nomeadamente a partir de fontes de energia

renovaveis e outras infraestruturas de interesse municipal.

Artigo 49°.
Ocupacoes e utilizacdes interditas

Sao proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragcbes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagéo e

modelos de exploracéo suscetiveis de aumentar o risco de degradacao dos solos.

Artigo 50°.
Critérios Urbanisticos

Nos Espacos Florestais sao proibidas as a¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em operacgdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construcdo de edificios, obras hidraulicas,

vias de comunicacao, aterros, escavacoes e destruicdo do coberto vegetal, com excecao:
a) Da construcdo e instalagédo de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Das situagbes compativeis e previstas em Plano de gestéo florestal aprovado pelas

entidades competentes;
c) Da construcao e instalacéo de infraestruturas e indistria de interesse municipal;

d) E demais exce¢des que decorrem da aplicacao das disposi¢cdes gerais previstas para o

solo rural;

e) E os previstos nos regimes de edificabilidade das secc¢bes seguintes, referentes aos

espacos florestais.
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SECCAO II. )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 51°.
Identificacdo e caracterizacao
Os Espacos Florestais de Producdo compreendem os solos com aptidao florestal onde néo
ocorram condicionantes biofisicas significativas e destinam-se ao aproveitamento do potencial
produtivo, ndo estando sujeitas a outras restricdes especiais para além das que resultem da lei e

das boas praticas silvicolas, nomeadamente as constantes do PROFPIN.

Artigo 52°.
Usos
Sem prejuizo das restricdes aplicAveis as &reas na Estrutura Ecoldgica Municipal, sdo usos
compativeis os do quadro 1 do nimero 1 do artigo 47.°.

Artigo 53°.
Regime de Edificabilidade
O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de producdo € o correspondente,
com as devidas adaptacdes, ao previsto no presente regulamento para 0s espacos agricolas de
producéo.

SECCAO IIl. )
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 54¢°.
Identificacao e caracterizacao
Os espacos florestais de conservacdo séo constituidos por areas de usos ou vocacao florestal
sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco de erosdao ou de incéndio ou por exercerem
funcdes de protecdo prioritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime

florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas areas de uso agricola.

Artigo 55°.
Usos
Sem prejuizo do disposto no PROFIN, o uso predominante € o florestal, submetido as funcfes
de protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos biolégicos

indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades econdmicas.
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Artigo 56°.
Regime de Edificabilidade
Nos Espacos Florestais de Conservacéo sao proibidas as a¢fes de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de urbanizacéo, construcéo de edificios,
obras hidraulicas, vias de comunicacéo, aterros, escavacdes e destruicdo do coberto vegetal,

com excegao:
a) Da construcéo e instalacé@o de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b) Das situagbes compativeis e previstas em Plano de gestéo florestal aprovado pelas

entidades competentes;
c) Da construcéo e instalacé@o de infraestruturas e industria de interesse municipal;

d) E demais excec¢des que decorrem da aplicacdo das disposi¢cdes gerais previstas para o

solo rural.

CAPITULO IV.
ESPACOS NATURAIS

Artigo 57°.
Identificacao, Caracterizacao e Usos
1. Os Espacos Naturais sao constituidos por areas de estrutura linear e outras de menor
dimensdo dominadas por solo nu, em que se privilegia a protecdo, conservagdo, gestéo
racional e a capacidade de renovacdo dos recursos naturais bem como a salvaguarda dos

valores naturais paisagisticos, mesmo que se encontram submetidas ao regime da REN.

2. Podem ser admitidos projetos na area do turismo desde que tenham caracteristicas
compativeis com a conservacédo dos valores que salvaguardam e cumpram o estabelecido

em plano de ordenamento em vigor.

Artigo 58°.
Regime de edificabilidade
1. Sem prejuizo do disposto no nimero 2 do artigo anterior, nos Espacos Naturais sdo
proibidas as agfes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operacdes de

loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo de novos edificios e vias de comunicagéo.
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2. Sédo admitidas as operacbes relativas a florestagcdo e exploracdo florestal quando

decorrentes de projetos aprovados ou autorizados pelas entidades competentes.

3. Nos espagos naturais é permitida a instalagcdo de equipamentos de interesse ambiental e
infraestruturas especiais, desde que ndo colida com outras condicionantes e desde que

cumpridas as seguintes condicdes:

a) Indice de utilizacdo do solo de 0.10;

b) Altura da edificagdo de 7m e de dois pisos para equipamentos de interesse ambiental;
c) Utilizagcdo de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

d) No caso de obras de ampliacdo de edificios e desde que cumpridas as seguintes

condicdes:
i) A &rea de ampliac&o inferior a 100m2;

i) O indice de impermeabilizacéo do solo de 75%.

CAPITULO V.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 59°.
Identificacao, caracterizacao e usos
1. Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento, correspondem a formas
tradicionais de povoamento rural que devem ser preservadas, integrando, designadamente,
areas em tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensdo, aconselham um

crescimento em harmonia com a paisagem néo urbana.

2. Estas areas correspondem a lugares ou espacos de ocupacao edificada de pequena
dimenséo com capacidade edificatéria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja ocupagao
entre edificios consolidados sera feito por colmatacéo dos espagos intersticiais e adjacentes
livres com vista a sua densificacdo e de modo a preservar a sua identidade e a promover a

sua valorizacgéo.
3. Nestas areas sao permitidos os seguintes usos:
a) Habitac6es unifamiliares;
b) Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

c) Centros de Interpretacao;
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d) Empreendimentos de turismo no espaco rural e turismo de Habitacéo;
e) Servigos.

Admitem-se outros usos nédo descriminados no ponto anterior considerados complementares

ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:
a) Comércio tradicional;

b) Unidades de transformacao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

Artigo 60°.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais sdo as seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés do chdo + 1 piso);
b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 1;

c) O indice de utilizacio do solo é no maximo de 40%;

d) O maximo da altura da edificacdo é de 8 m;

No caso de operacdes urbanisticas em edificagBes existentes ndo se aplicam os critérios
constantes nas alienas c) e d) do presente niUmero, caso em que a area total de construgéo
ndo pode ser superior a 350m2, salvo nas situacdes existentes em que tais parametros ja

sao ultrapassados.

As edificacdes deverdo manter o alinhamento consolidado existente e respeitar os panos

cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.

Nas situacbes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as
caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, salvo em casos
excecionais indicados pela Camara Municipal, em virtude de execucao de projeto especifico

de reformulacéo de rede viaria municipal.

No caso de industrias legalmente existentes é permitida a sua ampliacdo desde que com ela
se vise a melhoria das condicbes ambientais e ndo se criem situa¢cdes de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento, circulacdo e ruido, obedecendo as condicdes

previstas no nimero anterior do presente artigo.
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6. Nas edificacdes construidas ao abrigo de regime anterior admite-se a sua transformagdo em
edificios de Turismo em Espago Rural e em Turismo de Habitacao.

7. Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigédo
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante cumpra com o regime de
edificabilidade previsto no presente artigo, fique com uma area minima de 400mz2.

] CAPITULO VL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 61°.
Identificacdo, caracterizacao e usos
1. As éareas de edificacdo dispersa correspondem a areas existentes de usos mistos, cujo

edificado é pouco concentrado e se apoia ha estrutura viaria existente.

2. Estas areas destinam-se a ser colmatadas de forma sustentavel, de modo a promover a sua
valorizagdo e cuja ocupacdo devera ocorrer nos espacos definidos na Planta de
Ordenamento.

3. Nestas areas sao permitidos os usos previstos para os aglomerados rurais.

Artigo 62°.
Regime de Edificabilidade
1. A edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa tem como pressuposto a contencdo do
perimetro global e a sua colmatagéo e infraestruturacdo, quando necessaria, tendo como

referéncia os parametros previstos para os aglomerados rurais.

2. Em termos morfolégicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteténica,
as edificacBes devem procurar uma integracdo formal no espaco rural e no conjunto onde se

inserem.

CAPITULO VII.
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 63°.
Identificacao e caracterizacao

Os espacgos de ocupacado turistica correspondem a areas Naturais de Vocagdo Recreativa

Previstas no POA.
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Artigo 64°.
Regime de Edificabilidade
O regime de edificabilidade das éareas de ocupacdo turistica € o previsto no Plano de

Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bougé e Santa Luzia.

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO L.
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 65°.
Regime de Edificabilidade
1. As operagbes urbanisticas a concretizar deverdo seguir o alinhamento da dominante no

troco do arruamento em que se insere a construgao.

2. Nas situagBes de colmatagdo ou de substituicdo de quarteirdes consolidados ou bandas de
edificios contiguos, deve-se manter as caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento
dominante, salvo indicacdes diferentes da camara municipal de acordo com projeto
especifico de reformulagéo de rede viaria municipal.

3. Nestas areas sao admitidos, para além do uso habitacional, o de comércio, servicos, turismo,

equipamentos e zonas verdes.

4. Sao admitidas as industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagéo
sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 2 que comprovem
gue nado exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em

regime que em cada momento estiver em vigor.

5. No caso de industrias existentes ndo previstas no nimero anterior do presente artigo, é
permitida a sua ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condigbes ambientais e
funcionais do edificio e ndo se criem situagbes de incompatibilidade nomeadamente em

termos de estacionamento, de circulagdo e ruido.
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CAPITULO II.
SOLO URBANIZADO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 66°.
Identificacdao e caracterizacao

O Solo Urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em funcéo de uma malha viaria e
gue sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizacao e

edificacdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares néo edificadas.
O Solo Urbanizado compreende as seguintes subcategorias de espaco:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Residenciais;

c) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacos de Uso Especial - Equipamentos de Utilizacdo Coletiva;

f) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO II.
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 67°.
Identificacao, caracterizacao e usos
Os Espacos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente identificadas na planta de
ordenamento, e correspondem ao centro urbano no qual se concentram as funcdes
habitacionais, comerciais e de servicos mais significativos, e outras funcdes de ocupacdo

mais recente independentemente da sua localizagao e época de construgéo.

Integram ainda 0s espacos centrais as areas a colmatar, de ocupag¢do mais recente, nao
consolidadas, mas devidamente infraestruturadas e cuja vocagdo de ocupacdo esta

predefinida pelas construcdes existentes, ou por opera¢des de loteamento aprovadas.
Os Espacos Centrais integram as seguintes subcategorias de espaco:

a) Multifamiliar de Média Densidade;
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b) Centro Histdrico.
4. Nos Espacgos Centrais sdo permitidos 0s seguintes usos:
a) Habitacéo;
b) Comércio a retalho;
c) Grandes superficies comercialis;
d) Servicos;
e) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
f)  Turismo.
5. S&o usos compativeis com os Espacos Centrais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que
ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em
regime que em cada momento estiver em vigor.

b) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Sub-Seccao Il.
MULTIFAMILIAR DE MEDIA DENSIDADE

Artigo 68°.
Identificacdo, caracterizacao e usos
1. A éarea multifamiliar de média densidade corresponde ao tecido urbano consolidado e em
consolidacdo, em que a definicdo dos sistemas de circulagcdo e do espaco publico se
encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatacédo de acordo com a ocupagéo

urbana envolvente.

2. Para além dos usos previstos no 49.° n.° 4 anterior, sdo ainda admitidas a habitacéo, o

comércio, 0S Servigos e o turismo.

Artigo 69°.
Regime de Edificabilidade

Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
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a) A éarea total de implantagdo nao pode ser superior a 50% da area da parcela;

b) O numero de pisos admitido é de 4 acima da cota de soleira (rés do chéo + 3 pisos), com
excecdo de equipamentos coletivos e instalagBes técnicas devidamente justificadas, e
abaixo da cota de soleira é de 2.

c) O indice de utilizacdo do solo é de 0,7;

d) Para efeitos do disposto no artigo 47.°, n.° 5 do presente Regulamento, o indice de
utilizacéo do solo é de 0.7.

Sub-Seccao lll.
CENTRO HISTORICO

Artigo 70°.
Identificacdo, caracterizacao e usos
1. As areas do Centro Histérico correspondem aos tecidos consolidados mais antigos da Vila
de Pedrogdo Grande, onde deve ser privilegiada a protecdo, conservagdo, recuperacdo e
revitalizacao dos valores historicos, arquiteténicos, arqueolégicos e urbanisticos.

2. Nas é&reas de Centro Histérico pretende-se a potenciacdo da vertente ludica e turistica
ancorada na natureza singular do patriménio em presen¢a, o reforco da componente
habitacional e a instalacdo de equipamentos de escala local e municipal.

3. S&o usos dominantes nas areas de Centro Histdrico, a habitagdo, o comércio, 0s servicos, 0

turismo e 0s equipamentos.

Artigo 71°.
Regime de Edificabilidade
No centro histérico e sem prejuizo do disposto no Regulamento de Salvaguarda do Centro
Histérico de Pedrégdo Grande e da legislacdo em vigor no ambito do patriménio cultural, deve

ainda ser dado cumprimento as regras seguintes:

a) Nas obras de reconstrugdo, ampliacdo ou de construcdo de novos edificios em frente
urbana consolidada, deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da
altura maxima da fachada da edificacéo, ao recuo das edificacdes existentes e as formas

de relacao do edificio com o espaco publico na frente urbana em que o prédio se integra.

b) Na auséncia de frente urbana consolidada referida na alinea anterior, os parametros de

edificabilidade no centro histérico sdo os previstos para os espacos residenciais.
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SECCAO L.
ESPACOS RESIDENCIAIS

Artigo 72°.
Identificacdo, caracterizaciao e usos

Nestes espagos admitem-se edificios predominantemente de fungBes residenciais,
admitindo-se, no entanto, atividades de comércio e servicos, instaladas ou no rés-do-chéo ou

na totalidade do edificio.

Os Espacos Residenciais contemplam, a titulo de subcategorias de espaco, as seguintes:
a) Multifamiliar de Alta Densidade e

b) Multifamiliar de Média Densidade.

Nos Espacos Residenciais sdo permitidos 0os seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Comércio;

c) Servigos;

d) Equipamentos de utilizacdo coletiva.

S&o usos compativeis com os Espacos Residenciais:

a) As industrias enquadradas no tipo 3 desde que em termos de localizagdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 2 que comprovem que
ndo exista impacto relevante n equilibrio urbano e ambiental ou outras previstas em

regime que em cada momento estiver em vigor.
b) Turismo;

c) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 73°.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis aos Espacos Residenciais — Multifamiliar de Alta densidade - s&o

seguintes:

a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 5 ( rés do chédo + 4 pisos);
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b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 3;
c) O indice de ocupacio do solo é de 0,95%;
d) A érea total de implantacdo ndo pode exceder 50% da area total da parcela;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sédo de 5 metros, excetuando-
se para situac8es de encosto, em banda ou propostas de intervencao conjunta.

2. As regras aplicaveis aos Espacos Residenciais — Multifamiliar de Alta densidade - séo

seguintes:
a) O numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 (rés do chdo + 5 pisos);

b) O numero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2.

SECCAO IV. ,
ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 74°.
Identificacdo e caracterizacao
1. Os Espacos de Atividades Econémicas incluem as areas especificas de ocupacéo industrial,
de armazenagem e servicos legalmente existentes, sem prejuizo da possibilidade de novas
instalacdes industriais ou de outros usos, homeadamente comerciais, de equipamento e
servigos, 0s quais apenas se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalacdes
industriais.

2. Os usos dominantes desta categoria de espaco séo a industria e a armazenagem.

3. Sado usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragéo
e bebidas, de locais de diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos
espacos urbanos, bem como atividades de gestao de residuos levadas a cabo nos termos da

lei.

4. A existéncia de estabelecimentos hoteleiros em espaco industrial ndo pode ser prejudicada
pela instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na

envolvente do empreendimento turistico.

5. Nestes espacos ndo € permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente
edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalaces

referidas nos nimeros anteriores.
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Artigo 75°.
Regime de edificabilidade

1. Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:
a) Indice de utilizagio do solo é de 0,6;
b) indice de impermeabilizagéo do solo é no méaximo de 80%;

c) Altura da edificacdo admitida é de 12 metros, excluindo instalagfes técnicas
devidamente justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

d) Os afastamentos minimos da constru¢do aos limites do lote ou parcela sdo os

seguintes:

i) Frontal de 5 metros;

i) Lateral de 5 metros, exceto as situa¢gdes de unidades geminadas ou em banda;
iii) Tardoz de 5 metros.

e) Deve ser delimitada, no interior das &reas industriais adjacentes ao perimetro urbano,
uma faixa “non aedificandi” de 20m de protecdo e enquadramento, devendo esta ser
objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia a vegetacao

natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte visual nas areas envolventes.

2. No caso de industrias existentes, ou outras atividades em funcionamento sdo permitidas
obras de reconstrucédo, alteracdo e ampliacdo, desde que sejam garantidos os requisitos das

alineas a), b) e ¢) do nimero anterior deste artigo:

a) Assegurar a salvaguarda das questdes ambientais e minimizar situacbes de

incompatibilidade com eventuais areas urbanizadas ou urbanizaveis contiguas;

b) A laboragdo s6 pode ocorrer em periodos diurnos, a menos que as condigbes de

isolamento e de nivel de vibragdo permitam laboragdo noturna;

c) A legalizacdo de edificios com atividades previstas para este espaco devera cumprir as

seguintes regras:
d) Indice de ocupac&o do solo ndo deve ser superior a 95%;

e) Altura da edificacdo admitida é de 12 metros, excluindo instalacdes técnicas

devidamente justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos.
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SECCAO V.
ESPACOS VERDES

Artigo 76°.
Identificacdao e caracterizacao

As éareas verdes urbanas compreendem o conjunto destas, os valores e sistemas
fundamentais para a protecdo e valorizacdo ambiental do espaco urbano que deverdo ser
objeto de qualificagdo e arranjos paisagisticos, com o objetivo de serem criadas condicdes

atrativas para usos relacionados com a cultura, desporto e lazer.

E permitida a manutengdo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas
ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fruicdo da é&rea onde se inserem ou
garantidamente nao os prejudiquem.

Nos Espacos Verdes sdo permitidos 0s seguintes usos:
a) a) Quiosques;
b) b) Parques infantis;

c) c¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizacéo dessas areas.

S&o usos compativeis com os Espacos Verdes:
a) a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;
b) b) Empreendimentos turisticos;

c) c¢) Edificagbes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e
alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da exploracéo.

Artigo 77°.
Regime de edificabilidade
Nas areas verdes urbanas s6 sdo permitidos arruamentos permeaveis, infraestruturas,
edificacdes e instalagdes amoviveis acessérias ao uso principal, para equipamento e/ou
apoio funcional a atividades que ai ocorram e a fruicdo publica destes espacos e desde que

cumpram o0s seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice de utilizagdo do solo de 0.10;
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b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excecdo das infraestruturas especiais e

instalag6es técnicas devidamente justificadas;
c) Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

2. Admitem-se intervencbes de requalificacdo paisagistica e desenho urbano que visem a
valorizacdo destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies
arbéreas existentes e dinamizando as espécies vegetais arboéreas e arbustivas adaptadas as

condi¢cdes edafo-climaticas ou autéctones.

3. Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do respetivo perimetro urbano é
admitida a instalacdo de comércio e servicos complementares a utilizacdo das funcgdes

previstas, de acordo com as regras do numero 1 do presente artigo.

SECCAO VI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 78°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

Os Espacos Urbanos de baixa densidade destinam-se a construgdo de novos conjuntos
residenciais e de fun¢gbes de apoio a vida urbana (vias, estacionamentos, equipamentos,
espacos verdes, infraestruturas, atividades, etc.), admitindo-se ainda atividades de comércio e

servigos, nomeadamente turismo, bem como indudstrias do tipo 3.

Artigo 79°.
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis aos Espacos Urbanos de baixa densidade séo seguintes:
a) A Area total de implantag&o de construgdes sera inferior a 50 % da area total da parcela.
b) indice de utilizacdo do solo de 0,5;

c) O numero de pisos admitido acima da cota de soleira € de 2, a exce¢do de
equipamentos coletivos e instalacdes técnicas devidamente justificadas e abaixo da cota

de soleira o nimero de pisos admitido é de 1;

d) No caso de operag8es urbanisticas em edificacdes existentes ndo se aplicam os critérios
constantes nas alienas a) e b) do presente nimero, caso em que a area total de
construcdo ndo pode ser superior a 400m2, salvo nas situacdes existentes em que tais

parametros ja sdo ultrapassados.
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SECCAO VI )
ESPACOS DE USO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 80°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

1. Os espacgos de uso especial — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva correspondem a areas
com equipamentos coletivos existentes, para 0s quais se permite a conservacao, alteragao,
reconstrugdo ou ampliacdo de acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento

em causa.
2. Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento coletivo.

3. E permitida a reconstrucgdo, a alteracdo e/ou ampliagdo de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de

recreio e lazer.

4. Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares, os de comeércio e

servicos bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

5. S&do usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espacgo, entre outros, a
instalacdo de superficies comerciais, de turismo, de estabelecimentos de restauracdo e

bebidas associados a equipamentos de iniciativa publica.

Artigo 81°.
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis a estas areas sao as seguintes:

a) As operacgdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem ultrapassar o indice de

impermeabiliza¢do do solo € no méximo de 80%;
b) O indice de ocupacédo do solo é no maximo de 60%;
c) A altura maxima das edificacdes é de 14m;

d) Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as condicfes

morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.
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CAPITULO lIl.
SOLO URBANIZAVEL

Artigo 82°.
Identificacdao e caracterizacao

N

1. O Solo Urbanizavel corresponde a areas ndo infraestruturadas destinadas a expansédo
habitacional, de atividades economicas e uso especial, sendo, ainda, admitida a instalacao
de outras fungdes, tais como comércio, servigos, turismo, equipamentos ou zonas verdes,

para promocédo da sua multifuncionalidade.
2. O Solo Urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de espaco:
a) Espacos Residenciais - Multifamiliar de Média Densidade;
b) Espagos de Uso Especial - Industria, Armazenagem, Servicos e Logistica;
¢) Espacos de Atividades Econdémicas;
d) Espacos de Uso Especial - Turismo;

e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 83°.
Regime de Edificabilidade
1. Ainterveng¢do em espacos integrados no solo urbanizavel sé é possivel no @mbito de ac¢des
previstas em Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor, Unidades de execucéo,
loteamentos e operacgdes urbanisticas avulsas, desde que nestes Ultimos casos, e com
excecdo do turismo, digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a zona
urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através
de acbes de urbanizacao ou edificacdo, e desde que o municipio considere que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e

nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

2. As regras e condicbes de ocupacdo do solo urbanizavel, quando enquadrado por Unidades
Operativas de Planeamento e Gestédo serdo as definidas nos contelidos programaticos das
respetivas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e, nos restantes casos, aplicar-

se-4 o previsto para a mesma categoria de espaco em solo urbanizado.
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Artigo 84°.
Espacos Residenciais - Multifamiliar de Média Densidade
1. Os Espacos Residenciais — Multifamiliar de Média Densidade correspondem a areas de

expansdo com usos mistos devidamente identificadas na planta de ordenamento.

2. A esta categoria de espago aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espaco

em solo urbanizado.

Artigo 85°.
Espacos de Usos Especial - industria, Armazenagem, Servicos e Logistica
1. Estdo incluidas nesta Categoria de Espacgo as areas especificas de ocupacgédo industrial, de
armazenagem, servicos e logistica de carater intermunicipal, sem prejuizo da possibilidade
de instalagbes de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, 0s
guais apenas se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalages industriais e

desde que nao resultem condi¢des de incompatibilidade nos termos do artigo 20.°

2. A ocupacdo deste espaco fica dependente da delimitacdo de uma Unidade Operativa de

Planeamento e Gestao.

Artigo 86°.
Espacos de Atividades Econémicas
1. Os Espacos de Atividades Econdémicas contemplam espacos destinados a IndUstria,
Armazenagem e Servigos e correspondem a areas de expansdo, devidamente identificadas

na planta de ordenamento.

2. A esta categoria de espaco aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espaco

em solo urbanizado.

Artigo 87°.
Espacos de Uso Especial - Turismo
1. Esta incluida nesta Categoria de Espago a area identificada na planta de ordenamento

designada por Espacos de Uso Especial — Turismo.

2. As condicdes de ocupacado deste espaco sdo as estabelecidas em planos de pormenor, os
guais estdo sujeitos as regras estabelecidas no regulamento do Plano de Ordenamento das

Albufeiras de Cabril, Bougd e Santa Luzia.
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Artigo 88°.
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1. Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a &reas de expansdo com usos

mistos devidamente identificadas na planta de ordenamento.

2. A esta categoria de espaco aplica-se o regime definido para a mesma categoria de espaco

em solo urbanizado.

TIiTULO VIL.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

Artigo 89°.
Identificacao

A rede rodoviaria no municipio de Pedrégao Grande é constituida por:
a) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional:
i) Itinerario Complementar: IC8;
i) Estradas Nacionais: EN236-1;
iiiy Estradas Regionais: ER2;
iv) Estradas Regionais: ER236.

b) Estradas Municipais: EM2, EM350, EM512, EM513, EM514, EM515, EM516, EM517 (via
de acesso do n6 do IC8 de Adega ao né de acesso da EN 236-1 de Alagoa), EM521;

¢) Caminhos Municipais: CM1139, CM1157-1, CM1158, CM1160, CM1161, CM1161-1, CM
1162, CM1163, CM1164, CM1165, CM1166, CM1167, CM1167-1, CM1168, CM1169,
CM1169-1, CM1170, CM 1172, CM1173, CM1175, CM1176, CM1176-1, CM1177,
CM1180, CM1181, CM1438.

Artigo 90°.
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Pedrégdo Grande

distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servico que conferem, da seguinte forma:
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a) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel

concelhio que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos;

b) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia
complementar, assegurando a ligacdo das vias distribuidoras principais as sedes de
freguesia e entre estas;

c) Vias de distribuicdo local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a
partir das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a rede de caminhos

municipais.

Artigo 91°.
Espacos canais
A rede rodoviéria integra-se em espacgos canais que tém por objetivo garantir as adequadas
condi¢des de funcionamento ou de execuc¢do da rede e que compreendem a plataforma da
via e as faixas de protecdo non aedificandi que a lei estipula e ainda, para as vias previstas,

as faixas de protecdo definidas nos nimeros seguintes.

As faixas de protecdo non aedificandi aplichveis a rede rodoviaria nacional sdo as

estabelecidas na lei para cada caso concreto.

As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal no solo rural séo

as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

Para as restantes via de comunicacao rodoviaria municipais, ndo incluidas no n.° anterior, as

faixas de protec&o non aedificandi sdo as seguintes:
a) 4,5 metros de afastamento ao eixo da via para novas edificacdes
b) 4,00 metros de afastamento ao eixo da via para a construcdo de muros e vedagoes;

c) Excetua-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagbes em que existam

alinhamentos definidos.

Para as vias distribuidoras principais, ndo classificadas no Plano Rodoviario Nacional, o
afastamento ao eixo da via para qualquer edificacdo € de 15 metros, exceto muros e

vedacdes cujo afastamento minimo ao eixo da via € de 10 metros.

No solo urbanizado, quando nédo existam alinhamentos definidos por edificaces existentes
em ambos os lados devem ser respeitados os pardmetros de dimensionamento minimo de

infraestruturas para operacdes de loteamento ou edificios de impacto relevante.
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7. Para o disposto dos numeros anteriores, considera-se eixo da via o eixo da seccao

transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos, ou o limite da faixa de rodagem

adjacente, quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.

CAPITULO II.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

Artigo 92°.
Estacionamento

1. Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em fun¢éo do tipo de

ocupacgédo, sao os constantes do seguinte quadro, com exce¢do para as areas do centro

historico e para as operacgdes de reabilitagédo urbana:

QUADRO 2. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupacédo

Estacionamento

Habitac&o unifamiliar

1 lugar/fogo com a. b. ¢. < 120m?;
2 lugares/fogo com a. b. c. entre 120m? e 300m?;
3 lugares/fogo com a. b. c. > 300m?;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores &

acrescido de 20% para estacionamento publico.

Habitac&o coletiva

1,5 lugar/fogo com a. b. c. < 120m?;
2 lugares/fogo com a . b. c. entre 120m2 e 300m?;
3 lugares/fogo com a. b. c. > 300m?;

No caso estacionamento publico deve ser assegurado 0,6 lugar/fogo

Comeércio e Servigos

4 Iugares/lOOm2 coma.bh.c.< 500m2;
5 lugares/100m? com a. b. c. entre 500m? e 2500m?;
7 Iugares/lOOm2 coma.c. > 2500m2;

Para comércio com a. b. c. > 2500m? devera cumulativamente prever-se 2

lugares pesados/100 m?dea.b.c.;

O numero total de lugares resultante da aplicacao dos critérios anteriores €

acrescido de 30% para estacionamento publico.
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Tipo de ocupacéo

Estacionamento

IndUstria/armazéns e

oficinas

Ligeiros: 1 lugar/75 m®de a.b. c.;

Pesados: 1 lugar/500 m? de a. b. c. Ind./armaz. com um minimo de 1
lugar/parcela;

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores €

acrescido de 20% para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e
descarga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em
namero a determinar em funcdo do tipo de industria, armazéns e oficinas a
instalar, sendo no minimo de um lugar por parcela para indlstria e

armazém.

Estabelecimentos

Hoteleiros

Para os estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas os valores da portaria
327/2008, de 28 de abril;

Para os demais casos ndo previstos na Portaria, 20% do valor das unidades

de alojamento dos estabelecimentos para os veiculos ligeiros

1 lugar para tomada e largada de passageiros em qualquer dos casos

anteriores

Equipamentos coletivos e

infraestruturas especiais

Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar-

se a integragdo do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de
utilizagdo coletiva, o nimero indicado de lugares de estacionamento no
interior da parcela é de 1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido

de 1 lugar/ 500m? para veiculos pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da aplicagcdo dos critérios anteriores €
acrescido de 30% para estacionamento puablico, com excegdo dos

empreendimentos turisticos.

2. Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os

usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos

para cada atividade.

3. Alocalizagdo do estacionamento ndo deve apresentar inconvenientes quanto a circulagéo na

via publica, acesso de transportes publicos e ac8es de cargas e descargas.
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Artigo 93°.
Dispensas e Isencoes de estacionamento
Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica em vigor, a Camara Municipal pode
deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento
estabelecido no artigo anterior, desde que tecnicamente justificavel e desde que se verifique

uma das seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em &reas de reconhecido valor paisagistico,

devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo
das caracteristicas geolégicas do terreno, dos niveis freéticos, do condicionamento da
seguranca de edificacdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e

veiculos;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicoes

imperativas relativas a implantacéo dos edificios.

Nos casos descritos no n.° 1 as regras respeitantes ao estacionamento serdo definidas em
sede dos procedimentos de controlo prévio ou figura que Ihe seja correspondente por forca

de alterac@o de terminologia da legislag&o aplicavel.

Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica em vigor, ndo ficam obrigadas ao

cumprimento das dotagfes de estacionamento previstas nesta sec¢ao:

a) As obras de reconstrucéo, alteracdo ou ampliacdo de edificacdes legalmente existentes,
de que nao resulte um acréscimo de construcao superior a 15% da area de construcéao

da licenca inicial;

b) Em areas consolidadas, nas situac@es de alteracdo de uso ou de nimero de unidades
suscetiveis de utilizacdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizacéo,
desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento

dos sistemas de circulag&o publica.

c) As operacdes de legalizacdo de edificacdes que ndo impliguem um maior fluxo de
veiculos do edificio ou por incapacidade do prédio ou do espacgo publico com vista a sua

viabilidade.
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TIiTULO VIIL.
INFRAESTRUTURAS

Artigo 94°,
Identificacao e Caracterizacao

As infraestruturas existentes ou previstas sdo as identificadas na Planta de Ordenamento, a
saber:
a) ETAR - Existente;

b) ETAR — Prevista;

c) Aerédromo Intermunicipal — Previsto.

Artigo 95°.
Regime de Edificabilidade
1. O regime de uso do solo é o correspondente a categoria em que se implantam, salvo nas

situacdes de servidfes e restricbes administrativas, em que se aplica o regime destas.

2. A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas nesta categoria serad a
estritamente exigida pela prépria natureza das infraestruturas ou instalagbes especiais que

nelas venham a ser criadas.

Artigo 96°.
Usos
Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalacdes especiais existentes podem ser
alterados pelo municipio quando ndo estejam sujeitos a servidées administrativas e desde que

seja mantida a finalidade genérica de ocupac¢do com infraestruturas ou instala¢des especiais.

Artigo 97°.
Desativacao ou deslocalizacao de instalacoes
Quando se verificar a desativacdo ou deslocalizacdo definitiva de infraestruturas ou instalacdes
especiais é admitida a transformacao para os usos correspondentes a categoria de uso em que

se insere.
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_TITULO IX.
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO I.
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 98°.
Zonamento operacional
Para efeitos de execucédo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais

diferenciadas quanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupag¢éao do solo:
a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

Artigo 99°.
Execucao em solo urbanizado
1. Em solo urbanizado a execucado do Plano processa-se, dominantemente, atraves do recurso

a operacg0Oes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbaniza¢&o e Edificagao.

2. Excetuam-se do disposto do nimero anterior outras situa¢des para as quais 0 municipio
venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através de operacdes de loteamento, de
delimitacdo de unidades de execucdo, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizacdo ou
Programas de Acdo Territorial, por se justificar que as intervengcfes sejam suportadas por

uma solucéo integrada de conjunto.

Artigo 100°.
Execucao em solo urbanizavel
Em solo urbanizavel, a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, de acordo com o
estabelecido para cada categoria de espaco e no &mbito de unidades operativas de planeamento

ou de unidades de execucao.
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CAPITULO II.
PROGRAMACAO

Artigo 101°.
Programacado estratégica das intervencoes urbanisticas

1. A programacao estratégica de execuc¢do do Plano serd determinada pela Camara Municipal

1.

através da aprovacgdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgdes e

prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo identificadas no Plano ou

de unidades de execucéo, privilegiando as seguintes intervencdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam carater

estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b) As de consolidacéo e qualificagdo do solo urbanizado;
¢) As de protecao e valorizagdo da estrutura ecolégica,

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e
infraestruturas necessarias a satisfacéo das caréncias detetadas;

e) As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agfes de
qualificagdo morfolégica e funcional do territério ou quando seja a oferta de solo
urbanizado, quer por forgca da procura verificada, quer por razbes de controlo do

mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertacdo de terrenos por

desativacdo ou deslocalizacéo de usos e atividades anteriores.

Artigo 102°,
Programacao operacional
A programacdo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano
e de medidas e a¢Bes destinadas a operacionalizar a execuc¢éo deste, no &mbito espacial de
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execucdo, nomeadamente

no que respeita a:
a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parémetros urbanisticos e diretivas de conformacao do desenho urbano;
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¢) Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacéo operacional a

utilizar ou a aplicar e programacéo temporal.

A programacéo operacional pode materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada

dos seguintes instrumentos:
a) Plano de urbanizacao;
b) Plano de pormenor;

¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

] CAPITULO 11l )
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 103°.
Parametros de Dimensionamento
Exceto se a éarea ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos
verdes de utilizagdo coletiva ou se localizar em areas consolidadas ou no caso da instalagdo
de conjuntos turisticos em solo rural, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento
de uma compensacéo ao municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizagdo e
edificacdo, os projetos de loteamento ou operacdes de impacte relevante devem prever
areas destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com 0s parametros constantes nos

guadros seguintes:

QUADRO 3. Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva

] ~ Espacos verdes e de Equipamento de utilizacdo
Tipo de ocupacéo L ) .
utilizacao coletiva coletiva
Habitac&o unifamiliar 28 m*/fogo 35 m*/fogo
Habitacao coletiva 28 m?/120 m? a. c. hab. 35 m?/120 m® a. c. hab.
Comércio/ Servicos 28 m?/100 m? a. c. com. 25 m?/100 m® a. c. com.
Empreendimentos 5 ) ) )
o 15 m“/200 m” a. c. Emp. Tur. 15 m“/200 m® a. c. Emp. Tur.
Turisticos

camara municipal de pedrégao grande | lugar do plano, gestdo do territério e cultura

67



plano diretor municipal

regulamento

Tipo de ocupacéo

Espacos verdes e de

utilizacao coletiva coletiva

Indlstria e Armazéns

23 m?/100 m? a. c. ind./

10 m?/100 m? a. c. ind./

armaz. armaz.

QUADRO 4. Parametros de dimensionamento minimo de infraestruturas — Perfil dos Arruamentos

Tipo de ocupacéo

Infraestruturas — Arruamentos

Habitacdo, Comeércio e Servigos

Perfil Tipo > 12,5m

Faixa de Rodagem = 8m

Passeios = 2,25m (x2)

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).

Industria, armazenagem e logistica

Perfil Tipo > 13m

Faixa de Rodagem = 9m

Passeios = 2m (x2)

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)] (opcional).

_ CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 104°.

Objetivos e ambito de aplicacao

1. Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de

beneficios e encargos decorrentes da execucao do Plano entre os proprietarios abrangidos

pelo mesmo.
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2. Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no presente plano sao aplicados

nas seguintes situacdes:

a) No ambito da execucéo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas

no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Urbanizacdo, a Plano de Pormenor ou Unidades de

Execucdo mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.

Artigo 105°.
Mecanismos de perequacao
1. Os mecanismos de perequacéo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades
de Execucdo, referidas no nimero 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT,
nomeadamente, o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de

urbanizacéo.

2. Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos
no ambito de cada um dos planos de urbanizacdo ou de pormenor em causa, ho

cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

3. No caso de Unidades de Execucéo delimitadas para areas ndo disciplinadas por plano de
urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem Oomissos na matéria, os valores
numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte

forma:

a) O indice médio de utilizacdo (IMU) é a média ponderada dos indices de utilizacdo do solo
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de

execugéo em causa,

b) O célculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do quociente
entre a area total de cedéncia para espagos verdes e de utilizacéo coletiva, equipamentos
coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio piblico municipal e o valor total
da area bruta de construcdo adotada para o célculo do IMU e varia em funcdo da
edificabilidade concreta resultante da opera¢éo urbanistica que venha a ser licenciada ou

admitida.
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Artigo 106°.
Aplicacao dos mecanismos de perequacao
E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo

prédio.

Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte
esse excedente de capacidade construtiva.

Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos

do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere o nimero 3 do presente

artigo.

Quando a &area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-

se a compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO V. )
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 107°.
Delimitacao e identificacao
As unidades operativas de planeamento e gestdo, a seguir designadas por UOPG,
encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento e definem areas correspondentes a
unidades territoriais, as quais, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio fisico
ou socioecondémicas, se individualizam em relagdo ao territério envolvente ou a generalidade

do territério municipal e que implicam medidas de intervencgdo especificas e coordenadas.

As UOPG’s constituem unidades indicativas para a elaboragdo de planos municipais de

ordenamento do territério e requerem medidas de gestdo integradas.

O Territorio de Pedrogdo Grande compreende as seguintes Unidades de Planeamento:
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a) UOPG 1 - Plano de Urbanizacédo da Vila de Pedrogédo Grande (proposto);
b) UOPG 2 - Plano de Pormenor de Vale do Barco (proposto);
c) UOPG 3 - Plano de Pormenor de Vale de Gais (proposto).

A delimitac@o das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo pode ser ajustada quando
tal resulte da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede viaria,
podendo igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado

em sede de Plano de Urbanizag&o ou de Pormenor.

Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em

subunidades de menor dimenséao.

Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programac¢do e execugdo a
desenvolver no ambito das UOPG, sé sdo admitidas operacdes urbanisticas que néo
colidam com os objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas

no presente Plano.

Artigo 108°.

Programacao
A programacéo estratégica de execucao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal
através da aprovacao peridédica de programas gerais de concretizacdo das opcdes e

prioridades de desenvolvimento urbanistico do territorio.

No ambito destes programas a Céamara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacdo das UOPG’s delimitadas pelo presente Plano, e identifica as areas territoriais

de urbanizacao prioritaria, privilegiando as seguintes intervencdes:
a) As de consolidagéo e qualificacdo da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam carater

estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

c) As de estruturacédo dos tecidos existentes quando se considerem como necessérias a

oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e

infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;
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e) As destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertagdo de terrenos de outras

entidades.

A Cémara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucdo nao
incluidas na programacdo referida no n.° 1, nomeadamente destinadas a viabilizar as
operacBes urbanisticas de concretizacdo de empreendimentos com especial impacto na

ocupacéo do territdrio.

TITULO X.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 109°.
Acertos e ajustamentos
No caso de se verificarem imprecisées na demarcacado de via publica existente, na Planta de
Ordenamento, 0s usos e outras condi¢cbes a considerar para as areas afetadas séo as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, 0 eixo da via tal

como esta implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

O disposto no nimero anterior aplica-se, com as devidas adapta¢fes, as areas de espacgo

publico que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.

Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria de espaco, o indice de
construgdo bruto méximo admitido resulta do quociente entre o somatério das diferentes
areas de construcdo para cada uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas

e a totalidade da &rea da parcela.

Artigo 110°.
Legalizacoes de construcdes nao licenciadas

Quando tenham ocorrido obras de edificagdo ndo sujeitas ao procedimento de controlo
urbanistico legalmente exigido, as mesmas poderdo ser objeto de legalizagédo nos termos do

presente artigo e legislacdo em vigor.

As legalizacbes devem cumprir com o disposto no presente regulamento, para a classe de

espaco onde se inserem, sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor;

a) Salvaguarda das condicdes higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalacdes técnicas

e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;
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3. As instalagGes agropecuarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os

requisitos legais e desde que observem as seguintes disposicoes:
a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligacdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando

existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200m das éareas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, com
excecao das situacOes existentes e em vias de legalizacdo, podendo o distanciamento
ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no Plano de exploragéo e ndo se
verifiqguem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a

area envolvente.

4. O presente artigo aplica-se também as legalizacdes de operag¢des urbanisticas realizadas
em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo

regime legal.

5. A Camara Municipal, pode licenciar as edificacbes existentes, quando haja divergéncias com

0s usos admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de

controlo e as construcdes existentes;
b) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranc¢a das constru¢des;

c) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva

construcao;

d) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas

presentes no presente Regulamento.

Artigo 111°.
Integracao e transformacao de pré-existéncias
1. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias ao Plano as
atividades, exploracdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor,

cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condi¢cdes:

a) Nao carecam de qualquer licenc¢a, aprovacdo ou autoriza¢ao, nos termos da lei;
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b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
gue a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizacdes

sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal,
para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienacées em hasta publica
municipal, de informacées prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

N&o percebo

Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espacos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta

de Ordenamento.

Caso as pré-existéncias ou as condi¢cdes das licencas ou autorizagcdes ndo se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderdo ser autorizadas ampliagbes as

mesmas, nas seguintes situacdes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes
do Plano e as alteragcGes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades
referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao

urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificacfes.

No caso de obras de ampliacdo de edificacdes, considera-se ndo existir agravamento das
condicdes de desconformidade referidas na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento

de area total de constru¢éo ndo exceda os 60 m2.

Podera ser autorizada a alteracdo, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificagGes pré-

existentes situadas em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condi¢des:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no
registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificacdo esta legalmente construida

e é anterior a data do inicio da discussao publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade

publica, a alteragdo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.
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Artigo 112°.
Demolicao de edificios
1. A demolicdo de um edificio legalmente existente como operagcdo urbanistica autbnoma,
independentemente da definicdo e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupacgéo a dar ao
local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situacdes, confirmada por prévia

vistoria efetuada pelos servicos municipais competentes:

a) A sua manutenc¢do colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade

dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da

imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) O seu estado de conservacdo ser de manifesta degradacéo e desde que se considere

gue a sua recuperacao ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instala¢cdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,
sem prejuizo de lhes poder ser imposta a salvaguarda e a manutencdo de eventuais

valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhecga interesse ou cuja manutengao

considere inconveniente.

2. Fora das situag@es referidas no nimero anterior, sé € permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apos o licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislacdo aplicavel, da constru¢cdo de um novo edificio para o local ou

de uma qualquer outra forma de ocupacdo do mesmo espaco.

3. O disposto nos nimeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoli¢cdo ou
modificacdo de edificacbes abrangidas por medidas legais, regulamentares e judiciais de

salvaguarda do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 113°,
Alteracao da utilizacao dos edificios habitacionais

1. A alteragdo do uso dos edificios de habitagdo esta condicionada pela legislagdo em vigor e

ainda:

a) A compatibilidade dos novos usos com a funcéo habitacional existente no préprio edificio

e nos edificios adjacentes;

b) A capacidade das infraestruturas existentes ou previstas;
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2. A instalagdo de outros usos compativeis com a habitagdo, como os de comércio e servicos,
s6 sdo admitidos nos pisos térreos e desde que:

a) Fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;

b) Mantenha os véos existentes, admitindo-se alteracbes que ndo comprometam a solugéo

original ou que a beneficiem.

3. Em casos devidamente justificados pela Camara Municipal relacionados com a estratégia de
revitalizacdo dos espagos centrais, pode ser admitida a instalacdo de usos comerciais e
Servigos em pisos superiores, nomeadamente, clinicas, bancos, centros de diagnostico e de
reabilitag&o.

Artigo 114°.
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO 1.
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - PLANO DE URBANIZACAO DA VILA DE PEDROGAO GRANDE

1. Objetivos programaticos:
a) Refor¢o e qualificagcdo da imagem e da atratividade da centralidade de Pedrégao Grande;
b) Tornar a vila de Pedrégdo Grande atrativa a funcéo residencial, comercial e de lazer;

c) Promover uma ocupacao urbana ‘ legivel ’ e orientadora de percursos, articulada com a

envolvente;

d) Reordenar a circulacdo viaria compatibilizando-a com as fun¢Bes urbanas que deve

apoiar;

e) Promover uma ocupac¢do urbana multifuncional apoiada numa rede de espacos publicos

de apoio a diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente;

f) Dar enquadramento urbano a diversidade de espagos de equipamentos que aqui se

concentram;
g) Promover uma imagem urbana equilibrada;

h) Promover a ocupacdo efetiva de espacos devolutos, aumentando as dinamicas e

vivéncias da vila bem como as condi¢des de seguranca da sua permanente utilizacao.

2. Aplicam-se os Indicadores e pardmetros urbanisticos previstos na classe de espa¢o onde se

insere o plano de urbanizacéo;
3. Formas de execugéo:

4. A execucdo realiza-se através de operagBes urbanisticas enquadradas em operacdes de

loteamento, unidades de execucado ou Plano de Pormenor.

UOPG 2 - PLANO DE PORMENOR DE VALE DO BARCO

1. A UOPG de Vale do Barco, delimitada na planta de ordenamento, corresponde a area

delimitada no Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Boucd e Santa Luzia,
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referente a UOPG VIII - Pedrogdo Grande n.° 2, definida no Artigo 62.° do seu Regulamento,

publicado através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 45/2002 de 13 de marco.
2. Esta UOPG devera ser sujeita a um plano de pormenor.

3. O plano de pormenor a elaborar para esta UOPG respeitara obrigatoriamente o programa
enunciado no n.° 2 do Artigo 62.° do Regulamento do Plano de Ordenamento das Albufeiras

de Cabiril, Boucé e Santa Luzia.
4. Objetivos Programaticos:

a) Valorizacgéo turistica da area do plano, no contexto da sua localizacéo privilegiada junto da
albufeira do Cabril;

b) Preservacdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a definicdo de regras

de ocupacdao urbanistica;

c) Integracdo de uma estratégia de desenvolvimento baseada na preservacéo e valorizacao

das caracteristicas paisagisticas e ambientais da zona da albufeira;

d) Estruturacdo e transformacao do territdrio, regrando usos e qualificando a sua ocupacéo,

potenciando o desenvolvimento turistico.

UOPG 3 - PLANO DE PORMENOR DE VALE DE GOIS

1. A UOPG de Vale de Gdis, delimitada na planta de ordenamento, corresponde a area
delimitada no Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bou¢cd e Santa Luzia,
referente & UOPG VIl - Pedrégdo Grande n.° 1, definida no Artigo 61.° do seu Regulamento,

publicado através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 45/2002 de 13 de marco.
2. Esta UOPG devera ser sujeita a um plano de pormenor.

3. O plano de pormenor a elaborar para esta UOPG respeitara obrigatoriamente o programa
enunciado no n.° 2 do Artigo 61.° do Regulamento do Plano de Ordenamento das Albufeiras

de Cabiril, Bouc¢éd e Santa Luzia.
4. Objetivos programaticos:

5. Valorizacao turistica da area do plano, no contexto da sua localizacdo privilegiada junto da
albufeira do Cabril;

camara municipal de pedrégao grande | lugar do plano, gestdo do territério e cultura

78



plano diretor municipal

regulamento

6. Preservacdo ambiental, o ordenamento dos seus diferentes usos e a definicdo de regras de
ocupacao urbanistica;

7. Beneficiagdo das condi¢Bes de habitagdo, através da criacdo de infra-estruturas urbanisticas
e da beneficiagdo das existentes;

8. Afirmacdo, da separacdo entre a zona habitacional e a area de vocacdo recreativa,
garantindo a compatibilidade dos dois usos, permitindo a autonomizacdo da area em que se
implantara a unidade hoteleira, garantindo-lhe uma bolsa de separacdo arborizada
relativamente as habitagdes.
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