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A. Introducao

O Plano Diretor Municipal ( PDM ) de Pedrégdo Grande encontra-se em vigor desde a data da sua
publicacdo em Diario da Republica, ocorrida a 11 de novembro de 1995, tendo a Camara Municipal

dado inicio ao seu processo de revisao em reunido de Camara realizada a 11 de abril de 2002.

A tramitacdo desse processo ocorreu ja conforme a nova legislacdo na matéria, possibilitada com a
publicacdo da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo 1 e
consequente regulamentacéo, através do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial 2,
onde relativamente a dindmica de alteracdo, revisdo e suspensao dos instrumentos de gestédo

territorial 3 refere que:

= A alteragcéo dos instrumentos de gestao territorial pode decorrer:

- Da evolugdo das perspetivas de desenvolvimentos economico e social que lhes estdo
subjacentes e que os fundamentam, desde que ndo ponham em causa 0S seus objetivos
globais;

- Da ratificagdo de planos municipais ou da aprovacdo de planos especiais de ordenamento do
territério que com eles ndo se compatibilizem;

- Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposi¢des ou
gue estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica que afetem as

mesmas.

= A revisdo dos planos municipais e especiais de ordenamento do territério decorre da necessidade
de atualizacdo das disposi¢des vinculativas dos particulares contidas nos regulamentos e nas

plantas que os representem.

= A suspensao dos instrumentos de gestao territorial pode decorrer da verificacdo de circunstancias
excecionais que se repercutam no ordenamento do territério pondo em causa a prossecucéo de

interesses publicos relevantes.

! Lei n.© 48/98 de 11 de agosto.

% Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de abril, e pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003 de 10 de dezembro.
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Refere ainda, mais adiante, que a revisdo dos planos especiais e dos planos municipais de

ordenamento do territério pode decorrer *:

= Da necessidade de adequacéo a evolucdo, a médio e longo prazo, das condicbes econdmicas,
sociais, culturais e ambientais que determinaram a respetiva elaboracdo, tendo em conta os

relatérios de avaliacdo da execucdo dos mesmos;

= De situagBes de suspensdo do plano e da necessidade da sua adequacdo a prossecucao dos

interesses publicos que a determinaram.

Ao caso especifico de Pedrégdo Grande, e ao seu Plano Diretor Municipal, a necessidade de revisao
deste instrumento de gestéo territorial decorre da evolucdo das perspetivas de desenvolvimento
econdmico e social e da necessidade de adequacgdo a essa evolugdo, das condi¢cdes econdémicas,
sociais, culturais e ambientais; da necessidade de atualizacdo das disposi¢cdes vinculativas dos

particulares; e do estabelecimento de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Ao longo do presente documento pretende estabelecer-se um quadro referencial de avaliacdo
evolutiva no periodo de vigéncia de plano atualmente em vigor, e simultaneamente estabelecer um
estado situacional preparando pontes para o processo de revisdo do plano, que se encontra a
decorrer, concretizando e identificando os dados e elementos que permitem sustentar o que se afirma
no paragrafo anterior, da necessidade de revisdo do plano, e da confirmacdo da alteracdo das

perspetivas de desenvolvimento e das condicBes genéricas nas suas variadas valéncias.

A decisao de elaboracdo da revisdo do PDM de Pedrégdao Grande foi publicitada em Diario da

Republica, através do Aviso n.° 5058/2002 °, apresentando os seguintes fundamentos:

“O PDM de Pedrégéo Grande foi publicado no Diario da Republica a 11 de novembro de 1995,

estando em vigor desde essa data;
Ao longo do seu periodo de vigéncia, foram surgindo problemas de diversa ordem;

Alguns decorrem naturalmente da transicdo de uma situagao casuistica de gestdo, para outra em

que se definiram regras de ocupacao e uso do territério municipal;

Outros de alguns erros e imprecisfes do atual PDM.

% Artigo 93.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.
4 Artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.
® Aviso n.° 5058/2002 (2.2 série) - AP (D.R. n.° 130, Série Il, Apéndice n.° 73/2002 de 6 de junho, pp. 77.
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1)

2)

3)

4)

5)

Sobre os primeiros s6 com o passar do tempo e sé com a assuncdo gradual por parte dos
municipes das regras de planeamento territorial, com base em politicas de ordenamento do

territorio e urbanismo, tenderdo a desaparecer.

Sobre os segundos é possivel atuar mais facilmente por via da dinamica dos instrumentos de

gestao territorial, através de alteragéo, revisdo e de suspensao.

No presente caso, a gestdo quotidiana de processos, colocou diversos tipos de problemas, sendo
0S mais graves 0s que genericamente se transcrevem:
Cartografia de elaboragdo do plano a escala 1:25 000, o que ndo permite uma boa leitura e,

consequentemente, uma boa gestdo do mesmo;

Zonas de povoamento disperso e de aglomerados ndo considerados como tal, tendo ficado

inseridos noutras classes de espaco;

Limites de &reas de povoamento disperso e de perimetros urbanos desfasados da situacao real;

Considera-se ainda que o atual PDM, por razdes de falta de experiéncia anterior na elaboracéo e
na gestdo de instrumentos de planeamento desta natureza, ndo concretizou nas suas linhas
orientadoras a melhor adequagcdo a evolugdo das condigbes econdmicas, sociais, culturais e
ambientais do municipio, pelo que se torna importante rever este instrumento no sentido de
adequar ao plano de desenvolvimento estratégico e as varias vertentes resultantes dos apoios
comunitarios, o que implica uma reformulacdo profunda e que s6 é possivel face aos

procedimentos legais através de um processo de revisao;

Salienta-se ainda que a cartografia de base do novo plano serd digitalizada a escala 1:10 000,
ligada a um sistema de informacdo geogréafica, permitindo assim uma gestdo mais facil e mais

rapida na disponibilizagao de informacéo ao publico em geral.

Saliente-se aqui a oportunidade da decisdo de elaboracdo da revisdo do PDM, que para além da

atuacdo atempada da Camara Municipal, tendo em conta o aproximar do periodo de vigéncia de 10

anos, acompanha as decis6es no mesmo sentido dos municipios vizinhos de Castanheira de Pera® e

de Figueiré dos Vinhos'.

De facto, Pedrogdo Grande, Figueird6 dos Vinhos e Castanheira de Pera decidem atuar

® Aviso n.° 6778/2002 (2.2 série) - AP (D.R. n.° 171, Série Il, Apéndice n.° 98/2002 de 26 de julho, pp. 45.

camara municipal de pedrégao grande lugar do plano, gestdo do territorio e cultura | 5



03.
relatorio de avaliacdo do PDM em vigor

simultaneamente nesta matéria, através da acdo da Associacdo de Municipios PEFICA, donde
resultou o langcamento do concurso publico 8 conjunto para a atribuicdo dos trabalhos técnicos de

elaboragao da revisao dos respetivos PDM’s.

Este dado revela a preocupacéo e a sensibilidade para as questdes da atuacdo conjunta, na busca
de economias de escala, sinergias e dinamicas em rede, com carater intermunicipal, num ato
estratégico salutar para o desenvolvimento integrado dos trés concelhos, fruto das realidades locais
similares em termos de cultura de apropriacdo e vivéncias dos espacos; das idénticas condicdes
naturais que interpenetram as areas territoriais e administrativas das trés unidades concelhias, e que

possibilitam assim a obtencédo de objetivos comuns a nivel estratégico de desenvolvimento.

B. Execucao do Plano

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial estabelece 9 que as Camaras Municipais
elaboram de dois em dois anos um relatério sobre o estado do ordenamento do territério, que devem

submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal.

Tal relatério sobre o estado do ordenamento do territdrio incide sobre o balan¢o da execucdo dos
instrumentos de gestao territorial objeto de avaliagdo, bem como dos niveis de coordenagéo interna e

externa obtidos, fundamentando uma eventual necessidade de revisao.

Este procedimento, apesar da referéncia legal, ndo faz ainda parte da cultura de planeamento e
ordenamento dos agentes e atores neste dominio, donde os municipios de forma generalizada néo
respondem ainda positivamente a esta solicitagdo, ndo sendo o Municipio de Pedrégdao Grande

excecao a esta pratica.

Entendendo esta realidade, o Governo veio clarificar a obrigacdo de a alteracdo ou revisdo do PDM
assentar em avaliacdo que fundamente a necessidade do processo modificativo '°, isto é, deve ser
acompanhada por um relatério fundamentado de avaliacdo da execuc¢éo do plano diretor municipal e
de caracterizacdo da evolucdo das condicdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que
determinaram a respetiva elaboracdo, o0 qual incide sobre o0s aspetos seguintes:
a) Niveis de execucgdo do plano, nomeadamente em termos de ocupacao do solo, compromissos

urbanisticos, reservas disponiveis de solo urbano, niveis de infraestruturacdo, equipamentos,

acessibilidades, condicionantes e outros critérios de avaliagdo relevantes para o municipio;

" Aviso n.° 4801/2002 (2.2 série) - AP (D.R. n.° 125, Série Il, Apéndice n.° 69/2002 de 31 de maio, pp. 43.
8 DR n.2 7 (3.2série ), de 9 de janeiro de 2003, pp. 463 a 464.

9 Artigo 146.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

19 Artigo 9.° da Portaria n.° 290/2003, de 5 de abril.
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b) Evolucdo dos principais indicadores de caracterizacdo do concelho, nhomeadamente evolucao
demografica e condicdes de desenvolvimento econdémico, social e cultural, bem como outras

atividades consideradas relevantes para o municipio;

c) Avaliacdo da qualidade ambiental do concelho, devendo ser objeto de caracterizagdo sumaria,
entre outros aspetos, a eficacia dos sistemas de abastecimento de agua, de saneamento basico e
de recolha e tratamento de residuos e os dados existentes relativos a outros indicadores

ambientais;

d) Definicdo de novos objetivos de desenvolvimento para o municipio e dos critérios de

sustentabilidade a adotar.

O presente documento pretende responder aos trés primeiros pontos atras enunciados. A resposta ao
quarto ponto cabe ao processo de revisdo do Plano Diretor Municipal no dmbito da definicdo da

estratégia municipal de desenvolvimento.

B.1. Niveis de Execucéao

B.1.1. Ordenamento / Zonamento

Como foi referido, o Plano Diretor Municipal ( PDM ) de Pedr6gdo Grande, que esta atualmente em
processo de revisdo, encontra-se em vigor desde a data da sua publicacdo em Diario da Republica,

ocorrida a 11 de novembro de 1995.

A estrutura de ordenamento considera essencialmente as seguintes classes de espacos:

» Espacos naturais

» Espaco culturais

» Espacos agricolas

» Espacos florestais

» Areas de aptid&o turistica
» Espacos urbanos

» Espacos urbanizaveis

» Equipamentos

» Espacos verdes

» Espacos industriais

camara municipal de pedrégao grande lugar do plano, gestdo do territorio e cultura | 7
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A demarcacao dos espacos urbanos e urbanizaveis do PDM sugere que:

» A distincdo das intervengbes admitidas nos diferentes aglomerados é feita através da
consideracdo gradativa agrupada em trés niveis de aglomerados: Aglomerados de Nivel I, de
Nivel 1l e de Nivel Ill, propondo para cada nivel pardmetros de ocupacdo diferenciados,

sintetizados nos Quadros 1, 2 e 3;

» Pedrogédo Grande € a area privilegiada para a concentragédo e expansdo urbana, pois € a Unica
gue apresenta uma consideravel area urbanizavel, sendo os parametros de ocupacdo bastante
superiores aos dos restantes aglomerados, sendo o Unico aglomerado classificado no PDM

enquanto aglomerado de Nivel I;

» A delimitacdo dos restantes aglomerados € vincadamente contida e limitada praticamente as areas
ja edificadas, procedendo-se a ocupacéo do solo essencialmente através do preenchimento dos
espagos intersticiais as construcfes existentes, excetuando-se alguns aglomerados para 0s quais
se propdem pequenas areas de expansdo, na continuidade das existentes e apoiadas nas

infraestruturas existentes.
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QUADRO 1. Parametros de Intervencdo nos Aglomerados de Nivel I.

Aglomerados Nivel | PMOT ou Loteamento Urbano Lotes ou parcelas ja existentes
Pedrégao Grande a) Densidade bruta maxima: a) Altura de acordo com a cércea dominante
150 hab./ha; no arruamento, com o nUmero maximo de
trés pisos;

b) Indice de construgéo bruta méaximo: 0,50;
A profundidade méaxima das empenas
sera de 15 m; caso sejam edificios
confinantes com profundidade superior, a
profundidade méaxima sera igual a desses
edificios desde que figuem asseguradas
as boas condicdes de exposicao,
insolagédo e ventilagédo das areas Uteis.
Quando se trate de edificios integrados

c) Altura dominante dos edificios trés pisos,
podendo pontualmente ocorrer edificios
de quatro pisos, sempre que a topografia
seja uma condicionante, a contiguidade
com outros edificios ja existentes que
tenham essa altura e desde que ocorram
programas de habitacéo social;

d) Cedéncia de acordo com o artigo 16.° do em construcdo em banda continua, hotéis
Decreto-Lei n.° 448/91. de 29 de e equipamento social, a profundidade da
novembro, e a Portaria n.° 1182/92, de 22 empena ndo podera exceder 17.m. Em
de dezembro: qualquer dos casos, deverao ser

estritamente observadas as disposi¢coes
regulamentares do Regulamento Geral
das Edificacées Urbanas (REGEU);

c) Estacionamento: um lugar por fogo,
salvaguardada a situagao das
construgdes do centro histérico da vila de
Pedrégao Grande;

FONTE: Regulamento do PDM de Pedrégédo Grande, RCM n.° 135/95, de 11 de novembro, Artigo 28.°.

QUADRO 2. Parametros de Intervencdo nos Aglomerados de Nivel Il.

Aglomerados Nivel Il PMOT ou Loteamento Urbano Lotes ou parcelas ja existentes
Atalaia Cimeira/Atalaia Fundeira, a) Densidade bruta maxima: a) Numero maximo de fogos/parcela:
Derreada Cimeira, 60 hab./ha; dois;
Figueira/Nodeirinho, . ~ o . e
G?a(;aj Pereira b) Indice de construgao bruta maximo: b) Afastamento minimo do edificio ao
Louriceira ' 0,35; eixo da via de acesso: 10 m, com
Mosteiro L. e excegado dos casos de preenchimento
’ c) Altura maxima dos edificios: dois de & ; .
imei ) - e areas urbanas consolidadas;
Pesos Cimeiros, pisos, poder&o ocorrer,
Pesos Fundeiros, pontualmente, edificios de trés pisos, c¢) Altura dos edificios de acordo com a
Tojeira, . sempre que a topografia seja uma cércea dominante do arruamento;
Troviscais Cimeiros/Troviscais condicionante:
Fundeiros, ' d) Estacionamento:
Vila Facaia/Moleiros/Pé da d) Parametros urbanisticos: de acordo um lugar por fogo;
Lomba/Casal de Além; com o artigo 16.° do Decreto-Lei n.°

448/91, de 29 de novembro, e a
Portaria n.° 1182/92, de 22 de
dezembro;

FONTE: Regulamento do PDM de Pedrégdo Grande, RCM n.° 135/95, de 11 de novembro, Artigo 29.°.
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QUADRO 3. Parametros de Intervencdo nos Aglomerados de Nivel Il

Aglomerados Nivel IlI PMOT ou Loteamento Urbano Lotes ou parcelas ja existentes
Adega, Agria, Aldeia das Freiras, Altardo, Barracada a) Densidade bruta maxima: a) Altura maxima do edificio:
Boavista, Boucé da Figueira, Bouga dos Covais, 45 hab./ha; dois pisos, ou 6,5 m;
Campelos, Carreira, Carvalhal, Carvalheira Grande, o N L L.

Carvalheira Pequena, Casal da Francisca, Casal da ) [ndice de construcdo bruta b) Superficie maxima de
Marinha, Casal da Pevide, Casal do Cume, Casal do maximo: 0,25; pavimento: 200 m2;

Neto, Casal do Olivado, Casal dos Arais, Casal dos ¢y Ajtura méaxima dos edificios:  ¢) Acesso por caminho publico;

Ferreiros, Casalinho, (_Zastelo dc_) Vale_de‘Armunha, dois pisos, ou 6,5 m; N o
Coelhal, Couce, Covais, Cutalaio, Ervideira, Escalos d) Implantacao do edificio:
Cimeiros, Escalos do Meio, Escalos Fundeiros, Picha, d) Cedéncias de acordo com o Afastamento minimo ao eixo
Fonte Seca, Foz do Carrical, Granito, Horta Cimeira, artigo 16.° do Decreto-Lei n.° da via de acesso: 10 m, com
Lameira Cimeira, Lameira Fundeira, Lameiréo, 448/91, de 29 de novembro, a excegado dos casos de
Maranhoa, Marinha, Marroquil, Mega Fundeira, Portaria n.° 1182/92, de 22 de preenchimento das areas
Mingacho, M6 Grande, M6 Pequena, Outéo, dezembro, e a Lei n.° 25/92, urbanas consolidadas;
Ouzenda, Pai Souso, Pinheiro Bolim, Pinheiro de 31 de agosto;

e) Estacionamento: um lugar por

Bordalo, Pobrais, Pogco Negro, Porto dos Esteves, B0

Rabigordo, Ramalho, Regadas Cimeiras, Regadas
Fundeiras, Ribeiro de Frades, Romao, Salaborda
Nova, Salaborda Velha, Salgueirinho, Senhor dos
Aflitos, Senhora da Piedade, Soalheira, Sobreiro,
Tapada da Marcela, Torneira, Vale da Manta, Vale da
Nogueira, Vale da Ponte, Vale do Barco, Vale do
Mercador, Vale do Neto, Valongo, Varzeas/Casal da
Moita, Venda da Gaita, Vergeiras;

FONTE: Regulamento do PDM de Pedrégdo Grande, RCM n.° 135/95, de 11 de novembro, Artigo 30.°.

De um modo genérico os espacos urbanizaveis sdo igualmente classificados no ambito da hierarquia
de niveis definida para os aglomerados, adotando o nivel do aglomerado a que sdo adjacentes ou
parte integrante. A diferenciagdo passa pela necessidade de intervencdo conjunta enquadrada por
PMOT de nivel inferior ou enquadrada no dmbito de uma operacgdo de loteamento. Os parametros

sdo assim os definidos para os diferentes niveis de aglomerados.

As areas ditas ‘novas’, que se referem a propostas de novos espagos respeitam grosso modo as
Areas de Aptiddo Turistica, & UOP do Espaco Urbanizavel na Area de Protecdo da Albufeira de

Cabiril, e aos Espacos Industriais Propostos.

Os Espacos Urbanizaveis resumem-se as areas urbanizaveis adjacentes a Vila de Pedrégao Grande,
nao havendo qualquer outra definida no restante territério. No prazo decorrido de vigéncia do plano,
estas areas tém vindo a ser intervencionadas, sobretudo enquadradas por operacdes de loteamento,

e também ao nivel da dotacéo e implementacao de areas equipamentais.

camara municipal de pedrégao grande lugar do plano, gestdo do territorio e cultura] 10
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Espaco Urbana e Urbanizavel - Estudo da sua evolugao

Pedrégdo Grande é descrito pelo PDM’95 como um concelho de caracteristicas maioritariamente
rurais, apresentando um povoamento linear (des)continuo ainda que consolidado nos seus nucleos
mais antigos.

A metodologia da analise do tipo de povoamento baseou-se na sistematizacdo de um conjunto de
variaveis que permitem uma correta formulacéo de cada tipo. Foram selecionados varios fatores, que
possibilitam a caracterizacdo do desenho urbano e se adequam as especificidades das formas de

povoamento existentes no Concelho.

O 1° fator refere-se a estruturacdo basica do territdrio em termos de povoamento, ou seja, as grandes
unidades de ocupacé@o urbana — “aglomerados ou estruturas lineares”. Para o seu estudo foram
consideradas as caracteristicas fisicas do territorio, como fatores condicionantes do uso do solo e da

sua organizacao espacial, os niveis de acessibilidade, as dindmicas e os processos de crescimento.
O 2.° fator constitui uma abordagem mais circunscrita & forma urbana e corresponde a avaliacdo do
modo como a rede viéria local gera malha urbana, a identificacdo dos tipos de malha presentes em

cada tipo de povoamento e a forma como a malha é organizada.

O 3.° fator incide sobre as formas de nucleacéo, que se referem simultaneamente a estrutura das

grandes unidades de ocupacéo urbana e a forma de organizacao desses espacos nucleados.

Os aglomerados para os quais foram definidos perimetros urbanos foram classificados por niveis de

importancia tendo em conta os fatores referenciados anteriormente, sendo a classificacdo a seguinte:

» Aglomerados Urbanos de Nivel |

- Pedrogéo Grande

» Aglomerados Urbanos de Nivel Il

- Atalaia Cimeira/Atalaia Fundeira; - Troviscais Cimeiros/Troviscais Fundeiros;
- Graca/ Pereira; - Derreada Cimeira;

- Figueira/Nodeirinho; - Mosteiro;

- Vila Facaia/Moleiros/Pé da Lomba/Casal

de Além;

- Louriceira; - Tojeira;

- Pesos Cimeiros/Pesos Fundeiros;
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» Aglomerados Urbanos de Nivel Il

- Casal da Francisca;
- Covais;

- Casal do Olivado;

- Marinha;

- Casal da Marinha;

- Altardo;

- Barraca da Boavista;
- Varzeas/Casal da Moita;

- Pobrais;
- Vale da Nogueira;
- Campelos;

- Tapada da Marcela;

- Pogo Negro;

- Porto dos Esteves;
- Fonte Seca;

- Bouca dos Covais;
- Vale do Neto;

- Outdo;

- Cutalaio; - Casal do Neto; -Escalos Fundeiros;
- Romao; - Regadas Cimeiras; -Venda da Gaita;

- Agria; - Regadas Fundeiras; -Escalos do Meio;

- Sobreiro; - Escalos Cimeiros; -Ficha;

- Mingacho; - Vergeiras; -Salaborda Nova,;

- M6 Grande; - Pinheiro Bolim; -Salaborda Velha;

- M6 Pequena; - Senhora da Piedade; -Rabigordo;

- Casalinho; - Lameira Cimeira; -Casal da Pevide;

- Carvalheira Grande; - Lameira Fundeira; -Casal do Cume;

- Carvalheira Pequena; - Casal dos Arais; -Ramalho;

- Vale do Mercador; - Carreira; -Aldeia das Freiras;
- Soalheira; - Foz do Carrical; -Ervideira;

- Pinheiro Bordalo; - Mega Fundeira; -Castelo do Vale de Armunha,;
- Bouca da Figueira; - Senhor dos Aflitos; -Vale da Ponte;

- Lameirao; - Casal dos Ferreiros; -Couce;

- Carvalhal, - Granito; -Horta Cimeira;

- Maranhoa; - Salgueirinho; -Marroquil;

- Vale do Barco; - Pai Souso; -Torneira,;

- Valongo; - Ribeiro de Frades; -Ouzenda;

- Adega; - Coelhal; -Vale da Manta.

Sustentava na classificagdo dos aglomerados definidos pelo PDM’95 é realizada de seguida uma
andlise referente a evolugcéo do espaco urbano para esses perimetros urbanos, elencados segundo a

hierarquia definida pelo PDM em vigor. A andlise estrutura-se do seguinte modo:

a) Caracterizacdo — enquadramento do aglomerado para o qual se realiza uma breve
caracterizacao focando alguns aspetos diferenciadores;

b) Identificacdo da categoria do aglomerado e das tendéncias de expansao verificadas pelo
PDM’95;
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c) Andlise da dinamica construtiva — com a qual se pretende aferir a evolugdo do espaco

edificado do aglomerado;

Esta analise sera feita para os principais aglomerados urbanos deste territério em termos da
hierarquia de rede urbana, assim, serdo unicamente caracterizados os aglomerados de Nivel | e de

Nivel Il de acordo com a classificacdo do PDM em vigor.

De forma a dar cumprimento ao objetivo proposto a analise apoiou-se na base cartografica do PDM
em vigor publicado em 1995, particularmente na digitalizacdo da Carta de Ordenamento dos
aglomerados disponibilizada pela DGOTDU, na base cartografica utilizada no processo de revisdo do
PDM de Pedrogao Grande (adquirida a Valderde SIG em julho 2008 e homologado em 2011-07-06,
processo n° 91 pela DGT) e no estudo dos ortofotomapas (voo 2012, Licenga 22-11-2013 do Instituto

Geografico Portugués, Ministério do Ambiente n° 391/13).

A utilizacdo dos ortofotomapas constitui uma ferramenta importante na afericdo da evolugdo do
desenvolvimento urbano em virtude da sua atualidade e legibilidade. Desta forma, as possiveis
tendéncias de expansédo detetadas sdo assinaladas na base cartogréafica utilizada no processo de
revisdo do PDM de Pedrégdo Grande, com setas vermelhas, acautelando eventuais desatualizacdes

da mesma.

A figura seguinte identifica a Planta de Ordenamento do PDM em vigor e a respetiva legenda, com
vista a uma melhor leitura da informacao a apresentar relativamente a caracterizacéo e evolucéo dos

aglomerados.
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FIGURA 1. Planta de Ordenamento PDM 95 de Pedrogdo Grande
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» Aglomerados Urbanos nivel |

Pedrégédo Grande

A Vila de Pedrogao Grande localiza-se na parte Nascente do territorio concelhio, limitado a Norte,
Nascente e Sul pelos distritos de Coimbra e Castelo Branco, delimitados pela Ribeira de Mega, pelo
Rio de Unhais, pela Albufeira do Cabril e pelo Rio Zézere e a Poente pelo concelho de Castanheira

de Pera e pelas freguesias de Vila Facaia e Graca.

A Vila de Pedrogdo Grande é o Unico aglomerado de Nivel | e destaca-se de todos os restantes
aglomerados. O atual PDM justifica a atribuicdo da categoria pois este aglomerado “apresenta uma
cobertura razoavel de equipamentos, comércio e servicos, destacando-se nitidamente da rede urbana
concelhia, caracterizando-se ainda pelo acentuado dinamismo demogréfico e socioeconémico.”
Estamos assim perante uma estrutura claramente urbana, consistente e coesa, composta por

edificios, ruas, largos e avenidas.

E possivel verificar com recurso as duas bases cartograficas seguintes, que Pedrogdo Grande possui
um tipo de povoamento concentrado fortemente marcado pela presenca do ndcleo urbano definido

pela sede do concelho.

A sua malha urbana revela-se qualitativamente diversa. Se por um lado se verifica a existéncia de um
nacleo primitivo mais denso onde sdo percetiveis os quarteirbes irregulares por outro, as areas de
expansdo, correspondente a varias fases, denotam uma maior dispersdo ainda que apresentem
algumas areas morfologicamente caracterizadas pela presenca do quarteirdo, agora com formas
bastante mais regulares. (Ver figura 2)

Em termos da evolugdo da expansdo urbana € notéria uma consolidacdo e contencdo do
desenvolvimento urbano dentro dos atuais perimetros urbanos - Espaco Urbano, o que tem

promovendo a nucleacgéo e a definicdo de uma estrutura urbana coesa.

A averiguacdo das tendéncias de expansdo expostas para a Vila de Pedrogdo esta suportada na
sobreposigdo do ortofotomapa da Vila com a base cartogréfica (Ver figura 3), onde se pode verificar a
evolucdo do espacgo urbano. Com vista a uma melhor interpretacdo da figura 3, identificam-se as

principais areas de expanséo urbana.
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Base Cartografica do PDM'95 Base Cartogréafica de 2008

FIGURA 4. Ortofotomapa da Vila de Pedrogdo com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor
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Legenda:

D - Espaco Urbano [~ - Perimetro industrial em vigor
D - Espaco Urbanizavel

- Principais areas de expansédo urbana visiveis no ortofotomapa

» Aglomerados Urbanos nivel Il

Atalaia Cimeira/Atalaia Fundeira
Os aglomerados de Atalaia Cimeira e Atalaia Fundeira situam-se no extremo sul do concelho de

Pedrogéo, tendo com principal acessibilidade a EM 515.

Os aglomerados desenvolve-se para Norte ao longo da EM 515 de uma forma linear
continua/descontinua, e dos CM1173 e CM1170 onde se encontra o seu nicleo e maior grau de

consolidagéo.

De acordo com o atual PDM, os aglomerados de Atalaia Cimeira e Atalaia Fundeira séo classificados
em termos de importancia face ao concelho, como aglomerados de Nivel Il.

O conglomerado habitacional revela uma dindmica de crescimento, tanto no seu nivel quantitativo
populacional como no numeros de alojamentos, sendo descrito no PDM em vigor como um

conglomerado urbano que assume patamares importantes no concelho.

No que concerne a evolugao deste conjunto verificou-se que, para além da consolidagdo dos atuais
perimetros em vigor, ocorreu uma tendéncia de expansdo ao longo dos principais eixos de

urbanizacdo numa clara aproximacéo dos dois aglomerados (Ver figura 3 e 4).

E, no entanto de referir que o atual PDM n#o delimitou corretamente estes aglomerados pela n&o

demarcacao/inclusdo de edificagfes existentes a data da sua elaboracgéo.
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Base Cartografica do PDM'95 Base Cartogréafica de 2008

FIGURA 6. Ortofotomapa Atalaia Cimeira e Atalaia Fundeira com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em
vigor
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Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

Graca/ Pereira

Graca e Pereira sdo um conglomerado situado a Oeste do Concelho pertencente a freguesia da
Graca. O aglomerado da Graca desenvolve-se ao longo da EM 515 com uma ocupacdo linear
descontinua e o aglomerado de Pereira desenvolve-se para Ponte da EM 515 com uma ocupacao

linear ao longo das vias que o atravessam.

Foi considerado pelo atual PDM um aglomerado de nivel Il uma vez que no contexto do municipio se
caracteriza por um aglomerado de média dimensao e que demonstra dindmica. Era descrito como um
conglomerado com grandes possibilidades de se afirmar como um nucleo central e de referéncia

desta area do concelho .

A observacdo das bases cartograficas e ortofotomapa seguintes permite-nos inferir a evolugdo
urbana do aglomerado, constatando-se que ocorreu uma notoéria consolidacdo de Pereira, o que
contribuiu para a sua agrega¢do em torno do nucleo primitivo, e ainda que se verificou uma tendéncia
de expansdo para Noroeste para além dos limites estabelecidos. J& 0 aglomerado da Graga revela

uma natural tendéncia de expansédo ao longo da EM 515, para Sul e Norte.

Base Cartografica do PDM’95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 7. Base cartografica do PDM " 95 e base cartografica de 2008 de Graca/Pereira
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FIGURA 8. Ortofotomapa de Graca/Pereira com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor

Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expansédo urbana visiveis no ortofotomapa

Nodeirinho

E um aglomerado localizado na parte Oeste do Concelho, na freguesia da Graca, e a Oeste de Vila
Facaia. E servido pelo CM11169-1 e CM1170 que atravessam o aglomerado e a partir do qual ele se
estrutura. Apresenta um povoamento linear ao longo das vias ainda que manifeste um nicleo bem

consolidado nos espagos mais antigos.

Quanto a sua importancia relativamente ao contexto do municipio, Nodeirinho foi considerado pelo
PDM em vigor, como um aglomerado de nivel Il, pelo que possui, uma importancia média no contexto
municipal. O aglomerado era associado a um crescimento pouco significativo.

No que concerne a evolucdo do aglomerado de Nodeirinho verificou-se que, para além da
consolidagdo dos atuais perimetros em vigor, ocorreu uma tendéncia de expansédo ao longo dos

principais eixos de urbanizacéo na direcao da sua periferia (Ver figura 8 e 9).
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Base Cartografica do PDM'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 10. Ortofotomapa de Nodeirinho com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor

Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa
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Vila Facaia/Moleiros/Pé da Lomba/Casal de Além

O aglomerado de Vila Facaia, sede de freguesia, localizado na parte Oeste do concelho e a Norte do
IC8, constitui-se como aglomerado alternativo a sede de Concelho, em estruturacdo do sistema
urbano concelhio. A EM 513 consiste no principal eixo estruturante do aglomerado a partir do qual o

povoamento se estrutura apresentando uma ocupacéo linear continua bastante consolidada.

Moleiros € um aglomerado contiguo imediatamente a Norte da sede de freguesia de Vila Facaia e
que constitui parte integrante. E servido pelo CM 1170, a partir do qual se estrutura a malha urbana,

apresentando uma ocupacao continua/descontinua ao longo da referida via.

Pé da Lomba é um aglomerado na parte Oeste do Concelho, em Vila Facaia, imediatamente a Sul da
sede de freguesia, enquanto aglomerado complementar da sede de freguesia, deve ser entendido na
globalidade desse conglomerado urbano, que por via das proximidades existentes sédo j& um conjunto
indissocidvel. Tem com principal eixo estruturante o CM 1170.

O aglomerado de Casal do Além situa-se geograficamente na parte Oeste do Concelho, em Vila
Facaia, junto a sede de freguesia, imediatamente a Nascente. O acesso principal realiza-se através

da CM 1167, sendo o principal eixo estruturante do aglomerado.

Segundo o PDM em Vigor, este conglomerado € classificado em termos de importancia relativa face
ao concelho, como um aglomerado de Nivel Il, trata-se portanto de conjunto com dimensado e
dindmica médias. Ressalta ainda do PDM atual a importancia da integracdo dos aglomerados de

Moleiros, Pé da Lomba e Casal do Além no sistema urbano de Vila Facaia.

Em termos de expansdo do espaco urbano, pelas figuras 10 e 11, podemos verificar que existiu uma
consolidacdo deste conjunto resultado de uma relacdo de dependéncia e proximidade imediatas.
Assim como se verificou também uma expansdo para Norte/ Nascente deste conglomerando com

bastantes preexisténcias construtivas.
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Base Cartografica do PDM’'95 Base Cartogréafica de 2008

FIGURA 12. Ortofotomapa Vila Facaia/Moleiros/Pé da Lomba/Casal do Alémcom sobreposicdo da base cartografica e dos atuais
perimetros em vigor
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Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor
- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

Mosteiro

Mosteiro € um aglomerado localizado na parte central do Concelho, freguesia de Pedrégao Grande, a
Noroeste da sede de freguesia. Tem como principal eixo de urbanizacdo a EM 516 que o atravessa,
ainda que no interior do aglomerado esta apresente caracteristicas intrinsecas a utilizacdo de meio
urbano, e a partir da qual o territério se estrutura nas suas perpendiculares. Trata-se de um
aglomerado que apresenta um ndcleo consolidado e em que a recente ocupacao se faz na periferia e

de forma mais dispersa.

Foi considerado pelo atual PDM um aglomerado de nivel Il no contexto do municipio por apresentar
caracteristicas de média dindmica e dimensdo. Era descrito como um aglomerado com grandes

possibilidades de se afirmar como um nucleo central e de referencia desta area do concelho .

No que concerne a evolucdo do aglomerado de Mosteiro constata-se que o perimetro definido é
limitador e constrangedor de intervengdes, porquanto se nota que a sua delimitacdo é demasiado
contida ndo contemplando no seu interior um conjunto significativo de edificagBes que sédo claramente
parte integrantes do nucleo urbano. Esta constatagdo pode ver observada nas bases cartogréficas e
ortofotomapa seguintes, onde se evidéncia a clara existéncia de pré-existéncias construtivas fora de

perimetro urbano para Nascente e para Noroeste do aglomerado.

Base Cartografica do PDM’'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 13. Base cartografica do PDM 95 e base cartografica de 2008 Mosteiro
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FIGURA 14. Ortofotomapa de Mosteiro com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor

Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

Troviscais Cimeiros/Troviscais Fundeiros

Troviscais Cimeiros e Troviscaias Fundeiros consiste num conglomerado localizado geograficamente
na parte Centro/Nascente do Concelho, freguesia de Pedrégdo Grande, préximo da sede de
Concelho. Séo servidos pela EM 516 e pelo CM 1438. A EM 516 € o principal eixo estruturante deste
conjunto e a partir do qual o povoamento se estrutura num continuo fisico ao longo das principais

vias.

Quanto a sua importancia relativamente ao contexto do municipio, Troviscais Cimeiros e Troviscais
Fundeiros foram considerados pelo PDM em vigor, como um aglomerado de Nivel Il, uma vez que
possuem uma importancia média no contexto municipal. No entanto, parece de modo evidente, pela
presenca concreta das edificacdes existentes, que o perimetro anteriormente considerado se mostrou
redutor e constrangedor da dindmica, ao se ter apresentado bastante contido tendo sido delimitado

unicamente um nudcleo diminuto do aglomerado.
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No que refere a evolucdo deste conjunto verificou-se que, para além da consolidacdo dos atuais
perimetros em vigor, ocorreu uma tendéncia de expansdo ao longo dos principais eixos de
urbanizacéo, neste caso, EM 516 e CM 1438 (Ver figura 14 e 15).

Base Cartografica do PDM’'95 Base Cartogréfica de 2008

FIGURA 15. Base cartografica do PDM

FIGURA 16. Ortofotomapa de Troviscais Cimeiros Troviscais Cimeiros com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais
perimetros em vigor
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Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

Derreada Cimeira

Derreada Cimeira é um aglomerado da freguesia de Pedrogdo Grande, proximo do limite com
Castanheira de Pera. Constitui um dos aglomerados de maior dimensdo no Territério Norte do
Concelho, localizado no eixo de ligacdo Pedrégdo Grande — Castanheira de Pera através da ER236,
que se assume como o principal eixo urbano, e a partir do qual o povoamento se estrutura ao longo
das vias perpendiculares a este. O povoamento apresenta-se concentrado e nucleado nos espacos

mais antigos e linear continuo/descontinuo ao logo dos arruamentos interiores do aglomerado.

De acordo com o atual PDM, Derreada Cimeira é classificado em termos de importancia face ao
concelho como um aglomerado de Nivel Il e descrito como um aglomerado que apresenta um papel
consideravel na afirmacédo de nucleo habitacional complementar que assegura de modo qualificado a

presenca assumida na parte Norte do Concelho.

Através da observagdo das bases cartograficas e do ortofotomapa, apresentados nas imagens
seguintes, permite-nos inferir da evolugéo urbana do aglomerado, constatando-se que ocorreu uma
notéria consolidagdo de Derreada Cimeira assim como uma tendéncia de expansao para Poente ao

longo da ER 236 assim como para Sul, com bastantes pré-existéncias construtivas.

Base Cartogréafica do PDM'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 17. Base cartografica do PDM" 95 e base cartografica de 2008 Derreada Cimeira
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FIGURA 18. Ortofotomapa de Derreada Cimeira com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor

Legenda:
D - Perimetro urbano em vigor D - Perimetro industrial em vigor

- Principais areas de expanséao urbana visiveis no ortofotomapa

Louriceira

Louriciera é um aglomerado localizado na parte Norte/Nascente do Concelho pertencente a freguesia
de Pedrogdo Grande e tendo como principal acessibilidade a ER 2 que permite a ligacdo ao concelho
vizinho de Gdéis e a ER 236, facultando a ligacdo a sede de concelho. Aglomerado populacional com
uma dimensao relevante & escala municipal, constituindo-se como o0 2.° aglomerado mais populoso
em 2001. O aglomerado desenvolve-se para Sul da ER 236, caracterizando-se por um povoamento
com um nucleo antigo consolidado e uma ocupacdo linear continua/descontinua ao longo das

principais arruamentos estruturantes.

Dada a sua importancia no sistema urbano municipal, enquanto um dos aglomerados mais
populosos, Louriceira é classificado pelo PDM em vigor como um aglomerado de Nivel 1l e descrito
como um aglomerado que apresentava um papel consideravel na afirmacdo de um nucleo
habitacional complementar. No entanto, parece de modo evidente, pela presenca concreta de pré-

existéncias construtivas, que o perimetro urbano considerado ndo s6 ndo compreendeu as
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preexisténcias a data da sua elaboragdo como se mostrou extremamente redutor e constrangedor da
dinamica, ao se ter apresentado bastante contido tendo delimitado apenas um nucleo diminuto do
aglomerado. Pelas figuras 19 e 20 podemos ver a evolucdo do aglomerado e a sua expansdo, neste

caso em varios sentidos, tanto para Sul como para Este e Oeste.

Base Cartografica do PDM’'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 19. Base cartografica do PDM " 95 e base cartografica de 2008 Louriceira

FIGURA 20. Ortofotomapa de Louriceira com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor
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Legenda:
D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

Pesos Cimeiros/Pesos Fundeiros

Pesos Cimeiros e Pesos Fundeiros consiste num conglomerado situado geograficamente na parte
Centro/Nascente do Concelho, a Norte da sede da Vila. E servido pela ER 2 e pelo CM 1165 e CM
1161-1.

O povoamento caracteriza-se por ser concentrado nos espacos mais antigos e linear
continuo/descontinuo ao logo do CM 1165 e do CM 1161-1, ainda que no interior do aglomerado

estas vias apresentem caracteristicas intrinsecas a utilizacdo de meio urbano.

De acordo com PDM™95 o conglomerado de Pesos Cimeiros e Pesos Fundeiros sao classificados, em
termos de importéncia face ao concelho, como um aglomerado de Nivel Il e descrito como um
aglomerado com um papel consideravel na afirmagdo de um nucleo habitacional complementar

devido a sua proximidade e acessibilidade & sede do concelho.

No que refere a evolucdo deste conjunto verificou-se que, para além da consolidacdo dos atuais
perimetros em vigor, ocorreu uma tendéncia de expansdo ao longo dos principais eixos de
urbanizagao, neste caso o0 CM 1165 e o CM 1161-1, que demonstra na pratica uma interligacéo entre

os dois aglomerados de Pesos Cimeiros e Pesos Fundeiros (Ver figura 20 e 21).

Base Cartografica do PDM'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 21. Base cartografica do PDM " 95 e base cartografica de 2008 de Pesos Cimeiros e Pesos Fundeiros
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FIGURA 22. Ortofotomapa de Pesos Cimeiros e Pesos Fundeiros com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em
vigor

Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséao urbana visiveis no ortofotomapa

Tojeira

Tojeira consiste num aglomerado que pertence a freguesia de Pedrogdo Grande, localizado na parte
Centro/Nascente do Concelho, a Norte da Vila. A ER 2 é o principal eixo de ligacao viario a sede
concelhia sendo ainda atravessado pelo CM 1165, ainda que no seu interior este apresente

caracteristicas intrinsecas a utilizacdo de meio urbano.

O Povoamento caracteriza-se por uma ocupacdo dispersa ao longo dos principais eixos de

urbanizacao.

De acordo com PDM em vigor Tojeira é classificado, em termos de importancia face ao Concelho,
como um aglomerado de Nivel Il e ainda descrito como um aglomerado com um papel consideravel
na afirmacé@o de um nucleo habitacional complementar devido a sua proximidade e acessibilidade a

sede de Concelho.
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Este aglomerado evidencia uma dinamica positiva de crescimento populacional e fisico. A sua
localizacdo a Norte da Vila de Pedrégdo Grande, com acesso imediato a ER 2, que lhe permite
chegar faciimente quer a Vila quer a rede nacional poderdo ser fatores importantes que terédo
contribuido para esta dindmica. Através da observacdo das bases cartogréficas e ortofotomapa das
figuras seguintes permite-nos inferir da evolu¢do urbana do aglomerado, verificando-se uma

tendéncia de expansdo para Sul para além dos limites estabelecidos, no sentido de Pedrogao

Grande, assim como para Norte no sentido de Pesos Cimeiros.

Base Cartografica do PDM'95 Base Cartografica de 2008

FIGURA 23. Base cartografica do PDM " 95 e base cartografica de 2008 de Tojeira

FIGURA 24. Ortofotomapa de Tojeira com sobreposicdo da base cartografica e dos atuais perimetros em vigor

Legenda:

D - Perimetro urbano em vigor

- Principais areas de expanséo urbana visiveis no ortofotomapa

camara municipal de pedrégao grande lugar do plano, gestdo do territorio e cultura] 33



03.
relatorio de avaliacdo do PDM em vigor

As areas industriais contemplavam um conjunto mais diversificado de espacos industriais propostos
(EIP):

» EIP Derreada Cimeira

» Espaco Industrial de Reserva

» Loteamento Industrial Aprovado

» EIP Pedrogao Grande

» EIP Vale da Manta

» EIP Vila Facaia (Casal do Cume / Aldeia das Freiras)
» EIP Graga (Pinheiro Bordalo)

Deste conjunto de &reas os efetivamente ocupados referem-se & Area Industrial de Pedrogéo
Grande, que a época foi integrada na qualidade de Loteamento Industrial Aprovado, encontrando-se
atualmente totalmente preenchida, e o Espaco Industrial de Vale da Manta, tendo sido ocupado por

uma unidade industrial, que entretanto se encontra inativa.

As restantes reservas de espacgo para instalacdo de atividades industriais ndo obtiveram quaisquer
ocupacgOes, apesar de atualmente se admitirem perspetivas diferenciadas, implicando o abandono de

algumas propostas e a reafirmacédo da proposta das remanescentes.

As Areas de Aptiddo Turistica consideravam fundamentalmente trés conjuntos de espacos:
» Zona de Lazer de Mosteiro

» AAT Vale do Barco

» UOP / Espaco Urbanizavel na Area de Protecdo da Albufeira de Cabril

No tempo decorrido, verificou-se de facto uma transformacédo assinalavel nas perspetivas sobre estes
espagos: a Zona de Lazer de Mosteiro foi concretizada, enquanto que 0s outros espacos tiverem um
novo enquadramento. Com a aprovacdo do Plano de Ordenamento das Albufeiras do Cabril, Bouca e
Santa Luzia '', a area adjacente as albufeiras passou a ser regulada por este instrumento, tendo as
areas entdo consideradas no PDM sido alvo de integragdo e reformulagdo no ambito do POACBL,

sendo consagradas as seguintes figuras:

» UOPG VIII - Pedrégédo Grande n.° 1 / Plano de Pormenor de Vale de Gois (anterior UOP / Espaco

Urbanizavel na Area de Protecdo da Albufeira de Cabril)

» UOPG IX - Pedrégdo Grande n.° 2 / Plano de Pormenor de Vale do Barco (AAT Vale do Barco)

! Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 45/2002, de 13 de margo.
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Os termos de referéncia e as orientagGes programaticas para estes planos sédo aprofundadas no
POACBL que regulamenta a intervencéo nos seus Artigos 61.° e 62.°. No articulado, é estabelecido
um prazo de 18 meses para a elaboracdo destes planos de pormenor, pela Camara Municipal de
Pedrégao Grande. Estes planos encontram-se atualmente em elaboracéo.

Planos Propostos

Em termos de outros planos municipais de ordenamento do territério e/ou unidades operativas de
planeamento e gestdo o PDM’95 propunha 3 figuras, cujos pardmetros de intervengao sdo descritos
no Quadro 4:

» Plano de Salvaguarda do Centro Histérico de Pedrégao Grande

» Unidade operativa de planeamento - Areas de aptid&o turistica

» UOP — Espaco Urbanizavel na Area de Protec&o da Albufeira do Cabril
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QUADRO 4. Parametros de Intervencdo nos Planos Propostos no Ambito do PDM.

Planos

Parametros

Plano de Salvaguarda
do Centro Histérico de
Pedrégéo Grande

(Artigo 17.°)

No centro histérico de Pedrégdo Grande, enquanto nao for objeto de plano de salvaguarda,
deverdo ser mantidas as caracteristicas, arquitetonicas dos edificios de maior interesse,
tendo sido declarada como area critica de recuperagéo e reconversao urbanistica pelo
Decreto Regulamentar n.° 25/86, de 31 de julho. Nos casos em que seja admitida, por razdes
estruturais, a demolicdo pontual de edificios, a sua renovacéao fica sujeita as seguintes regras:

a) Sejam garantidos os planos marginais existentes;

b) Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se insere, respeitando a morfologia e
a volumetria da envolvente.

Unidade operativa de
planeamento - Areas de
aptidao turistica

(Artigo 23.°)

Devera ser apresentado um plano de pormenor com arranjo de espagos exteriores que
integre todo o terreno (prédio, parcela ou conjunto), incluindo as areas remanescentes da
ocupacéo. Este plano contera indicagbes precisas quanto a execugéo das acdes previstas e
seu faseamento;

Os parametros e indices maximos a aplicar a area sdo os seguintes:

a) Densidade maxima: 50 hab./ha;

b) Indice maximo de construcéo: 0,2;

c) Altura maxima das edificagGes: dois pisos;

d) Altura maxima dos hotéis: pisos acima da cota da soleira;

e) Estacionamento: um carro/quarto e um carro/25 m2 (estabelecimento comercial);

Os parametros e indices maximos a aplicar as areas integradas na zona de protecédo da
albufeira do Cabril sdo as seguintes:

a) Densidade bruta maxima: 15 hab./ha;
b) Indice maximo de construgéo: 0,06
c) Altura maxima das edificagGes: dois pisos;

d) Altura maxima das unidades hoteleiras - trés pisos, podendo ser de quatro pisos em
casos onde a topografia assim o exija;

UOP - Espaco Urbanizavel
na Area de Protecao da
Albufeira do Cabril

(Artigo 36.°)

A edificacao fica sujeita as seguintes regras: planos de pormenor e loteamentos urbanos
destinados a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos:

a) Densidade bruta maxima: 50 hab./ha;
b) Indice de construg&o bruta maximo: 0,2;
c) Altura maxima dos edificios: dois pisos;

d) Cedéncias de acordo com a Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro.

FONTE: Regulamento do PDM de Pedrégdo Grande, RCM n.° 135/95, de 11 de novembro.

Destas figuras, o Plano de Salvaguarda do Centro Histérico foi elaborado e encontra-se em vigéncia

2 enquanto que os outros dois assumiram novas formas, como ja se referiu atras, com a publicacéo

do POACBL, passando entdo a serem mencionados a elaboracéo de dois planos de pormenor:

» UOPG VIII - Pedrégdo Grande n.° 1 / Plano de Pormenor de Vale de Géis (anterior UOP / Espaco

Urbanizavel na Area de Protecdo da Albufeira de Cabril)
» UOPG IX - Pedrégdo Grande n.° 2 / Plano de Pormenor de Vale do Barco (AAT Vale do Barco)

12 Aviso n.° 9391/2002 (2.2 série) - AP (D.R. n.° 263, Série II, Apéndice n.° 143/2002 de 14 de novembro, pp.66-69.
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Para além dos planos elencados, decorridos estes anos, ndo foram tomadas iniciativas para o
surgimento de quaisquer outros planos. Se se podera abordar aqui a questdo pensa-se que 0
PDM’95 poderia ter proposta um modo alternativo de planeamento, programacgao e intervengédo na
Vila de Pedrégdo Grande consubstanciada na proposicdo de um Plano de Urbanizacdo que

enformasse as intervengdes de forma consentanea.

Ao invés, tal passou apenas pela delimitagdo de uma area urbanizavel, recorrendo a planos de
pormenor e a operagfes de loteamento, e que na pratica se resumiram a operagfes de loteamento
gue foram acontecendo, passando o desenvolvimento urbano da Vila de Pedrégdo Grande a ser
conduzido pelo somatério de tais operacfes e ndo de um modo programado e integrado, enformado

por uma estratégia de desenvolvimento.

Os Espacos Turisticos e Industriais também estéo sujeitos a elaboragéo de planos de pormenor, e/ou
operacBes de loteamento, sendo possivel realizar opera¢des de loteamento ou constru¢cdo néo

havendo planos eficazes.

Outros Planos

Para além destes dois PMOT’s em elaboracgédo, incidem sobre o territério concelhio outros planos de
hierarquia superior que tendo surgido no periodo de vigéncia do PDM, constituem-se como elementos
a ter em conta no processo de revisdo, em termos da necessidade de compatibilizacdo entre
instrumentos, e da prépria redefinicdo das estratégias de desenvolvimento do concelho, enquadradas

por esse conjunto diversificado de referéncias:

» Plano de Ordenamento das Albufeiras de Cabril, Bouca e Santa Luzia (Resolu¢édo do Conselho de
Ministros n.° 45/2002 de 13 de marco);

» Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (Decreto Regulamentar n.°
9/2006, de 19 de julho);

» Plano Regional de Ordenamento do Territério para a Regido do Centro (PROT-Centro), em

elaboracéo (Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 31/2006).
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B.2. Infraestruturas

B.2.1. Abastecimento de Agua

O sistema de abastecimento de agua no Concelho de Pedrogédo Grande sofreu grandes alteracdes e
melhoramentos no tempo decorrido. No inicio da década de '90, época a que se reportam as fases de
elaboracdo do PDM, que veio a ser publicado em 1995, a populacdo do Concelho era de

4643 habitantes ( Censos 1991, base para as analises entéo efetuadas ).

O indice de populacao entédo servida por rede de distribuicdo domiciliaria era considerado satisfatério,
sem no entanto, fazer referéncia quantitativa a tal indice. Pelos dados atualmente obtidos, através do
INE, a percentagem de alojamentos com &gua canalizada, em 1991, situava-se em 90%, como se

verifica no Quadro 5.

No entanto, como é reconhecido nos estudos do PDM, o sistema era formado por um conjunto de
pequenos sistemas, com limitagdes varias tais como as respetivas a variagbes de sazonalidade, a

insuficiéncia de diametros das aducdes ou das redes de distribuicao.

A propria ocupacéo do territdrio baseada num conjunto diversificado e disperso de aglomerados, a
par da configuracdo fisica do territério biofisico de suporte, com areas montanhosas e vales de
vertentes bastante declivosas implicam fatores adicionais que agravam as condicdes de

abastecimento e aumentam consideravelmente os custos de construgdo e manutengdo dos sistemas.

O sistema era constituido por um conjunto de 23 pequenos sistemas de abastecimento,
independentes entre si, alguns com mais de uma origem, para uma populacio abastecida de cerca
de 4500 habitantes.

Os sistemas eram os seguintes: Foz do Carrical, Castelo do Vale da Armunha, Conhal, Horta Cimeira,
Derreada Fundeira, Mega Fundeira, Louriceira, Escalos do Meio, Coelhal, Ouzenda, Alagoa,
Salaborda Nova e Salaborda Velha, Pobrais, Barraca da Boavista, Vila Facaia, Mosteiro, Troviscais
Fundeiros e Troviscais Cimeiros, Pedrogao Grande, Nodeirinho, Soalheira, Aldeia das Freiras, Agria,
Altardo.
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QUADRO 5. Alojamentos no Concelho de Pedrégdo Grande, segundo a
ligacdo a rede de abastecimento de agua, por freguesia, nos anos de 1991 e 2011.

Instalagdes Freguesias
Pedrogéo
Existentes Anos Graca Grande Vila Facaia Concelho
. . 1991 335 948 320 1603
Com agua canalizada no
alojamento 2011 351 1019 260 1630
A 91-01 (%) 5% 7% -19% 2%
. . 1991 47 106 16 169
Sem éagua canalizada no
alojamento 2011 2 16 1 19
A 91-01 (%) -96% -85% -94% -89%
Grau de Cobertura 2011 % 99,40% 98,50% 99,60% 98,80%
FONTE: INE.

Para obviar a estas dificuldades, e garantir um adequado abastecimento de agua, em termos de
disponibilidade e fiabilidade do sistema, & época propunha-se avangar para “‘uma solugdo definitiva
de abastecimento de 4gua ao Concelho a partir duma captacao superficial na albufeira da barragem
do Cabril” .

Esta solucéo implicava a reorganizacdo do sistema consubstanciada na constituicdo de um sistema
integrado e pela colocagdo em fora de uso das infraestruturas de captacBes entdo existentes,

libertadas e a integrar numa futura rede de apoio ao combate aos fogos florestais.

Ainda como meta prioritaria, 0 PDM apontava a resolucdo das redes de distribuicdo de agua de
Derreada Cimeira, Regadas e Escalos Cimeiros, que apresentavam problemas no abastecimento

durante a época estival.

A relacdo exaustiva de elementos propostos de intervencdo no dmbito do abastecimento de &gua,

constantes do PDM, encontra-se listada no Quadro 6.

Entretanto o panorama relativamente a execucdo das propostas neste ambito sofreu uma
transformacéo que adveio da mudanca na gestdo dos sistemas que passou a ser efetuada pela
empresa Aguas do Centro, S.A. ™, detentora da concessdo de Gestdo e Exploragido do Sistema
Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais de Raia, Zézere e

Nabao, por um periodo de 30 anos, na qual se integra o Concelho de Pedrégédo Grande.

" Relatérios do PDM'95.
4 Constituida pelo Decreto-Lei n® 197-A/2001, de 30 de junho).
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QUADRO 6. Medidas e Intervencées propostas no PDM no ambito do Abastecimento de Agua.

Proposta Execucao

Plano de Abastecimento de Agua a nivel Concelhio
(sistema de captagao flutuante, a partir da Barragem do Cabril)

Vale da Ponte

Ervideira

Derreada Cimeira

Construgdo de mais Barraca da Boavista
redes e reservatorios,
em: Varzeas

Carvalheira Pequena

Pinheiro Bordalo

Poisia

i i Mudanga de Estratégia: A rede em alta do
Construcio de dois Troviscais Cimeiros

reservatorios em Troviscais

T ] Abastecimento de dgua passou a ser gerida
Troviscais Fundeiros

pela empresa Aguas do Centro. A qual gere:
Construgdo de mais 3 reservatorios em Vila Facaia . Captac&o de agua

Construgao de mais 3 reservatorios em Pedrogdo Grande . Rede em alta de distribuigcéo

Derreada Cimeira - Novos depositos

Remodelag&o das atuais redes de - Eliminacgo de alguns depdsitos

distribuicdo de agua de: Regadas

Escalos Cimeiros

Posteriormente, com a construcéo das novas infraestruturas e a consequente
eliminacao ao recurso do uso dos furos e minas, estes passarao a integrar
uma rede de apoio ao combate de fogos florestais

Duas Estagoes Elevatorias, em Pedrégéo Grande

Vila Facaia

Troviscais

Estagao Elevatorias em:
Venda da Gaita

Poisia

Estacdo de Tratamento de Aguas, em Pedrégéo Grande

FONTE: Relatérios do PDM’95 e Camara Municipal (abril e maio 2007).

Atualmente a percentagem de alojamentos servidos por abastecimento de 4gua canalizada encontra-
se em niveis de praticamente pleno abastecimento, situada em 98,8% ( Censos 2011 ), tal como
consta do Quadro 5. Informacdes mais recentes da Camara Municipal referenciam que o Concelho de
Pedrégdo Grande esta coberto, quase na sua totalidade, por sistema de abastecimento de agua,
sendo Vale Mercador, na Freguesia da Graca, a excecdo, onde se encontram 4 habitantes, duas

baixadas.

O sistema descrito atras, referente a situagdo inicial foi alterado, sendo o Concelho de Pedrégéo
Grande atualmente abastecido por duas captacdes: uma de origem superficial situada na albufeira do

Cabril, Zona de Abastecimento do Cabril (ZAC), e uma outra de origem subterrénea situada em Mega
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Fundeira, Zona de Abastecimento de Mega (ZAM).

A ZAC abastece praticamente a totalidade do Concelho, a partir da captacdo flutuante em jangada,
no Cabiril, passando pela estacao de tratamento de agua a 2 km de distancia. O restante sistema é
composto por um conjunto de 23 reservatérios identificados no Quadro 7, e que abastecem cerca de
4290 habitantes residentes. O volume médio diario de agua é de 1258 m?, e o consumo médio anual
é de 459 170 m°.

A ZAM resume-se a uma captacdo subterranea ( agua captada de uma nascente ), que abastece 7
habitantes da povoacdo de Mega, Freguesia e Concelho de Pedrégdo Grande. O consumo médio

diario nesta zona de abastecimento é de 1,7 m*® e o consumo anual é de 663 m>.
Avaliacéao

Sob o ponto de vista de um entendimento estrito, a execugéo das propostas provenientes do PDM’95

ndo foram conseguidas, enquanto realizacao fisica das a¢fes e projetos apresentados.

Esta ndo concretizacdo deve-se ao facto de se ter alterado substancialmente a atuacao neste setor,
cuja responsabilidade passou a ser atribuida & Empresa Aguas do Centro, relativamente as questdes
do abastecimento ‘em alta’.

Por esse motivo, as propostas em sede de PDM’95 foram ‘abandonadas’, tendo havido lugar a um

planeamento de infraestruturas & escala intermunicipal.
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QUADRO 7. Reservatorios existentes no Concelho de Pedrégdo Grande.

Reservatorio

Altardo

Distribuicao ou equilibrio

Atalaia Cimeira

Distribuicao ou equilibrio

Barraca da Boavista

Distribuicao ou equilibrio

Coelhal

Distribuicao ou equilibrio

Cotovia

Distribuicao ou equilibrio

Derreada Cimeira

Distribuicao ou equilibrio

Derreada Fundeira

Distribuicao ou equilibrio

Ervideira

Distribuicao ou equilibrio

Escalos do Meio

Distribuicdo ou equilibrio

Louriceira Distribuicdo ou equilibrio
M6 Grande Distribuicdo ou equilibrio
Mosteiro Distribuicdo ou equilibrio

Passagem da Fontinha

Distribuicdo ou equilibrio e regularizagdo de bombagem

Pedrégao Grande

Distribuicdo ou equilibrio e regularizagdo de bombagem

Pinheiro Bordalo

Distribuicao ou equilibrio

Porto de Mos

Distribuicao ou equilibrio e regularizagdo de bombagem

Regadas Cimeiras

Distribuicao ou equilibrio

Salaborda

Distribuicao ou equilibrio

Tapada da Ladeira

Distribuicao ou equilibrio

Troviscais Cimeiros

Distribuicao ou equilibrio

Troviscais Fundeiros

Regularizacdo de bombagem

Varzeas

Regularizacdo de bombagem

Vila Facaia

Distribuicdo ou equilibrio

FONTE: Camara Municipal de Pedrégdo Grande, abril de 2007.

No entendimento do cumprimento das metas tracadas em termos de satisfacdo das necessidades do

concelho e do servico e abrangéncia de cobertura dos aglomerados populacionais, deve-se

considerar que os objetivos foram conseguidos, verificando-se que através deste sistema que se

implementou, se garantiu a cobertura plena do concelho.
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QUADRO 9. Medidas e Intervencdes propostas no PDM no ambito do Saneamento Basico.

Proposta Execucao
Vila Facaia
Construgéo de ETAR em:
Louriceira
Reformulagdo das ac¢des, no ambito da
Construgao de ETAR’s e Redes de Drenagem a Nordeste e Poente de atribuig&o da concess&o a Aguas do Centro,
Pedrégao Grande SA

Construcéo de ETAR e Redes de

Drenagem na area de Graca Atalaias (projeto ja em execucao)

FONTE: Relatérios do PDM de Pedrogao Grande, Camara Municipal.

B.2.2. Saneamento Basico

O sistema de saneamento basico, sob o aspeto da drenagem e tratamento de aguas residuais

QUADRO 8. Alojamentos no Concelho de Pedrégdo Grande, segundo a
ligacdo a rede de drenagem de 4dguas residuais, por freguesia, nos anos de 1991 e 2011.

N&o tem Tem sistema de esgotos

i o Tateuar | OWNSs  pedepiblica  Totl

1991 89 76,7 288 5 0 293

Graca 2011 2 99,4% - - - 351
A 91-11 (%) -97.8% . . . - 19,8%

o 1991 232 78 585 9 228 822
Pg‘:;ggzo 2011 14 98,6% - - - 1021
A 91-11 (%) -94.0% . - - - 24,2%

1991 85 74,7 241 10 0 251

Vila Facaia 2011 1 99,6% - - - 260
A 91-11 (%) -98,8% - - - - 3,6%

1991 406 77,1 1114 24 228 1366

Total 2011 17 99,0% - - - 1632
A 91-11 (%) -95,8% - - - - 19,5%

FONTE: INE.

domésticas, evidenciou uma evolugdo bastante positiva relativamente ao panorama genérico

referenciado no inicio da década de ‘90, que se constata nos dados apresentados.

A época o indice de alojamentos com recolha de aguas residuais era de 77,1 %, em que apenas a
Vila de Pedrégdo Grande dispunha de um sistema completo de drenagem e tratamento. Os
aglomerados de Vila Facaia, Louriceira, e Derreada Cimeira (parcial) ja dispunham de uma rede de
drenagem, mas estas ndo se encontravam em funcionamento, sem os alojamentos ligados a

respetiva rede.
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QUADRO 10. Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais existentes no Concelho de Pedrégdo Grande.

ETAR Hapitantes Capaaciqlade Investimento
Equivalentes m~/dia x1000 Euros
Pedrégdo Grande 26 686 545 1400
Derreada 315 47 75
Louriceira 229 34 75
Escalos 380 57 245
Pesos 140 24 250
Vila Facaia 436 65 310
Atalaia 500 42 140

FONTE: Camara Municipal de Pedrégao Grande, abril de 2007.

Para além destes sistemas existiam ainda inimeros sistemas individuais ou de pequeno ambito
espacial do tipo fossa séptica — poco absorvente, ndo dispondo, a Camara Municipal, & época de

qualquer veiculo especifico para a respetiva limpeza.

Reconhecia-se a dificuldade de configurar solu¢des de ambito espacial alargado, devido a topografia
local e a disperséo e reduzida dimensdo dos aglomerados populacionais. As propostas apontadas

resumiam-se as elencadas no Quadro 9.
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FIGURA 25. Representa¢do esquematica do sistema de saneamento basico no Concelho de Pedrégédo Grande.
FONTE: Aguas do Centro, http://www.aguasdocentro.pt/, maio 2007.

Entretanto o panorama relativamente a execucdo das propostas neste ambito sofreu uma

transformacéo que adveio da mudanca na gestdo dos sistemas que passou a ser efetuada pela
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empresa Aguas do Centro, S.A™, detentora da concessio de Gestdo e Exploracdo do Sistema
Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais de Raia, Zézere e

Nabéo, por um periodo de 30 anos, na qual se integra o Concelho de Pedrégao Grande.

No tempo decorrido tem vindo a verificar-se um grande investimento no sentido de permitir indices de
cobertura préximos do nivel pleno. A percentagem de alojamentos atualmente (INE 2011) com
sistema de esgotos é de 99%, tendo a ligacdo a rede publica melhorado exponencialmente. Vila

Facaia e Graca tém também ligacdes a rede publica, outrora inexistentes.

Pode-se assim afirmar que em termos de cobertura a rede esta préxima da cobertura total. Em
termos de outras infraestruturas, nomeadamente quanto ao tratamento das aguas residuais, 0
sistema em Pedrégdo Grande esta dimensionado para servir 28 306 habitantes-equivalentes, e para

um caudal médio diario de 758 m*/dia.

E composto por 7 estagBes de tratamento: Pedrégdo Grande, Derreada, Louriceira, Escalos, Pesos,
Vila Facaia e Atalaia, representadas esquematicamente na Figura anterior, e com as caracteristicas

enunciadas no Quadro 10.
Avaliacdo

A concessdo a Aguas do Centro abrange tanto o abastecimento de agua como a drenagem e
tratamento de aguas residuais. Assim, 0 exposto para o abastecimento de agua é aplicavel também

nesta matéria de aguas residuais.

Na verdade, a previsdo de agdes e projetos constantes do PDM’95 foi reformulada no dmbito da rede
intermunicipal, afirmando-se entdo que em termos da concretizacéo fisica das medidas ndo se pode
afirmar que tenham sido cumpridas, mas que foram no sentido da obtencdo dos objetivos de
providenciar um sistema adequado em qualidade e niveis de servi¢o as popula¢gdes do Concelho. Tal
como os dados constantes do Quadro 8 demonstram, o nimero de alojamentos com sistema de

esgotos encontra-se perto do pleno, e aqueles ligados a rede publica duplicaram.

Entretanto, pelos dados da empresa Aguas do Centro, a situacdo melhorara substancialmente com a
concretizacdo dos projetos evidenciados no esquema da Figura 1, com a remodela¢éo / construgédo

das ETAR’s de Derreada, Louriceira, Escalos, Pesos, Vila Facaia e Atalaia.

!5 Constituida pelo Decreto-Lei n° 197-A/2001, de 30 de junho.
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B.2.3. Recolha e Tratamento de Residuos

O sistema de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos sofreu uma grande alteracdo no
tempo decorrido. Com efeito, nos primeiros anos da década de '90, a recolha era efetuada apenas
nos aglomerados com maior expressao demografica, sendo o nivel de servico considerado aceitavel.
No entanto, os recursos e os meios disponiveis apresentavam grandes lacunas dispondo-se de

apenas uma viatura coletora (sem compresséao).

Pese embora tais dificuldades de recolha, fruto da dispersdo aglomeracional, da baixa producao de
residuos, e da dificuldade de acesso a determinados locais, a questdo gravosa dizia respeito ao
destino final dos residuos recolhidos. Tais residuos eram transportados para um local e libertados
numa lixeira a céu aberto sem qualquer tratamento, sendo apenas cobertos com terra, duas ou trés

vezes por semana.

A situacdo veio a alterar-se substancialmente com a formalizacdo do Sistema Multimunicipal de
Tratamento e Valorizacdo de Residuos Sélidos Urbanos do Litoral Centro (ERSUC) *°, composto por

um total de 36 municipios.

O Concelho de Pedrégédo Grande integrou assim este sistema, que apontava como uma das medidas
prioritarias a selagem das lixeiras, que passava pelo encerramento e requalificacdo ambiental, o que
incluiu o encerramento da lixeira de Pedr6gao Grande, com 6 750 m? e 27 600 toneladas.

As atribui¢cdes na recolha e tratamento sdo assim repartidas entre a Camara Municipal de Pedrogao
Grande, a quem cabe manter a rede de pontos de deposicao de proximidade, a recolha dos residuos
sélidos indiferenciados, e o respetivo transporte para a estacdo de transferéncia (localizada em
Ansido), e a ERSUC, responséavel pela rede de recolha seletiva de residuos reciclaveis, e tratamento

e destino final dos residuos.

!¢ Criado pelo Decreto-Lei n.° 166/96, de 5 de setembro.
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QUADRO 11. Localizacdo dos Ecopontos no Concelho de Pedrégao Grande.

Localidade Localizagdo do Ecoponto
Adega Café Coelho
Altardo Estrada Principal

Alto da Louriceira

Estrada Principal

Atalaia Cimeira

Estrada Principal

Derreada Cimeira

Estrada Principal

Escalos do Meio

Largo Central

Escalos Cimeiros

Estrada Principal

Graga

Estrada Principal

Lameira Cimeira

Estrada Principal

Louriceira Café A Capela
M6 Pequena Estrada Principal
QOutao Bombas Cepsa

Pedrégao Grande

Bombeiros,

Céamara Municipal,
Cineteatro,

Discoteca,

Escola C+S,

Escola Profissional,
Igreja Matriz,

Junta de Freguesia,
Largo da Restauracao,
Parque de Campismo,
Piscinas,

Restaurante Lago Verde,
Rodoviaria,

Rua D. Nunes Caetano

Pesos Cimeiros

Lavadouro

Picha

Estrada Principal

Regadas

Estrada Principal

Salaborda Nova

Café S. Antonio

Sobreiro

Café Palmeira

Vila Facaia

Café 2002 + Parque S. Freguesia

FONTE: ERSUC, http://www.ersuc.pt/, maio 2007.

A deposicdo de RSU indiferenciados € efetuada em contentores, propriedade da Autarquia, com

capacidades que variam entre os 70| e os 1000 I, com uma recolha diaria na Vila de Pedrogao

Grande, e semanal nos restantes aglomerados,

Quanto aos reciclaveis, a deposicao, recolha e destino final é assegurada pela ERSUC, também

proprietaria dos equipamentos de recolha seletiva. No concelho estédo instalados um total de 33

ecopontos ( 14 na Vila de Pedrogédo Grande e 19 no restante territorio ), conforme Quadro 11.
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Avaliacéao

No ambito da recolha e tratamento de residuos a execucdo € largamente positiva. A integracdo no
sistema da ERSUC, com a consequente resolucéo do problema da lixeira, com o seu encerramento e
requalificacdo ambiental, e a atual recolha, transporte e deposicdo com meios e locais adequados

para 0 seu armazenamento e tratamento sdo etapas de realce no tempo decorrido.

B.3. Equipamentos

Ao nivel da dotagcdo e programacédo de equipamentos o PDM apontava a implementagdo de um

conjunto de estruturas consubstanciado nos seguintes equipamentos programados:

» Unidade de Internamento no Lar

» Escola Preparatéria e Secundaria (C+S)
» Piscina

» Pavilhdo Gimnodesportivo

» Escola Tecnoldgica do Pinhal

» Parque Desportivo

» Mercado Municipal

» Cavalaricas do Posto da GNR

» Pista de Obstéaculos

» Creche (Vila Facaia e Graca)

» Centro Coordenador de Transportes

B.4. Acessibilidades

Em relagcdo ao sistema viario municipal, 0 mesmo cobria praticamente todo o concelho, com uma
cobertura entdo tida satisfatéria, mas deficiente em termos de conservacdo e caracteristicas das
mesmas, com tracados condicionados pela topografia local e pela ado¢do de solugdes que

conduziram a tragados sinuosos e perfis transversais nitidamente inadequados.

A rede viaria presente no municipio é a inventariada no Quadro 12.
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QUADRO 12. Rede Viaria no Concelho de Pedrégdo Grande.

Classificacao Percurso no Concelho Comp.
N. Aglomerados Servidos
Atual | Anterior Inicio Fim km
IC * 8 Pedrogao Grande Limite do Concelho Limite do Concelho 11,8
EM EN 2 Barra’ge~m do Cabril, Barragem Cabril Pedrégao Grande 131
Pedrégao Grande
Pedrogao Grande, Vale do barco, Pedrégao Grande Ponte de Mega
ER EN 2 Valongo, Tojeira, Venda da Gaita,
Louriceira
ER EN 236 Venda da G_alta_, Derreada Fundeira, |Venda da Gaita (EN 2) | Limite do Concelho 57
Derreada Cimeira
EN EN 236.1 | Salvador, Barraca da Boavista, Limite do Concelho Limite do Concelho 7.0
Alagoa
Pedrégao Grande, Lameiras, M6 Pedrégdo Grande Limite do Concelho
Grande, Casalinho, M6 Pequena, (EN 2)
EM EN 350 Maneira Cimeira, Outdo, Pinheiro 16,0
Bordalo, Soalheira, Vale das Zebras
EM EM 512 Co_elhal, Escalos do Meio, Venda da | Limite do Concelho EN 2 38
Gaita
Barraca da Boavista, Varzeas, Vila EN 236-1 EN 350
Facaia, Casal de Além, Casal da
EM EM 513 Pevide, Casal do Cume, Pinheiro do 6.3
Bolim, Lameira Cimeira
EM EM 514 Pedro_gao Grande, Pero Lobo, Pedrégao Grande Cotovia 0.8
Cotovia
Pinheiro Bordalo, Altardo, Cepos, EN 350 Limite do Concelho
Ladeira, Casal da Graca, Graga, (EN 237)
EM EM 515 Casal da Francisca, Cabeco do 8.0
Penedo, Atalaia Fundeira
Pedrégao Grande, Troviscais EN 2 Mosteiro
EM EM 516 Fundeiros, Mosteiro (CM 1167) 6.0
EM EM 521 - EN 236-1 Limite do Concelho
cM cM 1139 Ladel_ra, Cha, Covais, Cabeco dos Graga Limite do Concelho 3.0
Covais, Vale Neto
CM CM 1157-1 | Salaborda Nova, Casinhas Limite do Concelho EM 1167-1 0,6
CM CM 1158 Vila Facaia EN 236-1 EM 513 2,0
CM CM 1160 Derreada Cimeira, Horta Cimeira EN 236 Limite do Concelho 9,0
CM CM 1161 Picha EN 236 Picha 1,5
CM CM 1161-1 | Pesos Cimeiros, Ouzenda EN 2 EN 2 3,5
cM cM 1162 Escalo_s Cimeiros, Regadas EM 512 Limite do Concelho 35
Fundeiras
CM CM 1163 Escalos do Meio, Regadas Cimeiras | EN 236 Derreada Fundeira 0,5
CM CM 1164 Escalos Fundeiros EN 2 Escalos Fundeiros 1,0
CM CM 1165 Tojeira, Pesos Fundeiros EN 2 Limite do Concelho 2,0
CM CM 1166 Valongo EN 2 Valongo 0,8
cM cM 1167 Vila Fa_cala, Casal de Alem,'VaIe da |EM513 EM 516 36
Nogueira, Campelos, Mosteiro
CM CM 1167-1 | Salaborda Nova, Salaborda Velha Limite do Concelho CM 1167 2,0
CM CM 1168 Pobrais EN 236-1 EM 513 1,7
CM CM 1169 Figueira, Areeiro, Pinheiro Bordalo EN 236-1 EN 350 4,3

IC Itinerdrio Complementar. | EN Estrada Nacional. | ER Estrada Regional. | EM Estrada Municipal. | Caminho Municipal.
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Classificacao Percurso no Concelho Comp.
N. Aglomerados Servidos
Atual | Anterior Inicio Fim km
CM CM 1169-1 | Vila Facaia, Nodeirinho, Figueira CM 1169 EM 513 1,3
cM cM 1170 \C/tﬁlzeac‘j;e,“géiwea%%l_omba’ Adega, EM 513 EN 350 2.0
CM CM 1172 Marinha, Casal da Marinha, Lapa Graca Marinha 1,0
cM cM 1173 g:;;gd;ogganmsca, Atalaia Cimeira, |EM 515 Atalaia Fundeira 1.0
CM CM 1175 Senhora dos Milagres EM 514 Senhora dos Milagres 0,8
CM CM 1176 M6 Grande, Terras, Sobreiro EN 350 Mingacho 2,9
CM CM 1176-1 | Terra das Almas, Romao, Agria CM 1176 Agria 1,8
CM CM 1177 M6 Pequena, Marroquil, Carreira Marinha M6 Pequena 2,8
cM cM 1180 E\B/I?a\lj‘i?c?uena, Aldeia das Freiras, EN 350 Mosteiro 35
CM CM 1181 Vale do Barco EN 2 Vale do Barco 0,8
cM cM 1438 (T::'E)nv;isr(z)asis Fundeiros, Troviscais EM 516 Troviscais Cimeiros 42
PG 1 CM 1160 Limite do Concelho 1,0
PG 2 CM 1160 Limite do Concelho 0,4
PG 3 CM 1160 Castelo 0,8
PG 4 CM 1160 Conhal 1,7
PG 5 CM 1162 EN 236 0,9
PG 6 EN 236 Casal do Neto 0,9
PG 7 EM 512 CM 1162 1,6
PG 8 CM 1161-1 Louriceira 2,0
PG 9 EM 512 Coelhal 0,5
PG 10 EM 516 CM 1438 2,2
PG 11 EM 513 CM 1167 1,8
PG 12 EM 516 CM 1180 2,8
PG 13 EN 350 EN 236-1 1,5
PG 14 EN 350 CM 1169 1,3
PG 15 CM 1180 Ramalho 1,5
PG 16 EN 2 EN 2 2,3
PG 17 EM 515 Limite do Concelho 1,3
PG 18 EN 350 CM 1139 1,4
PG 19 Carvalheira Pequena CM 1172 2,0
PG 20 CM 177 CM 1176-1 2,0
PG 21 CM 1176-1 CM 1176 0,7

IC Itinerario Complementar. | EN Estrada Nacional. | ER Estrada Regional. | EM Estrada Municipal. | Caminho Municipal.

PG Vias inventariadas no ambito do PDM’95 e que ndo se encontram classificadas.

FONTE: Camara Municipal de Pedrogao Grande, margo de 2007.
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C. Condicoes Socioecondémicas

C.1. Evolucao Demogréfica

A populacéo do Concelho de Pedrégao Grande era de 4643 habitantes, segundo os Censos de 1991.
O plano apresentava um conjunto de varias projecGes para as estimativas populacionais no horizonte
do plano, que fixaram no ano 2000.

As varias projecdes foram efetuadas com base num conjunto pré-determinado de condicionantes

agrupados em trés modelos:

» Modelo |, agravamento dos desequilibrios socioeconémicos e consequente agravamento das
taxas de decréscimo populacional

» Modelo Il, manutenc¢éo do ritmo de decréscimo verificado na Ultima década

» Modelo Ill, acréscimo das taxas de crescimento da populacéo:
a. crescimento natural negativo
saldo migratério nulo
b. crescimento natural negativo

saldo migratorio positivo

De um modo genérico o nivel populacional que se veio a verificar nos Censos 2001, decorridos os
dez anos, foi de 4398 habitantes. Este valor enquadra-se nos intervalos fornecidos pelas projecfes
do plano, e constantes no Quadro 13. No entanto, para um melhor entendimento da dindmica
verificada e da adequacdo do modelo presente torna-se necessario a sua discriminacdo pelas
componentes, percebendo o seu nivel de responsabilidade no quantitativo atingido.

QUADRO 13. Modelos de previsdo
da populacdo apresentados no PDM.

Unidade Geografica Populagao
Censos 1991 4643
Modelo | 2918
Modelo Il 3240
Modelo Ill.a 4279
Modelo Ill.b 4650
Censos 2001 4398

FONTE: Relatorios do PDM de Pedrégao Grande (1995), e INE
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Assim, sabe-se que a diferenga populacional entre dois momentos € dada pela relagao aritmética

|17

entre o saldo natural ” e o saldo migratorio *°.

AP(0,t) = Pt - PO = SN(0,t) + SM(O,1);
P(t) - Populagdo no momento t; PO - Populagdo no momento O;
SN(0,t) - Saldo Natural entre os momentos O e t;
SM(0,t) - Saldo Migratério entre os momentos O e t.

Sabe-se que a variacdo populacional entre 1991 e 2001 foi de - 254 habitantes, conhecendo-se
também a componente referente ao saldo natural, cifrado em - 597 individuos, 326 nascimentos e
893 6bitos verificados entre 1991 e 2000 (Anuarios Estatisticos 1992 a 2001), donde se retira que 0

saldo migrat6rio teve um valor positivo de 322 individuos, como consta no Quadro 14.

QUADRO 14. Saldo Migratoério e Saldo Natural
no periodo intercensitario (1991-2001).

Populagcao 1991 4643
Saldo Nascimentos 326 226
Natural Obitos 893
saldo Entradas -

- L 322
Migratorio Saidas _
Populagao 2001 4398

FONTE: INE (Anuarios Estatisticos e Censos 1991, 2001).

Relativamente aos modelos referenciados, verifica-se que esta constatacdo se enquadra no Modelo
I1l.b. tendo existido um crescimento natural negativo, ainda que tenha sido mais pronunciado do que o
previsto, e existido também uma certa capacidade de atragdo, uma vez que o saldo migratério é
positivo, ainda que o quantitativo seja inferior ao estimado, que era mais otimista.

Uma vez que se encontram disponiveis os Censos 2011, respeitantes a populagdo, € possivel
completar a analise efetuada com dados mais recentes, descortinando, assim, quais as tendéncias

mais atuais com vista ao conhecimento da realidade demografica do concelho de Pedrégao Grande.

' Diferenca entre o niimero de nados vivos e o niimero de 6bitos, num dado periodo de tempo.

'8 Diferenca entre o niimero de entradas e saidas por migracéo, internacional ou interna, para um determinado pafs ou regi&o,
num dado periodo de tempo. Pode também ser calculado pela diferenca entre a variagdo populacional e o saldo natural.
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Em 2011 o concelho regista 3915 habitantes, o que significa que a quebra populacional verificada
para 1991/2001 se manteve no periodo 2001/2011. Entre 1991 e 2011 ocorreu uma variacéo de -16%

da populacao concelhia (ver gréafico seguinte).

Grafico 1. Evolucdo populacional do concelho de Pedrogdo Grande entre 1991 e 2011
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FONTE: INE Censos 1991, Resultados Preliminares Censos 2011

Ao analisar a evolugdo demografica entre 1991 e 2011 pelas freguesias do concelho verifica-se que

todas seguem a tendéncia do concelho, como se pode verificar pelo grafico seguinte. A freguesia

sede de concelho foi a que menos populacdo perdeu (-10%) enquanto Vila Facaia apresentou a

maior quebra (-31%).

Grafico 2. Evolucao populacional das freguesias do concelho de Pedrogao Grande entre 1991 e 2011
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FONTE: INE Censos 1991 e 2011
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C.2. Habitacao

Em termos da evolucdo do parque habitacional, constata-se que a tendéncia é similar a entdo
verificada na década anterior ao plano (1991-2001), em que a diminuicao de populacdo nao se reflete
no crescimento do nimero de alojamentos e no nimero de edificios, que veem o0s seus quantitativos

aumentarem desde 1970.

Como se verifica, para o periodo de 1991 a 2011, a diminuigdo da populagdo de -16%, e uma
diminui¢do de -7% no ndmero de familias, assiste-se a um aumento de 22% no ndmero de edificios e

de 26% no numero de alojamentos, no periodo intercensitario, como evidencia o Quadro 15.

QUADRO 15. Populacao, Familias, Alojamentos e Edificios no Concelho de Pedrégédo Grande, por freguesias, em 1991 e 2001.

Unidade Geografica Populagao Familias Alojamentos Edificios

91 11 A 91 11 A 91 11 A 91 11 A
Graga 967 786 -19% 385 353 -8% 664 792 19% 653 780 19%
Pedr6gao Grande 2836 | 2550 | -10% | 1066 | 1054 -1% 1684 | 2272 | 35% | 1612 | 2066 | 28%
Vila Facaia 840 | 579 | -31% | 340 | 261 | -23% | 565 | 598 | 6% | 560 | 590 | 5%
Total 4643 | 3915 | -16% | 1791 | 1668 -7% 2913 | 3662 | 26% | 2825 | 3436 | 22%

FONTE: INE Censos 1991, Resultados Preliminares Censos 2011

A este crescimento quantitativo assiste-se também uma evolugdo positiva em termos qualitativos
referente as infraestruturas e ao nivel de equipamento dos alojamentos conforme dados
apresentados o Quadro 16. O abastecimento de agua e a existéncia de rede de esgotos quase que
atingem a plena cobertura em 2011. Cerca de 96% dos alojamentos possuem banho ou duche em
2011. Quanto a cobertura da rede elétrica e a existéncia de retrete no alojamento, embora os dados
mais atuais sejam de 2001, verifica-se que 92% possuiam retrete, enquanto a rede elétrica ja cobria
99,5%.

QUADRO 16. Condicdes de Equipamentos (Eletricidade, Agua, Esgotos, Retrete e Banho ou Duche)
nos Alojamentos no concelho de Pedrégdo Grande, por Freguesias, em 1991, 2001 e 2011

) ‘ Banho ou
Eletricidade Agua Esgotos Retrete Duche
Unidade Geografica ‘ 1991 ‘ 2001 ‘ 1991 ‘ 2011 1991 @ 2011 ‘ 1991 2011 @ 1991 2011
Graca 97,4 99 87,6 99,4 79,3 99,4 79,3 92,2 68,1 96,3
Pedrégao Grande 96,7 = 996 899 | 985 766 986 | 766 = 926 695 957
Vila Facaia 96,7 = 996 948 | 996 @ 744 996 | 744 892 708 96,9
Total 96,8 | 995 90,3 @ 988 @ 76,7 99 76,7 92 69,5 = 96,1

FONTE: INE, Censos 1991, 2001 e Resultados Preliminares Censos 2011
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Em termos da forma de ocupacdo dos alojamentos pode-se verificar, a partir dos dados constantes
no Quadro 17, um decréscimo relativo da residéncia habitual, que é fruto de uma descida absoluta de
123 alojamentos entre 1991 e 2011, e, assiste-se a um processo em que o uso sazonal evidencia um
crescimento mais significativo que os restantes entre 1991 e 2011: 80,7% contra 59,2% dos

alojamentos vagos, e o decréscimo de 6,9% na residéncia habitual.

Este crescimento da importancia relativa do uso sazonal, apesar da pequena baixa absoluta da
residéncia habitual, ndo é feito a custa de transferéncias de residéncia habitual para sazonal,
porquanto se verifica um crescimento absoluto no nimero de alojamentos, o que significa que de
facto ha uma apeténcia exdgena pela residéncia sazonal proveniente de individuos exteriores ao

concelho e que se instalam, ainda que em determinadas épocas do ano, no concelho.

A par desta evolugéo, verifica-se que o niumero de alojamentos vagos também revela um pequeno
aumento relativo, que a verificar-se, passara pelo investimento de individuos em habita¢do, mantendo

a expectativa de um dia poder voltar ao concelho e ai fixar-se.

QUADRO 17. Regime de Ocupagdo dos Alojamentos no Concelho de Pedrogdo Grande, por Freguesias, em 1991, 2001 e 2011
1991 ‘ 2001 2011

Unidade Geogréafica Habitual Sazonal @ Vago ‘ Habitual Sazonal @ Vago  Habitual Sazonal Vago
Graca 57,5 32,5 9,9 58,9 28,4 12,7 44,6 41,3 14,1
Pedrégao Grande 62,6 28,1 9,3 56,1 33,2 10,6 45,7 45,4 9,0

Vila Facaia 59,5 34,9 5,7 53,3 41,8 5 43,6 41,1 15,2
Concelho 60,8 30,4 8,8 56,2 33,7 10,1 45,1 43,8 11,1

FONTE: INE, Censos 1991, 2001 e Resultados Preliminares Censos 2011

C.3. Socioeconétmica

Sobre a populagdo e a sua condigdo perante o trabalho, hd que destacar quem em 2011, existiam
1411 pessoas em situacdo ativa a participar ativamente no processo produtivo o que corresponde a
uma taxa de atividade de cerca de 36%, conforme se pode verificar pelo quadro seguinte. Contudo
nem todos os individuos ativos se encontravam empregados, existindo entdo 210 individuos em
situacdo de desemprego o que reflete uma taxa de desemprego de 14,8%. O fenémeno do

desemprego atinge mais os individuos do sexo feminino.
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QUADRO 18. Populacdo segundo a condicdo perante a atividade econémica

Populacao
Populagao Ativa - Total 1411
Pop. Empregada 1201
Pop. Desempregada 210
Taxa de Atividade 36%
Taxa de Desemprego 14,8%

FONTE: INE, Censos 2011

Sobre os setores de atividade, constata-se que nas Ultimas décadas tem-se verificado uma alteragao
da composicdo dos setores de atividade. O setor primario em 1991 detinha mais de metade da
populacdo em atividade, baixou para cerca de 8% da populagédo ativa em 2001, e baixou 6 % em
2011.

O setor secundario, apés um ligeiro aumento na década de '90, ndo conseguiu afirmar-se e instalar-
se no concelho, verificando mesmo uma diminuicdo de 2001 para 2011 de 5 pontos percentuais,

mantendo-se contudo na casa dos 20%.

O grande destaque € concedido ao setor terciario, que acompanhando a tendéncia generalizada viu o
seu quantitativo aumentar progressivamente, ao longo da década de '90, contudo na ultima década

também verificou uma ligeira diminuicdo, contudo engloba ainda assim cerca de 70% da populacao

ativa.
QUADRO 19. Populacdo Ativa por setor de atividade, no concelho de Pedrogdo, 1991, 2001 e 2011
Setor Primario Setor Secundario Setor Terciario
Anos Total

Total % Total % Total %
1991 1885 1375 73 235 13 270 14
2001 1430 118 8 413 29 899 63
2011 1201 74 6 283 24 844 70

Var 01/11 -16% -37% -25% -31% -17% -6% 11%

FONTE: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

Ha que referir que este crescimento do terciario, num primeiro momento, supde-se, é originado por

um aumento na populacéo que se dedica ao terciario relacionado com as atividades economicas.
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C.4. Educacéao

Em termos da qualificacdo académica da populagcdo de Pedrégdo Grande, verifica-se uma melhoria
generalizada nos niveis académicos atingidos. De um modo geral, os niveis inferiores registam uma
quebra que respeita a frequéncia ou conclusédo de niveis académicos superiores. Ainda assim, a

importancia relativa dos individuos que nédo tém qualquer nivel de ensino mantém-se acima dos 20%.

O elemento positivo € o aumento genérico de populagdo com niveis académicos mais avancados,
tendo o nimero daqueles que atingiram o 3.° Ciclo, o Ensino Secundario e Outros Niveis aumentado

de como evidenciam os valores apresentados no Quadro 20.

Os dados referentes aos Censos 2011 revelam que o panorama concelhio do nivel de escolaridade
passado uma década manteve praticamente as mesmas posi¢des relativas. Em 2011, a maior fatia
da populagéo continua a ter o 1.° CEB completo (34%), seguida da populacdo com nenhum nivel de
ensino completo (25%), conforme se pode ver no grafico seguinte. Verifica-se um aumento da

populagdo com maiores niveis de escolaridade.

QUADRO 20. Populacdo segundo o nivel de escolaridade, no concelho de Pedrogéo, 1991, 2001 e 2011

Sem Nivel Ensino
Ano de Ensino 1° Ciclo 2° Ciclo 3° Ciclo Secundario Outro Ensino
1991 24,2 52,9 8,5 - 12,2 2,1
2001 22,9 43,5 10 8,6 10,1 5
2011 25,1 33,9 12,1 12,3 9,2 75

FONTE: INE, Censos 1991, 2001 e 2011

Grafico 3. Nivel de Escolaridade da populacao do concelho de Pedrogao Grande, 2011

E Nenhum

M Basico - 1.2 ciclo
W Basico - 2.2 ciclo
M Basico - 3.%ciclo
W Secundario

m Pés-secundario

Superior

FONTE: INE, Censos 2011
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D. Gestao Urbanistica

Os dados e a informagéo constante nesta sec¢do dizem respeito a analise de elementos no ambito
da gestdo urbanistica da Camara Municipal de Pedrégdo Grande, no periodo decorrido de vigéncia
do PDM, tendo como base os dados oficias compilados pelo municipio na sequéncia e como resposta
ao inquérito™ lancado pela Direcdo-Geral do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento
Urbano, complementado com outros dados oficiais publicados e disponiveis no Instituto Nacional de

Estatistica.

Grosso modo, a organizacdo desta seccdo segue a organizacdo do inquérito da DGOTDU,
contemplando os dados gerais em termos de populacdo, familias, alojamentos e edificios, ao uso do
solo referente as areas das classificagbes e categorias de espacos do PDM’'95, as areas de regime
especial presentes no territério municipal, & ocupacao atual do solo consubstanciada na consideracao
das areas urbanizaveis e previstas ocupadas no tempo decorrido e a dinamica construtiva /
edificatéria em termos do nimero de licencas / autorizagdes concedidas, e por fim a verificacdo da

evolucao do grau de cobertura das infraestruturas.
D.1. Dados Gerais

Como se demonstrou nos pontos anteriores, assiste-se a um decréscimo no nimero de populacéo
absoluta, mas que néo tem correspondéncia nos restantes dados, nomeadamente na dinamica

edificatéria e construtiva.

Verifica-se que o numero de familias também teve um decréscimo mas em termos relativos este é
inferior ao do nimero de habitantes, revelando uma certa resisténcia, isto €, o que de facto se da é
uma diminuicdo do numero de individuos por familia, mantendo-se o numero de familias
sensivelmente em numeros proximos dos de 1991, mantendo-se deste modo as necessidades de

habitacdo e de manutencéo e qualificacdo das infraestruturas.

A suposta auséncia de dindmica, ou a regresséo, é de facto contrariada pelo nimero de alojamentos
e de edificios que evidenciam uma dindmica bastante positiva, ainda para mais tendo em conta os

dados da populacao e nimero de familias.
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A populacdo estimada no PDM para o horizonte do plano, que para efeitos da projecao demografica
foi fixado no ano 2001 (projecdo a 10 anos tendo por ano base os valores dos Censos de 1991),
apontava um limiar minimo de 4279 habitantes e um maximo de 4650 habitantes (correspondendo

este valor a manutencao do quantitativo revelado em 1991).

Constata-se que, segundo os dados dos Censos de 2001, o quantitativo populacional baixou um
pouco, mas na verdade fixou-se no intervalo estimado, apresentando uma populacdo de 4398
habitantes em 2001. Face aos valores preliminares de 2011 a tendéncia de devolucdo demogréfica

manteve-se registando-se um contingente populacional de 3915 habitantes.

D.2. Uso do Solo

Em termos de areas inseridas em solo urbano previstas no PDM’95 em vigor, e apresentadas no
Quadro 22, tem-se que 0 espaco urbano e urbanizavel totaliza 487,56 ha, havendo um espaco
industrial existente totalmente ocupado com 5,90 ha, ao qual se disponibilizavam &reas previsionais

no total de 89,00 ha. As areas previstas para espaco turistico totalizavam 98,00 ha.

Ha a destacar que na sua globalidade estas areas totalizam 680,46 ha, representando apenas 5,29%
dos 12 875 ha da &rea total do Concelho.

D.3. Areas de Regime Especial

O Concelho de Pedrégdo Grande integra areas de regime especial como a RAN e a REN, nao
havendo areas classificadas no &mbito da Rede Natura 2000, cuja extensdo das respetivas areas se

encontram, expressas no Quadro seguinte.
A RAN tinha uma area de 1390 ha, sendo 10,80% da area total do Concelho, e a REN contava com
uma area de 5576 ha, com uma extensao bastante consideravel de 43,31% do concelho integrada

neste regime.

No periodo decorrido foram concedidas 9 licengas para construcao de novos fogos em érea de RAN,

num total de 0,48 ha relativos a area inutilizada para usos ndo agricolas no periodo de referéncia.

No periodo em analise ndo houve registos de alteracfes a estes regimes, em virtude de desafetacdes

por via de PMOT, uma vez eu ndo aconteceram procedimentos de elaborac&o de tais instrumentos.

D.4. Ocupacéo Atual do Solo
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No que se refere a ocupacdo atual do solo, a partir do Quadro 24, verifica-se que em termos da
ocupacéo das areas previstas se assiste a uma ocupacao de cerca de 70% das areas entéo previstas

em espaco urbanizavel, e que se resumem ao espacos previstos na Vila de Pedrégao Grande.

Em campo de menor utilizagdo, encontra-se o espaco industrial, que veio a utilizar apenas cera de
6% dos espagos que estavam previstos para esse fim, com uma area adicional de 5 ha entéo

propostos.

QUADRO 22. Areas previstas no PDM 95 ocupadas no tempo decorrido

QUADRO 21. Area no Concelho de Pedrégdo Grande submetida a Areas de Regime Especial.

Regime Area no Concelho % da Area do Area usada para fins Licencas de fogos
9 (ha) Concelho néo agricolas (ha) (n.°)
RAN 1390,21 10,80 0,48 9
REN 5575,63 43,31 - -

Rede Natura 2000 - - - R

Total - - - -

FONTE: Camara Municipal, abril e maio de 2007.

Concelho Sede de Municipio
Areas Ocupadas (ha) (ha)
Espaco urbanizavel 58,09 58,09
Espaco industrial previsto 5 -

FONTE : Camara Municipal, Abril e Maio de 2007

No periodo de referéncia foram emitidos um conjunto de alvaras de loteamento, que abrangem uma

area de 2,8 ha, que preveem 43 lotes, dos quais 24 encontram-se edificados, num racio de 56%.

Entre 1995 e 2005, segundo os dados fornecidos pelo INE, e apresentados no Quadro 25, foram
licenciados um total de 311 edificios, em que maioritariamente sdo destinados para fins habitacionais,
cerca de 2/3, e os restantes disseminando-se por outros usos com destaque para uso geral, com 48
edificios licenciados, e a registar 12 edificios para usos agricolas e de pescas, 11 para fins industriais

e outros 11 para servicos ndo mercantis.

QUADRO 23. Numero de licencas / autorizacdes emitidas no periodo de referencia no concelho de Pedrogao Grande
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Edificios predominantes habitacionais Fogos

Novos

N.° licencas autorizagdes Novos Edificios Reabilitacao Fogos
No Concelho 88 96 88
Em solo urbano Sede Municipio 40 28 40
Em solo rural No Concelho 79

FONTE: Camara Municipal, Abril e Maio de 2007

Segundo os dados mais recentes, entre 2006 e 2011, licenciaram-se 228 edificios para constru¢des

novas dos quais, mais de 65% destinava-se a uso habitacional.

Segundo os dados fornecidos pela Camara Municipal, em resposta ao inquérito realizado pela

QUADRO 24. Numero de edificios licenciados (construcdes novas) no Concelho de Pedrogdo Grande, de 1995 a 2005.

N° de edificios licenciados
construgdes novas

Ano Habitacao Agerlijc;gggra IndUstria Turismo Cilrar:\e/ir%?;s Se;\ggols Uso geral Total
mercantis
1995 23 2 2 2 19 48
1996 23 4 2 1 4 5 39
1997 26 2 1 1 30
1998 21 2 1 1 25
1999 27 3 1 2 2 35
2000 15 3 2 1 21
2001 31 1 6 38
2002 21 1 3 25
2003 16 1 17
2004 7 1 1 4 13
2005 13 1 6 20
Total 223 12 10 1 6 11 48 311

FONTE: INE, 2007.

DGOTDU, a edificacdo no periodo de referéncia revela uma certa consisténcia ao longo do tempo,
verificando-se uma variagao positiva quer no periodo intercensitario 1991-2001 (+194 alojamentos),
quer no periodo de referéncia 1995-2005 (+167 fogos), com um destaque relevante para um total de
96 licencas concedidas para reabilitacdo de edificacbes existentes, situacdo que também se vé
refletida em 2011.

Destes dados importa reter a atengdo nas 79 licencas concedidas para novos fogos localizados em
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espaco rural, que representam praticamente metade do total das licencas concedidas, 47,3%, o0 que
demonstra uma apeténcia a considerar por localizagdes exteriores aos perimetros urbanos
delimitados no PDM. Ainda em solo rural foram autorizados 19 destaques. Outro dado a reter e que

marca também uma maior intensidade de localizacao refere-se ao nimero de novos fogos na Vila de
Pedrégao Grande que representam ¥ dos novos fogos.

No periodo de referéncia 1995-2005 verificaram-se também ocupagfes industriais e turisticas em

solo rural. Foram licenciados 4 estabelecimentos industriais numa éarea total de 1ha, e 2

estabelecimentos turisticos para uma area de 0,3 ha.

Importa considerar uma transformacao essencial na intervencédo e apropriacdo do territério que se
verifica na evolucdo da melhoria das condicbes de habitabilidade, e das novas necessidades
contemporéaneas de qualidade de vida, traduzidas em intervencdes que séo tipologicamente mais

variadas e apetrechadas quer em termos de divisdes, quer em termos de &reas adstritas a superficie
habitacional.

A partir dos dados constantes no Quadro e grafico seguintes, € possivel verificar uma evolugéo
bastante assinalavel quando se comparam as areas de superficie habitacional dos finais da década

de '70 / inicios da década de '80, e as praticadas na ultima década (1995-2005), que revelam um
aumento significativo da superficie habitavel média cifrado em 34,8 m”.
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Grafico 4. Superficie habitavel média, 1975-1981 e 1995-2005, no Concelho de Pedrégdo Grande (m2).
FONTE: INE, 2007.

No que diz respeito ao periodo entre 2006 e 2011, a tendéncia de evolugdo do numero de edificios

manteve-se, passado o numero médio a ser 38 licencas/ano, ao nivel da superficie habitdvel média
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QUADRO 25. Numero médio anual de licencas e média da
superficie habitavel média nos periodos 1975-1981 e 1995-2005.

. Edificios para Habitacao Superficie Habitavel Média
Periodo gl
N.°© médio licengas / ano m2
1975
1981 14 61,9
1995
2005 20 96,7

FONTE: INE e Equipa do Plano, maio de 2007.

também se deu um crescimento ligeiro da area habitavel.

Estas transformacdes e formas de construcdo e apropriacdo do espago ndo se revelam apenas ao
nivel da dimensdo do edificado e da area habitdvel, mas também ao nivel da &rea adjacente,
constatando-se que se verifica também um aumento na area adjacente aos edificios, referentes quer

a espaco publico, quer a espago de logradouro privado.

Estes fatores alteram substancialmente as formas de apropriacdo dos aglomerados existentes, bem
como alteram dramaticamente as formas de construcdo dos espacos urbanos, e as relacbes

construido / ndo construido, espaco publico / espaco privado, espaco edificado / espacgo natural.

Revelam de igual modo ruturas com as formas tradicionais que muitos dos aglomerados revelam,
acontecendo sobretudo nas suas franjas, com tipologias diferenciadas. Estas novas intervencdes sdo
assim mais extensas em termos de ocupacdo fisica do territério, ainda que em termos de
impermeabilizacdo sejam reduzidas em virtude dos seus baixos indices de impermeabilizagédo.
Necessitam assim de uma maior extensdo territorial para acomodar o mesmo ndmero de habitantes

que outrora.

D.5. Infraestruturas

Como se referiu anteriormente foi produzido um grande esfor¢co na infraestruturacao do territério
concelhio, nos dltimos anos, mais concretamente desde o ano base, reportado ao ano do Censos de

1991, e a data reportada ao ano de 2005, perfazendo um intervalo de cerca de 15 anos.

O quantitativo de populacdo servida pelas redes de abastecimento de agua e de drenagem de
esgotos revelou melhorias substanciais, encontrando-se atualmente praticamente servida toda a
populacdo concelhia em termos de abastecimento e com praticamente metade da populacao
abrangida pela rede publica de saneamento basico, apresentando nimeros mais favoraveis se se

considerar todas as situacbes, nomeadamente as solucdes privadas que fazem aumentar o
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quantitativo de alojamentos com liga¢cBes a redes de drenagem de esgotos.

Tais esfor¢os foram possibilitados com grandes investimentos de infraestruturas que contemplam a

construcdo de uma extensao de 153,9 km de rede publica de abastecimento de agua construida em

solo rural (com exclusdo de adutoras), complementada com uma extensdo de 37,4 km de rede

publica de drenagens de esgotos domésticos (com exclusdo de exutores), também em solo rural.

Também ao nivel da recolha de residuos sélidos urbanos, se evidenciou uma melhoria tende-se

QUADRO 26. Populacdo servida por redes de infraestruturas, no Concelho de Pedrogao Grande, no ano base e na data atual.

Populacéo servida (n.° &Aeni?atl)a?tssntes) (n-"’\lgedﬁ;iﬁzjnis)
Rede publica de abastecimento de agua 4200 4340
Rede puablica de drenagem de esgotos 700 2020
Recolha de residuos sélidos urbanos 4200 4340

FONTE: Camara Municipal, abril de 2007.

atingido praticamente o pleno na cobertura.

A percentagem de residuos solidos urbanos enviados para reciclagem (108 ton) em 2011 est4 cifrada

em 8,3% o restante ainda vai para aterro.
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E. Apreciacao Global

Tal como se referiu no ponto B., 0 presente documento pretendia responder essencialmente a trés
pontos:

» Niveis de execugéo do plano

» Evolucéo dos principais indicadores de caracterizacéo

» Avaliacdo da qualidade ambiental

Apo6s o conjunto de andlises especificas demonstradas nos pontos anteriores, importa pois constituir
uma apreciacao global sobre esses mesmos trés pontos, que consubstanciam uma apreciacao critica
ao PDM’95, e sobretudo, ao que sucedeu no tempo decorrido desde a sua aprovagdo e a sua
vigéncia, conformando assim uma avaliagdo que fundamenta a necessidade do processo

modificativo, e que sustenta a necessidade da sua revisao.

E.1. Niveis de Execucao

Neste ponto consideraram-se as questdes relativas a execugao das medidas propostas no PDM’95,
em termos de ordenamento / zonamento, em termos de infraestruturas, de equipamentos e de

acessibilidades.

E.1.1. Ordenamento / Zonamento

Percorrendo isoladamente cada um destes itens, é possivel constatar que, grosso modo, € no que se
refere as propostas no ambito do ordenamento / zonamento, o0s niveis de execuc¢ao sao relativamente
baixos no que concerne a concretizacao dos instrumentos, figuras e possibilidades que se afiguravam

nas propostas.

Ainda assim, deve-se salvaguardar uma distingdo mais especifica. Das trés &reas de ambito turistico
referenciadas, importa valorizar o facto de se ter concretizado a intervencdo da Zona de Lazer do
Mosteiro. As restantes duas areas, apesar de ndo se encontrarem fisicamente intervencionadas,
estdo atualmente a ser alvo de planeamento consubstanciadas na elaboracdo dos respetivos Planos
de Pormenor de Vale de Gdis e de Vale do Barco. Neste ambito particular, a execu¢do demonstra

assim um nivel satisfatorio.
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A um nivel de execugdo que se podera dizer menos satisfatorio, encontra-se a formalizagdo das
areas industriais entdo propostas. Dos 7 espagos referenciados para atividades industriais, apenas
dois foram efetivamente constituidos e ocupados: ‘Loteamento Industrial Aprovado’ e ‘Espacgo
Industrial de Vale da Manta’. Dos restantes ndo houve qualquer concretizagdo. Deve-se referir, no
entanto, que os dois espacos industriais efetivamente ocupados se encontram atualmente lotados, e
que se comeca a intervencionar no Espaco Industrial Proposto de Pedrégao Grande.

QUADRO 27. Niveis de execucdo no ambito das propostas de ordenamento / zonamento.

Area Tematica Propostas Execucao Te’\rg\gtailca .I'\_l;\;g:
Zona de Lazer de Mosteiro 1,00
Areas Turisticas AAT Vale do Barco / PP Vale do Barco 0,50 67%
UoP /_Espa(;o Urbanizével na Areglde Protecéo da 050
Albufeira do Cabril / PP Vale de Gois '
EIP Derreada Cimeira 0,00
El Reserva 0,00
Loteamento Industrial Aprovado 1,00 54%
Areas Industriais EIP Pedrogao Grande 0,50 35%
EIP Vale da Manta 1,00
EIP Vila Facaia 0,00
EIP Graca 0,00
Centro Histérico PP Salvaguarda Centro Historico 1,00 100%
Area Urbanizavel Area Urbanizavel de Pedrégéo Grande 1,00 100%

Apesar do baixo nivel de concretizagdo nesta matéria de &reas industrias, a rondar os 35% de
execucao, tem de se salvaguardar o que se mencionou no paragrafo anterior, de as duas &reas
ocupadas se encontrarem efetivamente lotadas, e de se iniciar a interven¢do numa terceira éarea, ao
gual se deve adicionar o fator equitativo da distribuicdo de areas industriais, de dimensdo adequada,
pelos principais aglomerados (Vila Facaia, Graca, Derreada Cimeira), e do Espaco Industrial de
Reserva, que como a propria designacéo indica, resultava numa area indicativa para a localizagéo de

atividades industriais que eventualmente, no mercado global, optassem pela localiza¢do no concelho.

Neste ponto, importa referir que a estratégia da Camara Municipal passa por uma reanalise das areas
industriais propostas, abandonando o Espaco Industrial de Reserva, substituindo-o por uma &rea
alternativa, para a qual tera efetivamente de se salvaguardar a disponibilizagdo do espaco, pela

expectativa com probabilidade forte de fixagdo de uma central elétrica de biomassa.
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Adicionalmente, Pedrogédo Grande, em conjunto com os municipios vizinhos de Castanheira de Pera
e de Figueiré dos Vinhos, no entendimento que ja tém sobre a forma concertada de atuacédo no
dominio de ac¢®es intermunicipais, com evidentes ganhos e sinergias conquistadas, apostam no
desenvolvimento conjunto de uma area empresarial intermunicipal, com alcance claramente

supramunicipal.

Na intervencdo das areas urbanizaveis, como se constatou a Unica considerada como tal referiu-se a
area urbanizavel da Vila de Pedrégédo Grande, que como se comprova pelas concretizagdes que tém
vindo a ser efetivadas se encontra em desenvolvimento, sobretudo através das figuras de loteamento

urbano que se encontram licenciadas pela Camara Municipal e em plena execucéo.

Falta ainda referir, quanto a salvaguarda do centro histérico, a formalizacdo da sua salvaguarda

através da publicacdo do Regulamento de Salvaguarda do Centro Histérico de Pedrogdo Grande.

Em resumo, atribuindo um ponto as propostas executadas, e meio ponto as propostas em execucao,
onde naturalmente as ndo executadas se atribui zero pontos, nesta parte temética estrita das
propostas de ordenamento obtém-se os niveis de execucéo descritos no Quadro 29, e que significam
67% para a area tematica do turismo, 35% na area da atividade industrial, 100% no centro histérico, e
100% relativa a concretizacao da intervencéo na area urbanizavel da Vila de Pedrégao Grande, que

resultam num nivel de execucgédo de 54%.

E.1.2. Infraestruturas

No &ambito da verificagdo dos niveis de execucdo em matéria de infraestruturas, aborda-se
simultaneamente a avalia¢cdo da qualidade ambiental traduzida, como indica o articulado da Portaria
referenciada na parte inicial, na caracterizacdo sumaria, entre outros aspetos, da eficacia dos

sistemas de abastecimento de agua, de saneamento basico e de recolha e tratamento de residuos.

Nestas trés componentes de andlise, como se escreveu no ponto B.2., deve ser salvaguardado o
facto de que toda a estratégia, bem como as propostas de atuacdo nestes setores foram
grandemente alterados durante o periodo decorrido em virtude da afirmacdo dos sistemas
multimunicipais, quer o referente ao do abastecimento de 4gua e saneamento, quer o da recolha e

tratamento de residuos sélidos.

Neste sentido, torna-se imaterializavel a obtencé@o de niveis de execucgdo diretamente relacionados

com as propostas.
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QUADRO 28. Niveis de execucdo dos equipamentos propostos no PDM’95.

Equipamentos Execucao Nivel
Unidade de Internamento no Lar 1,00
Escola C+S 1,00
Piscina Municipal 1,00
Pavilhdo Gimnodesportivo 1,00
Escola Tecnolégica do Pinhal 1,00
Parque Desportivo 0,50
83%
Mercado Municipal 1,00
Cavalaricas do Posto da GNR 0,00
Pista de Obstaculos 0,50
Creche Vila Facaia 1,00
Creche Graga 1,00
Centro Coordenador de Transportes 1,00
Posto de Turismo 1,00
86%
Centro de Turismo Regional 1,00

Resta pois a avaliacdo em termos da obtencdo ou ndo dos fins a que os diferentes meios e
estratégias se propunham atingir. Desta forma, € assim possivel considerar que, no quadro da
atuacéo concertada entre Camara Municipal e os concessionarios dos servigcos a que se refere esta
parte, foi possivel dinamizar um avanco substancial na melhoria das infraestruturas, atingindo niveis

de servico muito proximos do pleno.

Verifica-se entdo que o abastecimento de agua é efetuado atualmente a todos os aglomerados, em
quantidade e qualidade; a drenagem de &guas residuais e respetivo tratamento aumentou
significativamente a cobertura, com o crescimento das redes publicas de drenagem, e a melhoria
substancial dos sistemas alternativos na auséncia da rede publica, permitindo a sua recolha e
consequente tratamento prévio a sua deposicdo no meio recetor; a recolha de residuos sélidos
também se tornou extensiva a todos os aglomerados do concelho, seguindo atualmente para o
Centro de Transferéncia de Ansido, ao invés da sua deposicdo na antiga lixeira que foi
definitivamente encerrada, e posterior tratamento nas centrais do sistema multimunicipal.
Adicionalmente foi implementada uma rede de pontos de recolha seletiva composta por 33 ecopontos

distribuidos geograficamente pelo territério concelhio.

Conclui-se que a atuacdo nestes dominio foi largamente positiva, assegurando assim a sua

contribuicdo para uma melhoria da qualidade ambiental do concelho.
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E.1.3. Equipamentos

Ao nivel da dotacao e programacéo de equipamentos o PDM apontava aqueles ja identificados atras

no ponto respetivo.

Dos 12 equipamentos previstos, mencionados no Quadro 28, verifica-se que 9 foram concretizados
no periodo decorrido, encontrando-se dois em concretizagdo ou em vias de ser efetivada, e apenas

um que néo se verificou qualquer avanco.

Adicionalmente foram concretizados dois equipamentos que ndo se encontravam previstos nas
propostas do PDM’95, o que sem entrar diretamente nestas contas da avaliagdo estrita do plano,
evidenciam alguma capacidade do Municipio, e desta forma fazem aumentar o nivel de execu¢éo dos
83%, para 86%.

E.1.4. Acessibilidades

As interveng8es ocorridas em matéria da rede de acessibilidades que percorrem ou atravessam 0
municipio melhoraram substancialmente os niveis de servigo, quer em termos no aumento da
cobertura dos aglomerados populacionais, quer em termos da corre¢do de tracados e aumento das

velocidades de projeto e da comodidade e seguranca das vias.

Em termos das grandes acessibilidades do Concelho a rede nacional, concretizou-se a passagem do
Itinerario Complementar 8 pelo concelho, que faz as ligagbes no sentido Nascente / Poente e que

permitem boas e rapidas ligacdes a restante rede.

E.2. Evolucédo dos Indicadores de Caracterizacao

E.2.1. Demografia

A evolucdo demografica verificada, no ultimo periodo intercensitario, como se constatou revelou um
decréscimo na populagdo residente (-483 habitantes ), que em virtude de um quantitativo global

relativamente baixo, assume em termos proporcionais uma dimensao mais relevante ( -16% ).
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Esta reducdo é consubstanciada na realidade de que o numero de 6bitos supera o numero de
nascimento e que se reflete num saldo natural negativo, em 2001 foi de menos 31 individuos e em
2011, menos 56 individuos. Aliado a essa situagao a taxa de crescimento migratério também passou
de um valor positivo em 2001 (0,62 %) para menos 0,67%, o que revela que o concelho tem vindo a

perder capacidade de atracdo de populacao.

O desafio é incrementar positivamente esta taxa por forma a contrabalancar o saldo natural que,
apesar do nimero de nascimentos, é grandemente afetado pelo nimero de 6bitos, como referido, em

virtude das taxas de mortalidade que incidem na populag&o mais idosa.

E.2.2. Habitacao

O parque habitacional, ndo obstante o decréscimo populacional, evidencia um crescimento
continuado desde 1970. No periodo 1991-2011 o nimero de edificios aumentou 22% e o nimero de

alojamentos aumentou 26%, revelando uma forte dindmica de intervencao no territorio.

No que respeita as condi¢des de equipamento dos alojamentos, também se verificam de um modo
global, avancos significativos, nas condicbes de equipamentos, demonstradas pelas taxas
praticamente com niveis plenos na eletricidade e no abastecimento de agua, e com crescimentos

substanciais ho nimero de alojamentos com retrete e com banho ou duche.

Apesar de o concelho registar uma taxa de crescimento migratério negativo, revela contudo grande

apeténcia de localizacéo de habitacdo de 2.2 residéncia e de residéncia sazonal.

E.2.3. Socioeconémica

Neste ponto destaca-se essencialmente que o concelho tinha em 2011 uma taxa de atividade de 36%
e uma taxa de desemprego na ordem dos 14,8% que é relativamente mais alta que a registada na
sub-regido do Pinhal Interior Norte.

Nos setores de atividade, verifica-se uma transformacéo generalizada, traduzida num decréscimo da

populagdo ativa em todos os setores, contudo mais relevante ao nivel do setor primario e secundario.

Ja o nivel do terciario entre 2001 e 2011, assistiu-se a um ligeiro decréscimo, mas face a 1991 a

representatividade deste setor teve um crescimento exponencial.
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E.2.4. Educacéo

Em termos de educacgdo e formacgéo, assiste-se também a uma evolucdo gradual que se reflete na
diminui¢do ( ainda que minima) da populacdo sem nivel de ensino, e nos niveis inferiores, e um

aumento nos quantitativos de populagdo que detém niveis de formacao superiores (Quadro 20).

E.2.5. Apreciacéo

De um modo geral, o Concelho de Pedrégdo Grande apresenta evolugbes significativas nos
indicadores considerados: potencial de atratividade, melhoria das condicGes de habitabilidade, e

melhoria das condi¢Bes socioecondmicas e educacionais.

Assiste-se a uma apeténcia real do concelho para localizagdo habitacional, quer de 2.2 residéncia,

quer de habitagédo puramente sazonal.

Estas dindmicas revelam-se fundamentais para o concelho, no sentido em que tem de inverter o
saldo natural, que é claramente negativo e responsavel pela quebra populacional verificada no

periodo intercensitério.

Em presenca daquilo que certamente algumas correntes podem entender como um recuo real
populacional no territério concelhio, as dindmicas de 2.2 residéncia e de residéncia sazonal sao

atualmente veiculos fulcrais no desenvolvimento e na dinamica do concelho.

A partir da resisténcia ao declinio populacional, verificada pela quebra pouco acentuada do nimero
de familias, que assim mantém um quantitativo populacional de presenca permanente, as outras
formas de presenca mais ou menos periédicas e/ou esporadicas, permitem aumentar as vivéncias e
contrariar o recuo populacional, mantendo desta forma uma presenca continuada no territorio, e

contribuindo decisivamente para a animagdo humana, social, cultural e econémica do concelho.

E.3. Gestdo Urbanistica

De um modo genérico, no ambito da gestdo urbanistica, é possivel reconhecer que se entrecruzam
as dinamicas de intervencdo em termos do ordenamento e do zonamento, com as dinamicas
socioeconOmicas, cujas decisdes de concretizacdo passam pela gestdo urbanistica, e cujas

repercussdes tém reflexo no territério.
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Os dados recolhidos e compilados na parte tematica da gestdo urbanistica, tornam claras as

dinamicas que o concelho tem experimentado nos Ultimos anos:

» decréscimo absoluto da populagdo residente, que mantém a relagdo com o territorio através da
permanéncia do seu alojamento enquanto segunda residéncia ou sazonal,

» apeténcia pela localizacdo habitacional de 2.2 residéncia e residéncia sazonal, traduzidos pelos
dados do crescimento do niumero de edificios e do nimero de alojamentos;

» melhoria substancial das condicGes de vida e de habitabilidade, verificavel a partir das condicfes
de equipamento dos alojamentos, e da melhoria das perspetivas socio-econémicas com maior

participagdo da populacédo no processo produtivo e maiores niveis de instrugéo formal.

Contudo, estas tendéncias reais, verificadas na analise efetuada a partir de dados oficiais e objetivos,
tém vindo a encontrar algumas dificuldades de relacionamento com aquilo que sdo especificamente

as limitagbes em termos da carta de ordenamento e do zonamento presente no PDM’95.

Para além das situa¢des imediatamente identificadas no ato de deliberagédo de elaboragéo da revisao
do PDM ( transcrita na primeira parte deste documento ), é possivel elencar um conjunto assinalavel

de dificuldades que vieram dificultar o relacionamento das dinamicas com o territério.

De um modo geral, constata-se que em termos graficos e cartograficos o ordenamento evidencia

lacunas e falhas gravosas tais como:

» delimitagdo estrita e demasiado contidas dos perimetros urbanos, em muitos casos,

impossibilitadoras de captar ou albergar quaisquer intervencdes;

N
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FIGURA 26. Exemplo de aglomerado com delimitacdo demasiado estrita - Covais
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» delimitacdo de aglomerados completamente deslocados da sua localizacao correta;

FIGURA 27. Exemplo de ma delimitacdo cartografica, desfasada da realidade - Barraca da Boavista

» identificagdo de aglomerados no regulamento que ndo encontram na planta de ordenamento a

respetiva delimitacdo cartografica do seu perimetro urbano;
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FIGURA 28. Exemplo de aglomerado que se encontra identificado no regulamento e que nao se encontra delimitado na planta de
ordenamento - Lameirdo

=

» delimitagdo de é&reas urbanas desfasadas das areas realmente apeteciveis, em detrimento de
areas para as quais ndo veio a realizar-se nenhuma intervencao, impedindo a localizagdo nos
sitios tendencialmente mais favoraveis;
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FIGURA 29. Exemplos de aglomerados cuja delimitacdo se encontra desfasada das areas realmente apeteciveis - Conhal e Tojeira

» consideragdo questionavel de conjuntos habitacionais enquadrados enquanto aglomerados
urbanos de nivel lII.

FIGURA 30. Exemplo de aglomerado questionavel enquanto aglomerado de nivel Il - Aldeia das Freiras

De facto, as areas classificadas em solo urbano no PDM’95 totalizam 680,5 ha, sendo apenas 5,29%
da area total do Concelho.

QUADRO 29. Quantificacdo do PDM em vigor

Categorias de Espaco PDM 95 (ha) Sede Municipio (ha)
Espacos Urbanos 405,3 19,69
Espaco Urbanizavel 82,2 85,22
Espaco Industrial existente 5,9 5,9
Espaco Industrial previsto 89 -
Espaco de Equipamento - -
Espaco Verde - -
Total 680,5 101,91
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Em termos da dinamica de ocupacéo do solo, assistiu-se a uma ocupacao de cerca de 70% da area
urbanizavel entdo delimitada sendo que os aglomerados que apresentaram maiores taxas de
ocupacéo foram o de Pedrogdo Grande, Derreada Cimeira, Louriceira, Escalos do Meio, Tojeira, Vila
Facaia, Mosteiro, Troviscais Fundeiros, Adega, Vale do Barco, Sobreiro, Graca, Atalaia Cimeira e
Fundeira. Relativamente aos Espacos industriais, o de Pedrogao, Derreada Cimeira, Ribeiro Joaninho

e Pinheiro Bordalo foram os que apresentaram taxas de ocupacdo mais elevadas.

A dinamica de licenciamento é relativamente acentuada, tendo-se registado um total de 539 edificios
licenciados entre 1995 e 2011.

O numero de licengas / autorizagdes emitidas no periodo de referéncia eleva-se a 167 novos fogos,
dos quais 47,3% dos licenciamentos referem-se a localiza¢bes fora dos perimetros urbanos, isto é,
demonstrando claramente a dindmica de pressdo e apeténcia pela intervengdo nas areas exteriores
aos perimetros urbanos entédo delimitados, e nos locais que constituem continuidades evidentes entre
aglomerados, cimentando o facto de as indicagBes serem de localizacdo precisamente nas franjas
dessas delimitacfes, pelo que a revisdo dos perimetros deve atender a estas solicitacbes, caso
contrario, contribuem para o declinio e a retragdo das intervengdes e condenam ao esvaziamento

populacional.

As melhorias das capacidades econdmicas e das condi¢bes de habitabilidade sao também visiveis
nas intervengdes, que se tornam mais variadas e diferenciadas, e que assinalam um aumento
significativo das areas habitaveis, evidenciando uma dindmica de intervengfes de carater extensivo,
caracterizadas por um espraiar em termos de superficie das areas adstritas a edificacdo, mas cuja

carga a localizar nessas areas é substancialmente menor que as tradicionais formas de intervengéo.

E.4. Apreciacao Final

No computo geral, as conclusdes imediatas sobre a vigéncia do PDM’'95, referem a validade do
mesmo em termos dos altos niveis de concretizacdo no que se refere aos equipamentos entdo
propostos, a realizacdo satisfatdria no ambito das propostas de ordenamento / zonamento, com
relevo para o trabalho que vem a ser feito na temética da intervencéo turistica, a lota¢@o da atual area

industrial, e a ndo utilizacéo de outras areas reservadas para atividades industriais.

Em complemento, assinala-se a validade dos modelos utilizados e das previsdes populacionais para

o0 horizonte do plano.
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Assinala-se a obtencéo largamente realizada da melhoria das condic¢des infraestruturais do concelho,
ainda que nao diretamente relacionadas com as propostas do PDM’95, mas que concerteza da
identificacdo da situac@o que permitiu posteriormente a agdo concertada da Camara Municipal com

0S CoNncessionarios.

No entanto, o plano mostrou-se redutor naquilo que mais diretamente afeta a implantagdo e a
intervencao territorial, causando atritos e problemas a gestédo urbanistica que dificultam as dindmicas

presenciadas.

Os fatores positivos evidenciados nos pontos anteriores, podem assim ter encontrado resisténcias na
parte do zonamento apresentado, que pode ter contribuido decisivamente para uma menor dindmica,
gerando assim efeitos redutores e contraproducentes, ndo potenciando, ou até minimizando, a

evolucao positiva verificado num conjunto assinalavel de indicadores.
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